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1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel der Anderung

Ein im GE 8 des Businessparks ansassige Unternehmen beabsichtigen die
bestehenden Betriebsflachen um ca. 30 m nach Westen zu erweitern. Der jetzige
Bebauungsplan in der Fassung vom 20.09.2011 begrenzt das betroffene Flurstiick
1903/2 mit einer 15 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Gegenstand der 2. Anderung ist daher, die bestehende Griinflache nach Westen zu
verlagern, um damit die Gewerbeflachen GE 8 zu vergréRern. Zur Sicherstellung
einer durchgehenden Grunachse werden die nordlich der Balthasar-Schaller-Stral3e
liegenden Griunflachen angepasst.

In der Flachenbilanz fihrt dies zu einem Verlust von 276 m2. Demgegentber werden
die bisher festgesetzten 20%igen Flachenanteile fir Anpflanzungen auf 25% erhdht.

Die Griungliederung im Businesspark bleibt im Grundsatz damit weiterhin bestehen.

Die Festsetzungen der Anderung entsprechen inhaltlich denen des B-Plan 8 / II.
Demnach ist folgendes zul&ssig:

- Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Gewerbeflachen betradgt maximal 0,8. Die H6he
der baulichen Anlagen wird auf max. 14 m begrenzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung ergibt sich folgende
Nutzungsverteilung:

Teilbereich 1 - Anderungen Businesspark

Bauflache einschliel3lich privates Grin (20 %) 20.541 m? 77 %
StralRe mit Parkstreifen 1.364 m? 5%
Ful3- und Radwege im Stral3enbereich 844 m? 3%
StralR3engriin 1.127 m2 4 %

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

2 0,
und sonstiger Bepflanzung (6ffentliches Griin) 2.830m 11%

26.707 m2 100 %
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1.2 Ubergeordnete Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

"Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen
Weiterentwicklung unter Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu.
Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der
Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist
maoglichst zu achten.”

B | Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und
nachhaltige Wasserwirtschaft

2.2.8 Siedlungsgebiete

"Es ist von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten fir die Erholung
bedeutsame Grunflachen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch
erganzende Flachen zu einem System von Grinzigen mit Verbindung zur freien
Landschaft weiter entwickelt werden."

"Es ist von besonderer Bedeutung, die fur das Klima von Siedlungsgebieten
bedeutsamen Flachen, wie Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen, in
ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und zu verbessern."”

Regionalplan Region Augsburg

All Raumstruktur
2. Okologische Erfordernisse fiir die Entwicklung in den Teilraumen

2.2 Die Feuchtgebiete und Auwalder im .... Lech- und Wertachtal, ...... sollen in ihren
Ausgleichsfunktionen — unter Wahrung der 6konomischen Entwicklungsperspektiven
— erhalten und gestarkt werden.

Bl Natur und Landschaft
1. Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen

Es ist anzustreben, die natirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der
Region in den einzelnen TeilrAumen, insbesondere den lller- Lech-Schotterplatten
und der Frankischen Alb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und
Wohlfahrtsfunktionen zu starken.

Nachteiligen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Klima ist vor allem im
grofl3en Verdichtungsraum Augsburg entgegenzuwirken.

Teilraumgutachten Augsburg

Die Anderungsflaichen sind im Teilraumgutachten als Vorbehaltsgebiet fur
gewerbliche Siedlungstatigkeit dargestellt.

Fir die oOstlich der AIC 25Neu verlaufende Lechebene benennt das
Teilraumgutachten folgende landschaftsokologische Bedeutungen:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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e Funktionsraum fur den Arten- und Biotopschutz
e Funktionsraum fur den Klimaschutz

e Funktionsraum fir den Grundwasserschutz

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Stadt Friedberg

Fur das Planungsgebiet an der Lechhauser StralRe macht der Landschaftsplan keine
spezifischen Aussagen. Der regionale Griinzug verlauft dstlich des Planungsgebietes
und wird nicht tangiert. Im Lechtal wird aber grundsétzlich vorgeschlagen, die
Verbundfunktionen zu starken.

In der rechtskraftigen Flachennutzungsplanung der Stadt Friedberg ist der
Planungsbereich als Gewerbeflache dargestellt, die Verbundfunktionen sind als
Grunflachen berucksichtigt.

1.3 Methodik der Umweltprifung

Der wesentliche Inhalt der Anderung der Bebauungsplane liegt darin, bisherige -
noch nicht entwickelte - Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern zu
verlagern, um gewerblich genutzte Flachen zu vergré3ern. Die von der Verlagerung
betroffene Flache wird auf das GE 9 verlagert. Die Anpassung der Grinflache
nordlich der Balthasar-Schaller-Strae fiuhrt zu einer Verkleinerung der dort
vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern von etwa 276
mZ2. Der Flachenverlust wird mit einer dichteren Anpflanzung kompensiert.

Die vorliegende Umweltprifung beschréankt sich deshalb auf diesen Aspekt.
Hinsichtlich der Bestandsaufnahme wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 8 /1l verwiesen.

2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG
UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die bisherige
Flachenkonzeption und Grinstruktur weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfuhrung der Planung werden die bisher festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Straucher zwischen den Gewerbeflachen GE 8 und
GE 9 etwa um 30 m nach Westen verschoben und auf diesem Areal Gewerbeflachen
definiert. Die Breite der Grinflache von 15 m bleibt bestehen und geht zu Lasten des
GE 9.

Gleichzeitig werden die nordlich der Balthasar-Schaller-Stral3e liegenden Flachen an
die versetzten Griunflachen im Siden angepasst. Damit wird weiterhin eine durch
offentliche Flachen von Nord nach Sid verlaufenden Grianverbindungen
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sichergestellt. Alle von der Anderung betroffenen Griinflachen weisen eine Breite von
15 m auf. FlachenmalRig entsteht allerdings ein Verlust von 276 mz2.

2.1.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRBhahmen
das Landschaftsbild, Mensch oder Kultur- und Sachguter sind aber nicht gegeben.

Mit der Verlagerung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nach
Westen bleiben die bisher beabsichtigten Griinkorridore innerhalb des Businessparks
grundsatzlich bestehen.

Als "Kompensation" erfolgt einer dichtere Anpflanzung auf den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern. Im Bebauungsplan wird die bisherige
Festsetzung von 20% der Flache auf 25% erhoht. Die bisher vorgesehene absolute
Pflanzflache von 621 m2 (bezogen auf 3.106 m?) erhoht sich auf 776 mz.

Mit der Neustrukturierung der Flachen wird hier eine zusatzliche Versiegelung von
Boden im Umfang von 276 m2 ermoglicht. Die natirlichen Bodenfunktionen und die
flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser gehen dabei weitestgehend
verloren.

Nachteilige Auswirkungen Uber die bisherigen Verdnderungen durch die gewerbliche
Entwicklung hinaus auf die weiteren Schutzguter Klima und Luft, Arten und Biotope,

Die bisherigen Festsetzung zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
weiteren grunordnerischen Festsetzungen mit den bisherigen
Minimierungsmalf3nahmen bleiben weiterhin bestehen.

2.2 Planungsalternativen

Die Grundzuge der Flachenstrukturen im Businesspark sollen grundséatzlich bewahrt
bleiben. Die in der Flachennutzungsplanung vorgesehenen umfangreichen
Grinflachen zur Eingrinung und zum Aufbau von Verbindungsachsen wurden
bereits in den urspringlichen Bebauungsplanen entwickelten Gestaltungs- und
Grinkonzepten definiert. Die dort festgelegten hohen Gestaltungs- und
Freiraumqualitaten sollen auch Grundlage der 2. Anderung bleiben.

Alternativen fur die Ausdehnung der Gewerbeflache GE 8 mit dem dort ansassigen
Betrieb nach Westen ergeben sich nicht. Der Beibehaltung der Grunstrukturen folgt
die Verlagerung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Zur
Sicherstellung der durchgéngigen Verbundstrukturen in Nord-Sud-Richtung erfolgt
eine Anpassung der Flachen nérdlich der Balthasar-Schaller-StraRe. Die Breite von
15 m bleibt bestehen.

Die Grunfunktionen sind gewahrt und die Gewerbeflache GE 8 kann weiter entwickelt
werden.

3 MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN (MONITORING)

Fur umweltrelevante Schutzguter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine
negativen Auswirkungen zu befiuirchten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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4 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTEL -
LUNG DER UNTERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende
Unterlagen:

» Regionalplan der Region Augsburg (9) (AUGSGURG, 1996/2007)

= Teilraumgutachten der Landesplanung in Bayern — Augsburg, Konzepte und
Strategien zur Entwicklung eines Teilraumes (MUNCHEN 1997)

= 12. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg
(FRIEDBERG, 2004)

= Anderung der Bebauungsplane Nr. 8 und 8/II

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben
— ohne Schwierigkeiten - entnommen werden.

5 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 2. Anderung der Bebauungsplan Nr. 8 / Il werden bisherige Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern fur gewerbliche Zwecke herangezogen. Die
Verschiebung der Flachen um etwa 30 m nach Westen und die Anpassung der
ndrdlich folgenden Flachen sichert weiterhin die konzeptionellen Griinstrukturen.

In der Summe gehen etwa 276 m2 bisherige Grinflachen infolge der
Neustrukturierung zu Gunsten einer gewerblichen Nutzung verloren. Gleichzeitig ist
damit eine weitere Einschrankung der natirlichen Funktionen des Bodens
verbunden. Diesem Verlust wird mit einer hoheren Pflanzdichte auf den Grunflachen
begegnet.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Arten und Biotope
sowie auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung sind durch die Anderung
nicht zu befurchten. Die bereits in der 11. Flachennutzungsplanédnderung und im B-
Plan Nr. 8 und Nr. 8 / Il konzipierten Griinkorridore werden weiter verfolgt. Mit der
Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebiets bleiben die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und auf das Lokalklima wie bisher auch deutlich begrenzt.
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f_.(..-g STADT FRIEDBERG 8

1 A Umweltbericht nach 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur 2. Anderung der Bebauungsplan Nr. 8/II
fur das Gewerbegebiet norddstlich der Lechhauser Stral3e und sidlich der Stadtgrenze in
Friedberg (Businesspark)

6 LITERATUR

BAYGLA (Bayerisches Geologisches Landesamt) 1986: Standortkundliche Bodenkarte von
Bayern M 1: 50.000, Blatt Nr. L 7730 Augsburg. Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN 1997:Teilraumgutachten ,Starkung und Entwicklung des Raumes
Augsburg®. Minchen.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION AUGSBURG 1996/2007: Regionalplan der
Region Augsburg (9). Augsburg.

SCHULLER/GODECKE 2002: Stadt Friedberg, Hydrogeologische Untersuchungen und
mathematisches Grundwasserstromungsmodell ,Friedberger Au®, Machbarkeitsstudie zur
Absenkung hoher Grundwasserstande. Augsburg.

STADT Friedberg 2004: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, 12.
Anderung

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen



