Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5/l

fur das Sondergebiet "Baumar
Derching-VWest (Bauabschnitt
Gewerbegebietes Nr. b im Stadttel

<t und Gartencenter’ und das Gewerbegebiet
) nordlich der BAB A8 und sudlich des

1

< :

Q ,

476

s

47712

47711 4

478

L(ﬂque\\e“’d

TVeS,

596/1

482
595

483

594

48312

L6 Sorgapm
5

589

472

4791

)

471

458

Grundstick Flur-Nr. 489 Gemarkung Derching (Teilflache)
zugeordnete Ausgleichsflache: 3.208 m?

MafRnahmen:

Abschnittweise Grabenaufweitung
Siebenbriinnelgraben

Abschnittsweise Anlage einer Hochstaudenflur
an der Grabenbdschung

Schaffung eines reichstrukturierten Reliefs durch
Einbringung von Flussbausteinen
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Ausgleich B-Plan
mit GOP Nr. 5/11

Grundstlck Flur-Nr. 1222 Gemarkung Rederzhausen (Teilflache)
zugeordnete Ausgleichsflache: 44.036 m?
Maflnahmen: - Entwicklung von Feucht-/Nasswiesen
- Anlage von abflusslosen Graben mit einer
von 200 m
- Aushagerung durch Mahd
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1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1. Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet

SO

Sonstiges Sondergebiet
Baumarkt und Gartencenter|

mit der Zweckbestimmung Baumarkt und Gartencenter

1.2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze
Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze
OK=20m Oberkante Gebaude in Metern als Obergrenze bezogen auf das bestehende Gelande von

466 m 0 NN

1.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baugrenze

1.4. Griinflachen

offentliche Grinflache

1.5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

OO0O0O0OO0O00O0O00O0O0 o . o .
o ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

e © Bepflanzungen

R oococoooo0000d

Baum zu pflanzen

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1.6. Sonstige Planzeichen

FD max. 7°  Flachdach, zulassig mit maximaler Dachneigung 7°
PD max. 16° Pultdach, zulassig mit maximaler Dachneigung 16°
SD max. 35° Satteldach, zulassig mit maximaler Dachneigung 35°
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
10.0 Maftangabe in Meter
@ Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren zur Ermittlung von
Zusatzkontingenten zu Emissionskontingenten fiir Teilflachen der Bauflachen
R|Chtu“gs' Richtungssektor zur Ermittlung der Zusatzkontingente flr Emissionskontingente mit
sektor Bezeichnung
Nordwest

Die Richtungssektoren sind in ihrem Winkel nach Kreiskoordinaten um den Bezugspunkt
definiert (Norden 0°; Osten 90°; Stiden 180°; Westen 270°)

- Richtungssektor SO: von  85° bis 164°
- Richtungssektor NW: von 242° bis 360°

Einzuhaltende Unterbauungshdhen in Metern im Bereich des Schutzstreifens der
Freileitung bezogen auf eine Héhenlage von 466,92 m G NN (Héhenbolzen der LEW
Mast 32 sudlich der Alte Bergstral3e) und eine Dachneigung von Gebauden 2 15° bzw.
fur Kamine, Lufterrohre, Antennen usw. Bei Dachneigungen < 15° gelten die angegebenen
Unterbauungshohen - 2m.

2. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
durch Planzeichen

1. 586 Flursticksnummer

2. vorhandene Grundstiicksgrenzen

3. . . bestehende Neben- und Hauptgebaude

4, planfestgestellte StralRenplanung BAB A8 mit Autobahnanschluss

6. wf@#ﬂ;um Bestehende Erschlielung im Gewerbegebiet Derching-West mit Beispielquerschnitt
3f2 3te Spur
“é’* —— Fahrbahn
7. Hochspannungsleitung mit Bezeichnung, Schutzstreifen und Maststandorten
8. Erdgas-Hochdruckleitung mit Bezeichnung und Schutzstreifen
Art der
baulichen Bauweise .
9. Nutzung Fullschema der Nutzungsschablone
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl (GRZ) zahl (GFZ)
Dachform- Oberkante (OK)
~und Gebaude
neigung
=R Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.5, 1. Anderung fiir das Gewerbegebiet
10-% [ Derching West nordlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8 im Stadtteil
oot Derching, rechtsverbindlich seit dem 7. Juni 2011
Richtungs-
1. e Abgrenzung der Richtungssektoren zur Ermittlung von Zusatzkontingenten zu

richungs.  EMissionskontingenten fur Teilflachen der Bauflachen.

sektor
Siidost

19.Wegen eines im Geltungsbereich hoch anstehenden Grundwasserspiegels und der im Bereich der
Erschlieungsstra’en hergestellten offentlichen Versickerungsanlagen liegen die Verkehrsanlagen deutlich
Uber dem bestehenden Gelande. Die Sohlhdhen des 6ffentlichen Schmutzwasserkanales sind ausgehend
von den festgelegten Hohen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen festgelegt.

Fur die Errichtung der privaten Gewerbeflachen/Sondergebietsflachen einschliel3lich deren
Versickerungsanlagen wird wegen der bestehenden Grundwasserverhaltnisse eine Gelandeaufschittung
erforderlich werden. Ohne ausreichende Gelandeaufschiittungen sind fir tiefliegende zu entwassernde
Flachen entsprechende Anlagen zur Férderung (heben) des Schmutzwassers vorzusehen. Eine
Kellerentwasserung mittels Freispiegelkanal kann nicht gewahrleistet werden.

20.

Stadt Friedberg
Friedberg, den 18.05.2011

Siegel

Dr. Peter Bergmair
Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom

offentlich ausgelegt.

Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom

Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am

® 103 Nachstgelegene Immisionsorte mit Bezeichnung gemaf Schallgutachten

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Seit

diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf

hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1

BauGB hingewiesen.

Stadt Friedberg
Friedberg, den 03.06.2011

Siegel

Dr. Peter Bergmair
Erster Burgermeister

ENTWURIF

Aufstellung
Bebauungsplan mit

Grunordnungsplan Nr. §/II

Stadt
Friedberg

fur das Sondergebiet "Baumarkt und Gartencenter" und das
Gewerbegebiet Derching-West (Bauabschnitt |I) nordlich der BAB
A8 und sudlich des Gewerbegebietes Nr. 5 im Stadtteil Derching

A. Planzeichnung
im Malstab 1:2.500 in der Fassung vom 22.03.2012.
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Kartengrundlage: TK 25 Bayerisches Landesve-rmessungsamt

Fur die Planung:
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Kling Consult Planungs-
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Diese Satzung (Planzeichnung, Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen) wird hiermit

ausgefertigt:

Stadt Friedberg
Friedberg,

Dr. Peter Bergmair
Erster Burgermeister
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