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Statische Ertiichtigung Stutzmauerwerk sowie Dachtragwerk Geb&ude

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt das vorgestellte Sanierungskonzept zu Stutzmauer und Dach-
tragwerk Gebéude zur Kenntnis.

2. Der Bauausschuss nimmt die dringende Erfordernis zur Ausfiihrung der provisorischen

NotabstUtzung der Stitzmauer zur Kenntnis und genehmigt die zur Durchfiihrung erfor-
derlichen auRBerplanmafigen Kosten in Héhe von,- €.

Die auRRerplanméafigen HH-Mittel werden zur sofortigen Bewirtschaftung freigegeben.
Die erforderlichen HH-Mittel kobnnen der HH-Stelle 0689.9458 entnommen werden, da
diese HH-Mittel eingespart werden. Die Zweckbindung wird aufgehoben. Die Verwaltung
wird beauftragt, alle weiteren MaRnahmen zur Ausfiihrung der Notabstiitzung umgehend
in die Wege zu leiten.

Der Bauausschuss nimmt die dringende Erfordernis zur Sanierung der Stitzmauer im
Frihjahr 2014 und die Sanierung des Dachtragwerks im unmittelbaren Anschluss sowie
die zur Durchfiihrung erforderlichen Finanzmittel in Hohe von brutto,- (Stitzmauer,-
/Wohnhaus,-) zur Kenntnis. Er empfiehlt dem Stadtrat, die erforderlichen Haushaltsmittel
fur den Haushalt 2014 verbindlich einzustellen und diese Haushaltsmittel aufgrund der
Dringlichkeit zur sofortigen Bewirtschaftung freizugeben. Die Verwaltung ist dann er-
machtigt, alle weiteren MaRhahmen zur Umsetzung der Malinahme 2014 sofort in die
Wege zu leiten.

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:

Seite 1 von 4



Vorlagennummer: 2013/259

Sachverhalt:

Das am nordlichen Altstadtrand zwischen ,Jesuitengasse” im Suden und ,Stadtmauer” im Nor-
den gelegene Gebaude ,Jesuitengasse 11“, wurde im Jahre 1824 errichtet. In ihm war das e-
hemalige Krankenhaus bzw. Hospital untergebracht. Derzeit wird es als Wohnungsbau genutzt.
Im Erdgeschoss sind 2 Wohnungen untergebracht und bewohnt. Die Wohnung im Oberge-
schoss steht derzeit leer. Das Obijekt ist teilunterkellert; das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.
Sowohl Stitzmauer wie auch das Wohnhaus sind Einzelbaudenkmale.

Im Zuge der VorbereitungsmalRhahmen zur urspringlich geplanten Wohnungssanierung wurden
an den AuRenwanden — gré3tenteils an der westlichen AuRenwand und an der nordlichen
Stutzmauer zur offentlichen Stral3e ,Stadtmauer” hin - Risse, Mauerwerksausbriiche und Hohl-
stellen an den tragenden Mauerpfeilern festgestellt.

Aktueller Zustand der tragenden Bauteile:

Die von der Stadtverwaltung beauftragte Tragwerksuberprifung hat ergeben, dass

1. Stutzmauer mit Tragpfeilern:

1.1die Schaden auf eine falsch verlegte Drainage zurtickzufiihren sind

1.2 die Standsicherheit stark gefahrdet ist. Noch vor Wintereinbruch 2013 ist eine provisori-
sche Notsicherungsmafinahme zur Stabilisierung der Stitzmauer wahrend des Winters
durchzufiihren. Die Sanierung der Stitzmauer ist dann zwingend im Frihjahr 2014 zu
beginnen.

2. Wohnhaus:

2.1 zum Teil schwerwiegende Schaden im nérdlichen Bereich des Dachtragwerkes vorhan-
den sind. Diese lassen sich Uberwiegend auf die Schaden an der Stitzmauer zuriickfih-
ren.

2.2 Weniger schwerwiegende Schaden im dstlichen und westlichen Bereich des Dachtrag-
werkes vorhanden sind.

2.3 dringender Handlungsbedarf fiir eine Sanierung gegeben ist, da das Mauerwerk zwi-
schen dem tragenden Dachwerk (Sparren, Deckenbalken) an der Nordseite bereits einen
5 cm breiten Riss aufweist und eine weitere Verschiebung des Mauerwerkes (Nachau-
Renkippen) und Zerstorung des Dachgebdélkes (Wassereintritt) zu erwarten sind.

2.4 eine weitere Zerstorung des Dachstuhles durch Holzschéadlinge bereits zugange ist.

Weitere Vorgehensweise:

Um die Standsicherheit des gesamten Wohnhauses incl. Stitzmauer wieder herzustellen sind
folgende Malinahmen zwingend erforderlich:

1. Stutzmauer mit Tragpfeiler:
1.1 Notsicherung
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1.1.1 Herstellen einer provisorischen Notsicherung, um das weitere Ausknicken bzw. Ab-
brechen der sich ablésenden Stitzmauerschale zu vermeiden (Ausbauchung 7cm).

1.1.2 Demontage der schadensverursachenden Drainage einschl. deren Betonunterbau
und aller erforderlichen Erdarbeiten.

1.1.3 Ausfuhrungszeitraum Oktober 2013

1.2 Sanierungsmaflnahmen

1.2.1 westlicher Stitzmauerbereich: Freilegen der Stlitzmauer, Teilabbruch der
Ausbruchstellen, Vernadelung der Schalen, Verpressen der Hohlraume, Neuaufmau-
ern, Verfugen, Einbau einer Drainage mit Kiespackung am Stttzmauerfu3, Oberfl&-
chenschutz, Abbruch des Geréateschuppens auf dem Grundstick

1.2.2 westlicher und mittlerer Stitzpfeiler: Teilabbruch der Ausbruchstellen, Vernadelung
der Schalen, Neuaufmauern, Erneuerung Pfeilerabdeckung, Oberflachenschutz

1.2.3 0Ostlicher Stitzmauerbereich: Teilabbruch der Ausbruchstellen, Vernadelung der
Schalen, Verpressen der Risse, Neuaufmauern, Verfugen, Einbau einer Drainage mit
Kiespackung am Stitzmauerfuf3, Oberflachenschutz, Abbruch des Gerateschuppens
auf dem Grundstiick

1.2.4 ostliche Stutzmauer zum Anwesen ,Stadtmauer 34“: Teilabbruch der Ausbruch-
stellen, Vernadelung der Schalen, Verpressen der Risse, Neuaufmauern, Verfugen,
Einbau einer Drainage mit Kiespackung am Stitzmauerfuld, Oberflachenschutz, Ab-
bruch des Gerateschuppens auf dem Grundsttick

1.2.5 Ausfuhrungszeitraum ca. Mérz bis Juni 2014

2. Wohnhaus:

2.1 Sanierung der Ful3punkte des Dachstuhles: Erstellung eines Fassadengeristes ringsum-
laufend, Freilegen der Deckenbalken bzw. Sparren, Abbruch von Mauerwerk Erneue-
rung von schadhaften Mauerlatten, Instandsetzung zerstorter Sparrenful3-punkte. Her-
stellen des Kraftschlusses von Deckenbalken / Sparren durch Holz- bzw. Stahlverbin-
dungselemente (Rickhangung der Sparren), Neuaufmauern der Aufenwénde zwischen
den Dachful3punkten, Putzarbeiten, Anstricharbeiten.

2.2 Sanierung Mauerwerk: Verpressen der Mauerwerksriss an Fassade und Innenmauer-
werk, Putzarbeiten, Anstricharbeiten.

2.3 Ausfuihrungszeitraum statische Ertlichtigung ca. Juni bis September 2014; Restarbeiten
ca. September bis Oktober 2014

Finanzielle Auswirkungen:

1. Statzmauer
Das von der Stadtverwaltung beauftragte Ingenieurbiro, hat aufgrund der Dringlichkeit
der Malinahme bereits als Vorleistung eine Schadenskartierung und ein Sanierungskon-
zept fur

1.1 die Notsicherung erstellt. Die Kosten hierflir werden mit € brutto,- angegeben (inkl. Inge-
nieurkosten Tragwerk). Hinzu kommen Kosten fir die Vorhaltung der Notsicherung in
Hohe von ca. € brutto,-, so dass sich fir die Notsicherung Gesamtkosten in Hohe von
ca. € brutto,- ergeben.
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1.2 die Stutzmauersanierung erstellt. Die Kosten der statischen Ertlchtigung werden auf

brutto,- € (inkl. Ingenieurkosten Tragwerk) geschatzt. Hinzu kommen Kosten fir die zu-
satzlich erforderlichen Leistungen, wie Gerlstbauarbeiten, Abbruch der Gerateschuppen,
Putz- und Anstricharbeiten, etc. in Hohe von ca. € brutto.-, so dass sich fir die Stiitz-
mauersanierung Gesamtkosten in Hoéhe von ca. € brutto,- ergeben.

2. Wohnhaus:

Das von der Stadtverwaltung beauftragte Ingenieurbiro, hat im Zuge der Voruntersu-
chung des Wohnhauses die Kosten fir die statische Ertlichtigung des Dachtragwerkes
sowie fir das Herstellen des Kraftschlusses im Mauerwerk auf € brutto,- geschéatzt (inkl.
Ing.kosten Tragwerk).
Hinzu kommen Kosten fir die zusatzlich erforderlichen Leistungen, wie Gerlistbauarbei-
ten, Putz- und Anstricharbeiten, etc. in H6he von ca. € brutto,- so dass sich fur das
Wohnhaus Gesamtkosten in Héhe von ca. € brutto,-ergeben.

Anlagen:

Plane und Fotos Stiutzmauer und Wohnhaus
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