Beschlussvorlage

2013/270

Referat Finanzreferat
. Abt. 23
Abteil .
ering Geb&dudemanagement

Verfasser(in) Abt. 23 - GMM

Gremium

Termin

Vorlagenstatus

Stadtrat

23.10.2013  offentlich

Jesuitengasse 11

- Statische Ertiichtigung Stitzmauer und Dachtragwerk
- HH 2014, Bewirtschaftungsfreigabe

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat nimmt die Beschlussfassung aus dem Bauausschuss vom 10.10.2013 zur

Kenntnis.

2. Der Stadtrat stellt die zur Fortfihrung der Untersuchungen, sowie Erstellung des vom
Bauausschuss beauftragten Generalsanierungskonzeptes erforderlichen Haushaltsmittel
in Ho6he von 25.000,- € verbindlich in den Haushalt 2014 auf HH-Stelle 8801.9450.16 ein
und gibt diese zur sofortigen Bewirtschaftung frei.

anwesend:

fur den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2013/270

Sachverhalt:

1.

1.1

Bauausschuss 10.10.2013

Sachverhalt

Das am nordlichen Altstadtrand zwischen ,Jesuitengasse” im Suden und ,Stadtmauer” im
Norden gelegene Gebaude ,Jesuitengasse 11“, wurde im Jahre 1824 errichtet. In ihm war
das ehemalige Krankenhaus bzw. Hospital untergebracht. Derzeit wird es als Wohnungsbau
genutzt. Im Erdgeschoss sind 2 Wohnungen untergebracht und bewohnt. Die Wohnung im
Obergeschoss steht derzeit leer. Das Objekt ist teilunterkellert; das Dachgeschoss ist nicht
ausgebaut. Sowohl Stitzmauer wie auch das Wohnhaus sind Einzelbaudenkmale.

Im Zuge der VorbereitungsmafRhahmen zur urspringlich geplanten Wohnungssanierung
wurden an den AuRenwénden — grofdtenteils an der westlichen Aul3enwand und an der
nordlichen Stitzmauer zur 6ffentlichen Straf3e ,Stadtmauer” hin - Risse,
Mauerwerksausbriiche und Hohlstellen an den tragenden Mauerpfeilern festgestellit.

Aktueller Zustand der tragenden Bauteile:

Die von der Stadtverwaltung beauftragte Tragwerkstberprifung hat ergeben, dass

1. Stutzmauer mit Tragpfeilern:

1.1 die Schaden auf eine falsch verlegte Drainage zurtickzuftihren sind

1.2 die Standsicherheit stark gefahrdet ist. Noch vor Wintereinbruch 2013 ist eine
provisorische Notsicherungsmafnahme zur Stabilisierung der Stutzmauer wahrend des
Winters durchzufiihren. Die Sanierung der Stiitzmauer ist dann zwingend im Frihjahr
2014 zu beginnen.

2. Wohnhaus:

2.1 zum Teil schwerwiegende Schaden im nordlichen Bereich des Dachtragwerkes
vorhanden sind. Diese lassen sich Uberwiegend auf die Schaden an der Stitzmauer
zurickfuhren.

2.2 Weniger schwerwiegende Schaden im 6stlichen und westlichen Bereich des
Dachtragwerkes vorhanden sind.

2.3 dringender Handlungsbedarf fur eine Sanierung gegeben ist, da das Mauerwerk
zwischen dem tragenden Dachwerk (Sparren, Deckenbalken) an der Nordseite bereits
einen 5 cm breiten Riss aufweist und eine weitere Verschiebung des Mauerwerkes
(Nachauf3enkippen) und Zerstérung des Dachgebalkes (Wassereintritt) zu erwarten
sind.

2.4 eine weitere Zerstdrung des Dachstuhles durch Holzschadlinge bereits zugange ist.

Weitere Vorgehensweise:

Um die Standsicherheit des gesamten Wohnhauses incl. Stitzmauer wieder herzustellen
sind folgende MafRnahmen zwingend erforderlich:
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1. Stitzmauer mit Tragpfeiler:

1.1 Notsicherung

111

112

113

Herstellen einer provisorischen Notsicherung, um das weitere Ausknicken bzw.
Abbrechen der sich abldsenden Stiutzmauerschale zu vermeiden (Ausbauchung
7cm).

Demontage der schadensverursachenden Drainage einschl. deren Betonunterbau
und aller erforderlichen Erdarbeiten.

Ausfuhrungszeitraum Oktober 2013

1.2 Sanierungsmalnahmen

121

1.2.2

1.2.3

124

125

westlicher Stiitzmauerbereich: Freilegen der Stitzmauer, Teilabbruch der
Ausbruchstellen, Vernadelung der Schalen, Verpressen der Hohlrdume,
Neuaufmauern, Verfugen, Einbau einer Drainage mit Kiespackung am
Stutzmauerful3, Oberflachenschutz, Abbruch des Gerateschuppens auf dem
Grundsttck

westlicher und mittlerer Stitzpfeiler: Teilabbruch der Ausbruchstellen, Vernadelung
der Schalen, Neuaufmauern, Erneuerung Pfeilerabdeckung, Oberflachenschutz
Ostlicher Stitzmauerbereich: Teilabbruch der Ausbruchstellen, Vernadelung der
Schalen, Verpressen der Risse, Neuaufmauern, Verfugen, Einbau einer Drainage mit
Kiespackung am Stitzmauerful3, Oberflachenschutz, Abbruch des Gerateschuppens
auf dem Grundstiick

Ostliche Stitzmauer zum Anwesen ,Stadtmauer 34*“: Teilabbruch der Ausbruch-
stellen, Vernadelung der Schalen, Verpressen der Risse, Neuaufmauern, Verfugen,
Einbau einer Drainage mit Kiespackung am Stiitzmauerful3, Oberflachenschutz,
Abbruch des Gerateschuppens auf dem Grundstuick

Ausflhrungszeitraum: ca. Marz bis Juni 2014

Die Detailausfiihrung erfolgt in enger Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz.

2. Wohnhaus:

2.1

2.2

2.3

Sanierung der Ful3punkte des Dachstuhles: Erstellung eines Fassadengeristes
ringsumlaufend, Freilegen der Deckenbalken bzw. Sparren, Abbruch von Mauerwerk
Erneuerung von schadhaften Mauerlatten, Instandsetzung zerstdrter Sparrenful3-
punkte. Herstellen des Kraftschlusses von Deckenbalken / Sparren durch Holz- bzw.
Stahlverbindungselemente (Rickhangung der Sparren), Neuaufmauern der
AulRenwande zwischen den Dachful3punkten, Putzarbeiten, Anstricharbeiten.
Sanierung Mauerwerk: Verpressen der Mauerwerksriss an Fassade und
Innenmauerwerk, Putzarbeiten, Anstricharbeiten.

Ausflhrungszeitraum statische Ertlichtigung ca. Juni bis September 2014;
Restarbeiten ca. September bis Oktober 2014

Finanzielle Auswirkungen:

1. Stutzmauer
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11

1.2

2.

Das von der Stadtverwaltung beauftragte Ingenieurbiro, hat aufgrund der
Dringlichkeit der MalRnahme bereits als Vorleistung eine Schadenskartierung und ein
Sanierungskonzept fur

die Notsicherung erstellt. Die Kosten hierfir werden mit € brutto,- angegeben (inkl.
Ingenieurkosten Tragwerk). Hinzu kommen Kosten fur die Vorhaltung der
Notsicherung in Héhe von ca. € brutto,-, so dass sich fur die Notsicherung
Gesamtkosten in Héhe von ca. € brutto,- ergeben.

die Stutzmauersanierung erstellt. Die Kosten der statischen Ertlichtigung werden auf
brutto,- € (inkl. Ingenieurkosten Tragwerk) geschatzt. Hinzu kommen Kosten fir die
zusatzlich erforderlichen Leistungen, wie Gerustbauarbeiten, Abbruch der
Gerateschuppen, Putz- und Anstricharbeiten, etc. in Hohe von ca. € brutto.-, so dass
sich fur die Stitzmauersanierung Gesamtkosten in Héhe von ca. € brutto,-
ergeben.

Wohnhaus:

Das von der Stadtverwaltung beauftragte Ingenieurbiro, hat im Zuge der
Voruntersuchung des Wohnhauses die Kosten fur die statische Ertlichtigung des
Dachtragwerkes sowie fur das Herstellen des Kraftschlusses im Mauerwerk auf €
brutto,- geschatzt (inkl. Ing.kosten Tragwerk).

Hinzu kommen Kosten fur die zusatzlich erforderlichen Leistungen, wie
Gerlstbauarbeiten, Putz- und Anstricharbeiten, etc. in Hohe von ca. € brutto,- so
dass sich fur das Wohnhaus Gesamtkosten in Hohe von ca. € brutto,-ergeben.

1.2. Beschluss

Der Bauausschuss nimmt das vorgestellte Sanierungskonzept zu Stitzmauer und
Dachtragwerk Gebaude zur Kenntnis.

Der Bauausschuss nimmt die dringende Erfordernis zur Ausfiihrung der
provisorischen Notabstiitzung der Stitzmauer zur Kenntnis und genehmigt die zur
Durchfiuihrung erforderlichen auf3erplanmafiigen Kosten in Héhe von,- €.

Die aulRerplanméfigen HH-Mittel werden zur sofortigen Bewirtschaftung
freigegeben. Die erforderlichen HH-Mittel kbnnen der HH-Stelle 0689.9458
entnommen werden, da diese HH-Mittel eingespart werden. Die Zweckbindung wird
aufgehoben. Die Verwaltung wird beauftragt, alle weiteren Ma3nahmen zur
Ausfihrung der Notabstiitzung umgehend in die Wege zu leiten.

Die Untersuchungen zum Bestand und evtl. Nutzung sind fortzufiihren und dem
Bauausschuss bzw. Stadtrat 2014 zur weiteren Entscheidung vorzulegen.

2. Stadtrat 23.10.2013

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 10.10.2013 den von der Verwaltung
vorgeschlagenen Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat, zur Verpflichtungserklarung und
Bewirtschaftungsfreigabe der erforderlichen Haushaltsmittel fir die Fortfihrung der
Untersuchungen, der Planung sowie anschliel3ender Umsetzung der Sanierung Stutzmauer
und Dachtragwerk, nicht erteilt. Demzufolge kénnen keine weiteren Untersuchungen zum
Abschluss des Sanierungskonzeptes zur Sanierung Stlitzmauer und Dachtragwerk
beauftragt werden.
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Um dem Auftrag des Bauausschusses nachkommen zu kénnen, ein
Gesamtsanierungskonzept bestehend aus statischer Ertlichtigung Stitzmauer,
Dachtragwerk, Fassade sowie Generalsanierung bzw. Modernisierung Gebaude erstellen zu
koénnen, sind Haushaltsmittel von 25.000,- € fir Ingenieur- und Gutachterleistungen

erforderlich.
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