Beschlussvorlage

2013/284

Referat Baureferat

Abt. 31, Bauverw., Bau-

Abteilun
g u.Denkmalrecht

Verfasser(in)

Gremium

Termin Vorlagenstatus

Planungs- und Umweltausschuss

21.11.2013 offentlich

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 5/1l fur das Gewerbegebiet Derching-West
(Bauabschnitt 1) nérdlich der Bundesautobahn A 8 und stdlich des Gewerbegebietes Nr. 5

im Stadtteil Derching

- Beratung der Stellungnahmen aus der erneuten dffentlichen Auslegung -

Beschlussvorschlaqg:

A-1) Landratsamt Aichach-Friedberq/14.10.2013

Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 14.10.2013 wird zur Kenntnis
genommen und der Hinweis wird beachtet.

Tiefbau

Die Stellungnahme geht noch von der friher geplanten Nutzung als Bau- und Gartenmarkt
mit einem GrofR3parkplatz und entsprechendem An- und Abfahrtsverkehr aus. Diese
Nutzungsabsicht ist jedoch nicht mehr aktuell. Mit dem Bebauungsplan wird die Grundlage
fur eine gewerbliche Nutzung des Bereichs geschaffen. Konkrete Ansiedlungsabsichten sind
bislang noch nicht bekannt. Bei Ansiedlung eines oder mehrerer Gewerbebetriebe wird die
Stadt Friedberg aber ein besonderes Augenmerk auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs legen. Zu diesem Zweck besteht im Winterbruckenweg auch noch die Méglichkeit
je nach Bedarf erforderliche Abbiegespuren umzusetzen. Bei Vorliegen eines
Ansiedlungsprojekts wird im Baugenehmigungsverfahren, sofern dies aufgrund der Planung
und des daraus resultierenden Verkehrsaufkommens erforderlich ist, eine Abstimmung mit
dem Sachgebiet Tiefbau am Landratsamt Aichach-Friedberg erfolgen.

A-2) Regierung von Schwaben/21.10.2013

Die Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 21.10.2013 wird zur Kenntnis
genommen. Der Bereich des Bebauungsplanes ist im rechtsgultigen und seitens der
Regierung von Schwaben genehmigten Flachennutzungs- und Landschaftsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und setzt dementsprechend ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. In diesem
Gewerbegebiet sollen die nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
grundsatzlich auch ermoglicht werden. Dies schlief3t eine gewisse Einzelhandelsnutzung
nicht aus. Allerdings ist es nicht das Ziel der Stadt Friedberg, gré3ere Einzelhandelsbetriebe
mit grof3em Flachenbedarf zu ermdglichen. Die Formulierung in Ziffer 6.3 der Begriindung ist
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insofern irrefihrend, weshalb dort der Begriff "Einzelhandelsbetriebe" gestrichen wird. Das
Landesentwicklungsprogramm 2013 hat in Ziffer 5.3.8 das Ziel, dass Flachenausweisungen
fur Einzelhandelsgrol3projekte die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich dieser Projekte nicht
wesentlich beeintrachtigt werden. Da die Stadt Friedberg kein Einzelhandelsgro3projekt
plant, sondern lediglich die Nutzungsmdoglichkeiten eines Gewerbegebietes zuléasst, kbnnen
diesbezigliche oben genannte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Um eine Agglomeration mehrerer kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe, die in Summe nicht
nur unwesentliche Auswirkungen haben kdnnten, auszuschlieBen, misste Einzelhandel
mittels § 1 Abs. 5 BauNVO generell ausgeschlossen werden. Hierzu waren aber
stadtebauliche Griinde erforderlich, die fir den Bebauungsplan Nr. 5/11 nicht gesehen
werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 5/II wird lediglich der stdliche kleinere Bereich der
gesamtgewerblichen Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 5 ergénzt. Auch in diesem
nordlich befindlichen Bebauungsplan Nr. 5 sind die allgemein zuléssigen Nutzungen des § 8
Abs. 2 BauNVO festgesetzt worden. Die bisherige Entwicklung des Gebietes spiegelt auch
die Umsetzung der Entwicklungsziele der Stadt Friedberg wieder. Neben einer Tankstelle
und einem Restaurantbetrieb wurden bislang reine gewerbliche Nutzungen und keine
Einzelhandelsnutzung verwirklicht. Ein genereller Ausschluss von Einzelhandel wird insofern
schon nicht als erforderlich angesehen. Zudem wiirde die Realisierung einer gewissen
Nahversorgung in Derching als durchaus vertréglich erachtet, zumal in Derching trotz seiner
Grof3e von ca. 1.710 Einwohnern keine Versorgungsmaoglichkeiten vorhanden sind und dies
vor Ort auch stets beméangelt wird. Die Stadt Friedberg halt deshalb an den bisherigen
Festsetzungen fest und lasst im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen auch zu.

A-3) Handelsverband Bayern e.V./14.10.2013

Die Stellungnahme des Handelsverbandes Bayern e.V. vom 14.10.2013 wird zur Kenntnis
genommen. Der Bereich des Bebauungsplanes ist im rechtsgultigen und seitens der
Regierung von Schwaben genehmigten Flachennutzungs- und Landschaftsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und setzt dementsprechend ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest. In diesem
Gewerbegebiet sollen die nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
grundsatzlich auch ermoglicht werden. Dies schlief3t eine gewisse Einzelhandelsnutzung
nicht aus. Allerdings ist es nicht das Ziel der Stadt Friedberg, gré3ere Einzelhandelsbetriebe
mit grolem Flachenbedarf zu erméglichen. Die Formulierung in Ziffer 6.3 der Begriindung ist
insofern irrefiihrend, weshalb dort der Begriff "Einzelhandelsbetriebe" gestrichen wird.

Um Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art zu verhindern, misste Einzelhandel mittels § 1 Abs.
5 BauNVO generell ausgeschlossen werden. Hierzu wéren aber stadtebauliche Griinde
erforderlich, die fir den Bebauungsplan Nr. 5/11 nicht gesehen werden. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 5/11 wird lediglich der stdliche kleinere Bereich der gesamt-gewerblichen
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 5 erganzt. Auch in diesem nérdlich befindlichen
Bebauungsplan Nr. 5 sind die allgemein zulassigen Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt worden. Die bisherige Entwicklung des Gebietes spiegelt auch die Umsetzung
der Entwicklungsziele der Stadt Friedberg wieder. Neben einer Tankstelle und einem
Restaurantbetrieb wurden bislang reine gewerbliche Nutzungen und keine
Einzelhandelsnutzung verwirklicht. Ein genereller Ausschluss von Einzelhandel wird insofern
schon nicht als erforderlich angesehen. Zudem wiirde die Realisierung einer gewissen
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Nahversorgung in Derching als durchaus vertraglich erachtet, zumal in Derching trotz seiner
GroRRe von ca. 1.710 Einwohnern keine Versorgungsmoglichkeiten vorhanden sind und dies
vor Ort auch stets beméangelt wird. Eine Gefahr fur die Friedberger Kernstadt als Einkaufsziel
wird in dem Gewerbegebiet aus den geschilderten Grinden nicht gesehen. Die vom HBE
selbst aufgefiihrten Vorziige und Entwicklungen der Kernstadt aus der Einzelhandelsanalyse
von Hr. Dr. Heider gelten nach wie vor. Die reine Ausweisung eines Gewerbegebiets mit den
nach Bundesrecht allgemein zuldassigen Nutzungen kann keinen nachhaltigen ersichtlichen
Einfluss auf diese Situation in der Kernstadt von Friedberg herbeifihren. Die Stadt Friedberg
halt deshalb an den bisherigen Festsetzungen fest und lasst im Gewerbegebiet die nach § 8
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen auch zu.

A-4) Industrie- und Handelskammer fur Schwaben u. Augsburg/11.10.2013

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fir Schwaben und Augsburg
11.10.2013 wird zur Kenntnis genommen. Der Bereich des Bebauungsplanes ist im
rechtsgultigen und seitens der Regierung von Schwaben genehmigten Flachennutzungs-
und Landschaftsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und setzt dementsprechend ein Gewerbegebiet nach §
8 BauNVO fest. In diesem Gewerbegebiet sollen die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen grundséatzlich auch ermdglicht werden. Dies schliel3t eine gewisse
Einzelhandelsnutzung nicht aus. Allerdings ist es nicht das Ziel der Stadt Friedberg, grof3ere
Einzelhandelsbetriebe mit groRem Flachenbedarf zu erméglichen. Die Formulierung in Ziffer
6.3 der Begriindung ist insofern irrefihrend, weshalb dort der Begriff "Einzelhandelsbetriebe”
gestrichen wird.

Um Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art zu verhindern, misste Einzelhandel mittels § 1 Abs.
5 BauNVO generell ausgeschlossen werden. Hierzu wéren aber stadtebauliche Grinde
erforderlich, die fir den Bebauungsplan Nr. 5/11 nicht gesehen werden. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 5/11 wird lediglich der sudliche kleinere Bereich der gesamt-gewerblichen
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 5 erganzt. Auch in diesem nérdlich befindlichen
Bebauungsplan Nr. 5 sind die allgemein zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt worden. Die bisherige Entwicklung des Gebietes spiegelt auch die Umsetzung
der Entwicklungsziele der Stadt Friedberg wieder. Neben einer Tankstelle und einem
Restaurantbetrieb wurden bislang reine gewerbliche Nutzungen und keine
Einzelhandelsnutzung verwirklicht. Ein genereller Ausschluss von Einzelhandel wird insofern
schon nicht als erforderlich angesehen. Zudem wirde die Realisierung einer gewissen
Nahversorgung in Derching als durchaus vertraglich erachtet, zumal in Derching trotz seiner
Grof3e von ca. 1.710 Einwohnern keine Versorgungsmaoglichkeiten vorhanden sind und dies
vor Ort auch stets beméangelt wird. Eine Gefahr fur die Friedberger Kernstadt als Einkaufsziel
wird in dem Gewerbegebiet aus den geschilderten Grinden nicht gesehen. Die reine
Ausweisung eines Gewerbegebiets mit den nach Bundesrecht allgemein zulassigen
Nutzungen kann keinen nachhaltigen ersichtlichen Einfluss auf diese Situation in der
Kernstadt von Friedberg herbeiflihren. Die Stadt Friedberg halt deshalb an den bisherigen
Festsetzungen fest und lasst im Gewerbegebiet die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen auch zu.

A-5) Bund Naturschutz/16.09.2013
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Die Stellungnahme des Bund Naturschutz vom 16.09.2013 wird zur Kenntnis genommen. Mit
der Realisierung des Gewerbegebietes — die ErschlieBungsmaflinahmen sind bereits
umgesetzt — erganzt die Stadt Friedberg die durch Flachennutzungsplandnderung bereits
genehmigten und noérdlich vorhandenen gewerblichen Flachen. Da die vorliegende Planung
keiner weiteren Anderung mehr bedarf, kann das Verfahren ohne weitere Planungsschritte
abgeschlossen werden.

A-6) Stadt Augsburg/12.09.2013
Die Stellungnahme der Stadt Augsburg vom 12.09.2013 wird zur Kenntnis genommen.

A-7) bayernets GmbH/09.09.2013

Die Stellungnahme der bayernets GmbH vom 09.092013 wird zur Kenntnis genommen. Die
Lage der Leitung wird auch im Bereich der Ausgleichsflachen mit den weiteren
Erfordernissen zur Abstimmung erganzt.
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Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Empfehlung zur Aufstellung 18.11.2010 PUA
Aufstellungsbeschluss 09.12.2010 STR

Von einer friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit wurde abgesehen, da
die Unterrichtung und Erorterung bereits gemeinsam mit der friihzeitigen Beteiligung zum
ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 5 fir das Gewerbegebiet
Derching-Westl. nordlich der Anschlussstelle an die BAB 8 erfolgt ist.

Billigungs— und Auslegungsbeschluss 22.03.2012 PUA
Offentliche Auslegung 18.05. — 20.06.2012

Anderung des Aufstellungs- 13.06.2013 STR
beschlusses

(Anderung der Bezeichnung

wg. Fortfiihrung als reines GE)

Beratung der Stellungnahmen 23.07.2013 PUA
aus der offentlichen Auslegung
(Planfassung Sondergebiet)

Erneuter Billigungs —und Auslegungs- 23.07.2013 PUA
beschluss
Erneute 6ffentliche Auslegung 16.08. — 16.09.2013

Wahrend der erneuten oOffentlichen Auslegung gingen nachfolgende Stellungnahmen ein:

A) Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange:

Landratsamt Aichach-Friedberg/14.10.2013

Regierung von Schwaben/21.10.2013

Handelsverband Bayern e.V./14.10.2013

Industrie- und Handelskammer fur Schwaben u. Augsburg/11.10.2013
Bund Naturschutz/16.09.2013

Stadt Augsburg/12.09.2013

bayernets GmbH/09.09.2013

Nooh~wdbE

8. Gemeinde Affing/12.09.2013

9. Handwerkskammer fir Schwben716.09.2013

10. Bayer. Landesamt fr Denkmalpflege, Dienstst. Thierhaupten/17.09.2013
11. Deutsche Telekom Technik GmbH/18.09.2013
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12. Bayer. Bauernverband/20.09.2013

13. Amt fir landl. Entwicklung Schwaben/27.09.2013

14. Gemeinde Obergriesbach/27.09.2013

15. Landratsamt Aichach-Friedberg, Gesundheitsamt/30.09.2013

16. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg/02.10.2013
17. Lechwerke Verteilnetz GmbH (LVN)/10.010.2013

18. Stadtwerke Augsburg/10.10.2013

Die unter A-8) bis A6-18) genannten Behérden haben keine Einwendungen vorgebracht;
ihre Stellungnahmen sind deshalb der Sitzungsvorlage nicht beigefugt.

B) Offentlichkeit:
J.
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