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Abteilung u.Denkmalrecht
2013/339 : '
Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Stadtrat 23.01.2014 offentlich

30. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg fiir den
Bereich stdlich der Bahnlinie Augsburg - Ingolstadt und westlich der Afrastraf3e in Friedberg
zur Umwandlung des dargestellten reduzierten Gewerbegebietes in eine Wohnbauflache und
eine gemischte Bauflache

- Beratung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung -

Beschlussvorschlaqg:

A-1) Landratsamt Aichach-Friedberg/12.12.2013
Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 12.12.2013 wird zur Kenntnis
genommen. Es wird festgestellt, dass keine Einwendungen vorgebracht werden.

A-2) Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Thierhaupten/20.11.2013

Die Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, Aul3enstelle Thierhaupten vom
20.11.2013 wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan wird bereits auf Art 8 Abs. 1 und 2
DSchG und die entsprechenden Bestimmungen sowie auf die Erfordernis zur Einholung einer
denkmalpflegerische Erlaubnis nach Art. 7 DSchG hingewiesen.

Die vom Landesamt tbermittelten Inhalte zum Vollzug des DSchG zur Erteilung einer
denkmalpflegerischen Erlaubnis unter Beachtung bestimmter fachlicher Anforderungen werden
zur Kenntnis genommen.

B-1) Schreiben Birger/12.12. 2013 GG

Die Stellungnahme des Herrn Gustav Hartmann vom 12.12.2013 wird zur Kenntnis genommen.
Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Gewerbeflachen an der
Afrastralle umgewidmet. Das nérdliche und noch unbebaute Areal soll kiinftig fur die
Entwicklung von Wohnbauflachen dienen, der Flachenumgriff der ehem. Fa. Gartner wird
dagegen der sudlich folgenden gemischten Bebauung zugeordnet.

Im Rahmen der Bauleitplanungen hat die Stadt Friedberg eine schalltechnische Untersuchung
veranlasst. Dabei wurden insbesondere der Verkehrslarm aber auch die Emissionen aus dem
bestehenden Gewerbebetrieb bewertet. Als Ergebnis dieses Fachgutachtens sind bei der
Errichtung von kiinftigen Wohngeb&uden MalRhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm zu
ergreifen. Larmkonflikte mit der derzeitigen Gewerbenutzung auf der vorhandenen Gewerbe-
und kunftigen Mischgebietsflache treten dagegen nicht auf. Mit den kiinftigen Gebauden wird
allerdings auch ein grol3erer Abstand zur Gewerbenutzung gewahrt, als dies stdlich des Areals
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der Fall ist. Die schalltechnische Untersuchung bericksichtigt bei der Beurteilung des
Gewerbelarmes auch die Wohngebaude auf den Flurstiicken 2139 und 2140. Hier finden die
Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes Anwendung. Die Berechnungen ergeben dabei
tagsuiber Uberschreitungen um 1,6 bzw. 0,6 dB(A), nachts werden die Richtwerte deutlich
unterschritten. Mit einer anderweitigen Einstufung des Gebietes als Wohnbauflache ware die
Errichtung eines weiteren Wohngebaudes auf dem Flurstiick 2139 wohl nicht méglich gewesen.
Eine kunftige Nutzungsanderung innerhalb der gewerblich genutzten Geb&aude und Freiflachen
auf dem Gelande der ehem. Fa. Gartner muss sich an der Umgebung orientieren. Dies bedeutet
fur eine gewerbliche Nutzung die Bericksichtigung der nérdlich kiinftig entstehenden wie der
sudlich vorhandenen Wohnnutzung. Eine fir die bestehende Wohnnutzung nachteilige
Entwicklung kann durch die Flachennutzungsplanung nicht abgeleitet werden. Vielmehr werden
die Konfliktpotentiale verringert.

Wie bereits in der Beschlussfassung aus der frihzeitigen Beteiligung dargelegt, ist die
Rucknahme der Gewerbeflache stadtebaulich im Sinne des § 1 BauGB begrtindet. Nach § 6
BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen. In diesem Zusammenhang ordnet die Stadt Friedberg das
Gebiet neu und sieht die gewerbliche Nutzung auf FI-Nr. 2060 als Teil der nach Suden
folgenden gemischten Bauflache. Eine Umwidmung des vorhandenen Mischgebietes in eine
Wohnbauflache wiirde dagegen Konflikte zwischen den tatsachlichen Nutzungen eher
befordern. Die kiunftige Gebietseinstufung reduziert dagegen das Konfliktpotential und ist aus
stadtebaulichen Griinden die geeignetste Losung.

Die weiteren Ausfuihrungen beziehen sich auf den Bebauungsplan und werden dort behandelt.
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Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Anderungsbeschluss 13.06.2013 STR
Entwurfsanerkennung 11.07.2013 STR
Bekanntmachung Anderungs- 07.08.2013 Stabo

beschluss und friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der bis 09.09.2013
Behorden und der Offentlichkeit

Behandlung der Stellungnahmen  23.10.2013 STR
aus der frihzeitigen Beteiligung

Billigungs—und Auslegungs- 23.10.2013 STR
beschluss
Offentliche Auslegung 14.11. - 16.12.2013

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen nachfolgende Stellungamen ein:

A) Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange:

1.
2.
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Landratsamt Aichach-Friedberg/12.12.2013
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Dienstst. Thierhaupten/20.11.12013

. Eisenbahn-Bundesamt, AulRenst. Mliinchen/22.11.2013

. Industrie- und Handelskammer Schwaben/03.12.2013

. Landratsamt Aichach-Friedberg, Gesundheitsamt/04.12.2013
. LEW Verteilnetz GmbH Glinzburg/12.12.2013

. DB Energie GmbH/13.12.2013

. Stadtwerke Augsburg/16.12.2013

. Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth/16.12.2013

Die unter A-3) bis A-9) genannten Behotrden haben keine Einwendungen vorgebracht;
ihre Stellungnahmen sind deshalb der Sitzungsvorlage nicht beigefugt.

B) Offentlichkeit:

1.

Schreiben Biirger/12.12.2013 | NG
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