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Bauausschuss

08.07.2014

offentlich

Stadtischer sozialer Mietwohnungsbau: Neubau von neun Wohneinheiten durch die Stadt

Friedberg im Baugebiet Friedberg-Siid; Vorschlage fur Anforderungsprofilen und

Planungszielen

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt die vorgelegten ersten Vorplanungen zum Neubau der Stadt

Friedberg in Friedberg-Sid zur Kenntnis.

2. Folgende Parameter/Eckpunkte werden fir diesen Neubau festgelegt:

- Schaffung von neun stadtischen Wohneinheiten, strukturiert in zwei Familien-, drei

Alleinerziehenden- und vier Einzelpersonbereiche
- Grundsatzlich alle Wohnungen inklusionsgerecht ausgestattet (ebenerdig sofortige Er-
reichbarkeit, optional Aufzug nachristbar)

- Kfw-40-Standard

- Bau einer Tiefgarage zur Unterbringung der baurechtlich erforderlichen Stellplatze

- AulBenliegende HauserschlieBung (Ost-/Westvariante)/

- Einsatz von nachhaltigen Bau- und Rohstoffen
- Prafung/Bericksichtigung der Moglichkeiten von 6ffentlichen Forderungen zur Redu-

Zierung der Kostenmiete

3. Die Verwaltung wird beauftragt, zur Realisierung des Projektes unter 0.g. MaRgaben die

weiteren Schritte in die Wege zu leiten und Detailplanungen bis Lph 3 unter Beriicksichtigung
der fur die Wohnbauférderung geltenden Vorgaben mit entsprechenden Kostenschatzungen

fur die weiteren Beratungen in Auftrag zu geben.

anwesend:

fir den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2014/131

Sachverhalt:
1. Ausgangslage:

Die Stadt Friedberg beabsichtigt, im neuen Baugebiet in Friedberg-Sid einen
Mietwohnungsneubau unter Einbezug von offentlichen Férdermitteln zu erstellen, um die
Wohnungssituation im sozialen Wohnungsbau in Friedberg zu verbessern. Insbesondere soll
gunstiger Wohnraum fir geringverdienende Bevélkerungsschichten geschaffen werden,
daruber hinaus soll die Wohnanlage zumindest teilweise behindertengerecht ausgebaut bzw.
die baulichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass ein Teil der Wohnungen auch
zu einem spéateren Zeitpunkt an Behinderte vermietet werden kann.

Um eine ausgeglichene Mieterstruktur zu erhalten, ist angedacht, sowohl Zwei-, wie auch
Drei- und Vierzimmerwohnungen vorzusehen. Die Wohnungen sollen so bemessen werden,
dass sie den jeweiligen Obergrenzen von Leistungstragern fir den entsprechenden
Personenkreis entsprechen. Insbesondere bei Alleinstehenden bestehen derzeit erhebliche
Probleme bei der Wohnungsvermittlung fir Empfanger von Hartz IV oder einer
Grundsicherung, da im derzeitigen Bestand diese Obergrenzen meist Uiberschritten werden.

Das Projekt soll aber auch insbhesondere den baulichen und strategischen Anspriichen des
innovativen Baugebietes Friedberg-Sud (KfW-40-Standard, Altersiibergreifende Wohnformen,
etc.) genugen.

Folgende, nicht abschlie3ende Fragen bzw. Themen stellten deshalb die Grundlage fur die
bisherigen umfangreichen verwaltungsinternen Uberlegungen dar:

- Ermittlung der Zielgruppe der Mieterschaft (z.B. Familie/Alleinerziehende/Einzelper-
sonen...)
- Festlegung des Wohnungstypus im Blick auf die festgelegte Zielgruppe
(GroRe/Zuschnitt/bauliche Ausstattungsmerkmale)
- Sondernutzungseinheiten innerhalb des Gebaudes? (CAB/BRK/Betreutes Wohnen...)
- Anforderungsprofil bauliche Anspriiche:
+ Barrierefrei/Behindertengerecht/Vorristung
+ Energieeffizienz/-nutzungskonzepte (KfW-40-Standard, gemeinsame Warmeerzeugung
mit Nachbarn,...)
+ regenerative Energieeinsatz (mobiler Warmetransport/Pellets,....)
+ Nachhaltigkeit/6kologische Baustoffe
+ AulBenanlagengestaltung
+ Gemeinschaftsanlagen (Auf3en/Innen,...)
+ Architektur
- Fragen zur Bauabwicklung (Bautrager/Investoren/Selbst/....
- Prifung GU-Vergabe/Gewerksweise-Vergabe
- Zeitplan (Abschluss Lph 1/Entscheidung Gremium/Entwurfsplanung,....)

Diese Uberlegungen zu dem geplanten Neubau sollen auch insbesondere unter dem Aspekt
erfolgen, dass damit auch fir kiinftige stadtische Wohnungsneubauvorhaben diese
Standards als gultige Messlatte festgelegt werden.
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2. Derzeitiger Sachstand

Durch das beauftrage Architekturbiiro Ful3ner/Kiihne, Friedberg, wurden nun erste
Vorschlage fur diese geplante Wohnanlage erarbeitet. Hierzu wurden verschiedene
Planmodelle bezuglich der Wohnungsgestaltungen, aber auch Varianten der
Gebaudezugange und Fassadengestaltungen erarbeitet (= Anlage).

Folgende Parameter/Eckpunkte gilt es zu diskutieren und festzulegen:

- Schaffung von neun stadtischen Wohneinheiten, strukturiert in zwei Familien-, drei
Alleinerziehenden- und vier Einzelpersonbereiche

- Grundsatzlich alle Wohnungen inkusionsgerecht ausgestattet (ebenerdig sofortige
Erreichbarkeit, optional Aufzug nachrtstbar)

- KfW-40-Standard

- Bau einer Tiefgarage zur Unterbringung der baurechtlich erforderlichen Stellplatze

- AulRenliegende Hauserschliel3ung (Ost-/Westvariante)/

- Einsatz von nachhaltigen Bau- und Rohstoffen

- Prufung/Bertcksichtigung der Moglichkeiten von 6ffentlichen Férderungen zur
Reduzierung der Kostenmiete

3. Weitere Vorgehensweise

Die ins Auge gefassten offentlichen Fordermittel fur den sozialen Wohnungsbau sollen nach
Auskunft der Regierung von Schwaben unter Vorlage der (Werk-)Plane, allerdings vor
Erteilung der Baugenehmigung beantragt werden, damit eventuelle, fur die Férderung
relevante technische Anderungen, noch beriicksichtigt werden konnen. Erst dann kann auch
eine Aussage getroffen werden, wie hoch die Férderung in Form eines kostenguinstigen
Darlehens sein wird. Verbunden mit dieser Férderung ist dann eine 25-jahrige
Belegungsbindung fiir den beglinstigten Personenkreis.

Auf Grundlage dieser ersten Planungen sollten nun o.g. Eckpunkte vorgegeben werden, um
auf dieser Basis eine Detailplanung des Objektes in Auftrag geben zu kdénnen. Erst dann ist
auch eine verlassliche Kostenschétzung moglich. Der Planungsauftrag ist je nach
Baukostenumfang dann eventuell nach einem europaweiten VOF-Verfahren zu vergeben.
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