Einbeziehungssatzung fir das Gebiet am noérdlichen Stadtrand
westlich der Wulfertshauser Stral3e in Friedberg

Die Stadt Friedberg erlasst aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch —
BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert am
11.06.2013, (BGBI. | S. 1548), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO -
(BayRS 2123-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fir den Freistaat
Bayern (BayRS 2020-1-1-1) folgende

Satzung:
§1

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf der vom
Baureferat der Stadt Friedberg ausgearbeiteten Planzeichnung vom 03.04.2014
festgelegt, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften die Satzung zur
Bebauung bildet.

Der Satzung ist die Begriindung vom 17.07.2014 beigefugt.

§2

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Vorhaben (8 29 BauGB) nach § 34 BauGB, soweit nicht in § 3 dieser Sat-
zung abweichende Regelungen getroffen sind. Soweit nach Inkrafttreten dieser Sat-
zung ein Bebauungsplan bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.
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§3
1. Je Wohngebaude betragt die Mindestgrof3e fur ein Wohnbaugrundstiick 1.400 m2.

2. Zulassig sind Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen, wobei das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss.

3. Zur landschaftsgerechten Einbindung der Geb&ude wird fir Bauhauptkdrper eine
Gebaudebreite von max. 13 m festgesetzt.

4. Je Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.

5. Die Dacher sind als Satteldacher mit beidseits gleicher Neigung von 40-52°
auszufuhren.

6. Grundsticke mit Wirkung in den unbebauten Auf3enbereich sind mit
bodenstandigen Gehdlzen und Obstgehdlzen einzugriinen.

7. Die Einfriedungen zum Auf3enbereich nach Norden und Westen sind als

Holzzaune in Form von senkrechten Lattenzaunen, als Maschendrahtzaune oder
als Metallstabgitter-Zaune von maximal 1.20 m Hohe zuléssig.

84
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kratft.
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Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde gemaf 8§ 35 Abs. 6 Satz 5i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn.
2 und 3 sowie Satz 2 BauGB vom .... bis zum .... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom ... die
AulRenbereichssatzung gemald § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss der Aul3enbereichssatzung wurde am ... gemal3 8§ 35 Abs. 6
1.V.m. 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird die
geadnderte Aulenbereichssatzung mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die
Aul3enbereichssatzung eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Séatze 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.
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