Leitbild und Ziele

Abb. 75: Bauhofgeldinde heute,
vom Kreisverkehr aus gesehen

Abb. 76 Luftbild (Quelle: google-
maps)
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HOLZGARTEN-AREAL (EHEM. BAUHOF)
Das Gelande des stadtischen Betriebshofes wird nach dem Abzug der bis-

herigen Funktion als kommunales Grundstick zur Umnutzung bereit sein. In
der Achse der Hauptverbindung zwischen Alistadt und Friedberg Sud ist der
Standort stadtebaulich prominent und sollte bei seiner Offnung fiir eine Neu-
bebauung dementsprechend behandelt werden.

Im Kreuzungspunkt von Verkehrsstromen, Gewerbenutzung und dem Auf-
takt zu einem Wohngebiet ist eine funktionale Mischung angeraten. Fir die
10.300 gm ist bei der weiteren Entwicklung eine gestalterische und wirt-
schaftliche Ideenkonkurrenz (Wettbewerb o0.a.) empfohlen.
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Defizite
bislang noch keine Einbindung ins stadtische Umfeld, umzauntes Gelan-
de wirkt als Barriere zwischen den Stadtteilen
Bausubstanz und Freiraum gréRtenteils nicht umnutzbar
Versiegelung, ggf. Bodenverseuchung
Kreisverkehr beansprucht bislang als Verkehrsbauwerk den Stadteingang
Am Bierweg 2 als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort nur noch
reduziert aktiv (Teilleerstand)

Potenziale
gute Lage zur Stadt und zum Bahnhof
Anschluss an Wohngebiet im Siden
Baumbestand auf dem Gelande
gute Verkehrsanbindung fir PKWs
Ansiedlungspotenzial fir publikumswirksame Nutzungen (Biros oder
Dienstleistungsfléchen) nicht jedoch fur Einzelhandel (Konkurrenz zu
Altstadt und Angeboten in Friedberg Sid)
evt. Einzelhandelsstandort Am Bierweg 2 und in Konzept einbinden
Nutzung des Gelandes vornehmlich fir Wohnen winschenswert

MaRnahmen
HA _1 Berdumen des Grundstiicks, Abriss der Bebauung
Nutzungsalternativen prifen (Einzelhandel, Wohnen, Parken, ggf.
Freizeitangebote)
HA_4 Besonders fir die Wohnfunktion ist der Wohnbedarf abzuschat-
zen, Umfrage oder evt. Sozialraumanalyse
Einbinden ins Quartier (auch FuBwege)
stadirgumlichen Schwerpunkt bilden als Antwort auf Kreisverkehr und mit

Blick auf Fernwirkung uber die Briicke
HA _6 Bodengutachten (falls notwendig)
HA _7 Entseuchung des Bodens (falls notwendig)

Abb. 77: Am Bierweg 2,
Geschaftshaus in der Nahe des
Holzgartenareals
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Vorschlag zum kinftigen Prozess
HA_5 Nutzungsstudie zur Standortentwicklung

+ HA_2 Wetthewerb/Gutachterverfahren, Investorenauswahlverfahren
(ggf. in Kombination mit Wettbewerb)

+ HA_3 Investorenansprache, Voraussetzung Exposé

+ Zielkonflikte: Der Wunsch nach Nahversorgung im Quartier der Sud-
stadt sowie die mégliche Konkurrenz zu Ladengeschaften in der ndheren

Umgebung sind zwei Standpunkte in Bezug auf die kinftige Nutzung
auf dem Holzgartenareal. Der Kreisverkehr wiederum sorgt fur einen
reibungslosen Verkehr und nimmt gleichwohl dem Umfeld eine urbane,

freirdumliche Qudlitat, die nun auf dem Grundstiick selbst geschaffen

werden soll.

Abb. 78: Holzgarten-Areal, heute

Abb. 79: Holzgarten-Areal,
mégliche Bauvolumen und

Freiraume (Bildmontage)
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BAUHOFGELANDE HOLZGARTEN -AREAL NUTZUNGSVORSCHLAG
Die vorgeschlagene Belegungsstudie fuhrt die Wohngebaudestruktur des
Quartiers weiter und weist zusatzlich Flachen fir Gewerbe, Dienstleistungen
und nicht konkurrierenden Einzelhandel aus. Es werden stadiraumfassende
Kanten nach auen zum Kreisverkehr hin sowie ein stadtebaulicher Hochpunkt
in einem solitaren 5-6-geschossigen Wohngebaude vorgeschlagen. Neue
Platzangebote auf dem heute unbetretbaren Grundstiick schaffen Angebot,
die vormalige Insel zu betreten und in verschiedenen Richungen zu durch-
schreiten. Das Areal ist nicht mehr hermetisch, sondern nimmt neue Wege zur
Eisenbahnbriicke auf

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ist im weiteren Stadium der Stand-

ortentwicklung zu empfehlen.

Abb. 80: Anfahrtsperspektive
aus Richtung Kernstadlt iber die
Bahnbriicke

Abb. 81: Am Holzgarten,
Baumbestand am nérdlichen
Ubergang zum Wohngebiet




Friedberg
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Defizitplan Vertiefungsbereich 3:
Bauhof Gelande

Untersuchungsgebiet

bislang noch keine Einbindung ins
stadtische Umfeld

Bausubstanz und Freiraum grofitenteils
nicht umnutzbar

Versiegelung, ggf. Bodenverseuchung?

Kreisverkehr beansprucht als Verkehrs-
bauwerk den Stadteingang

keine stadtrdumliche Standpunkt am
Kreisverkehr

Geschiftshaus teilweise leerstehend
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Mafinahmenplan Vertiefungsbereich 3:
Bauhof Gelande

Untersuchungsgebiet

Nutzungsalternativen priifen

einbinden ins Quartier

stadtraumlichen Schwerpunkt bilden
als Antwort auf Kreisverkehr

funktionale Anbindung, Dienstleistung,
Einzelhandel
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