pie Stadt Friedberg erlant aufgrund des § 2 und des § 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) sowie

des Art. 98 der Bayer. Bauordnung — BayBO - in der Fassung der
pekanntmachung vom 18. April 1994 (GvVBl. S. 251) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung - GO - {BayRS-2020-1-1-1) falgenden

Bebauungsplan Nr. 83 fur das Gebiet nordlich der Maria-Rlber-Strafle,
sstlich der Stadtgrenze Augsburg, sidlich der Peter-Rosegger-Strafe und

westlich der Burgvogtstrafe in Friedberg-West"

ale Satzung:

des Bebauungsplanes gilt die vom stadthbauamt
Friedberg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 04. Februar 1991 in der
Fassung vom Juli 1995, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
pem Bebauungsplan ist die revidierte Begriindung und

Fiir den Geltungsbereich

Bebauungsplan bildet.
Informationsschrift vom 06.03.1995 beigefiigt.

Fiir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - Baulivo 99 - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. 1. S. 132), zuletzt
geiéindert durch Gesetz vom 22. April 19%3 (BGBL. 1. S. 466), sofern die
nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

1. Art der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan dargestellte G
(WR) im Sinne von § 4 BaulNvo 90.

e¢biet ist ein Allgemeines Wohngebiet

2. Map der baulichen Nutzung

pauungsplanea wird eine Grundflachenzahl

2.1 Fiir den Geltungsbereich des Be
#chenzahl (GFI} von

(GRZ) won 0,4 als Héchstmafd, sowie eine Gescholfl
0,65 als HSchstmall festgesetzt.

2.2 Abweichend von § 1% Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundfliche
durch die Grundfléichen der in § 1% Abs. 4 Satz 1 Frn. 1 und 2
bezeichneten Anlagen nicht, durch die in § 19 Abs. 4 Sarz 1 Nr. 3
bezeichneten Anlagen um bis zu 25 vom Hundert uberschritten werden.
Gemdl § 20 Aba. 3 Satz 2 BauNVO sind die Flachen von ARufenthaltsriumen
in anderen Geschossen einschliefilich der zu ihnen gehdrenden
Treppenriume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde hel der
Ermittlung der Geschofifliche mitzurechnen.

2.3 Fur das Planungsgebiet sind max. 2 Vollgeschosse rulassig.

3.4 Die festgesetzte Hochstzahl fiir die GeschoRfliachenzahl (GFZ) darf durch
Wintergarten und Balkoniberdachungen Uberschritten werden, wenn diese
@ine Tiefe von 3 m und eine Hohe von 2,50 m nicht (berschreiten. Die
obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO sind einzuhalten.

3. FI e

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise mit
der Einschrinkung, daf nur Einzel- und poppelhduser zuldesig sind. In
den in der Planzeichnuny abgegrenzten Bereichen sind auch Hausgruppen
zuldssig.

Abweichend von der offenen Bauwelse sind auch Gebdude und
Gebaudegruppen mit einer Linge von mehr als 5C m bis zu der innerhalb
der Baugrenzen miglichen Ausdehnung zulassiqg.

4. hl der W en

Je Wohngebidude eind hochstens 3 Wohnungen zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen

pie Hohenlage des Erdgeschoffufibodens (Oberkante)} bei Haupt- und
Nebengebiuden darf 30 om iber dem Strafenniveau der am ndchsten zur
strafle gelegenen Hausseite, gemessen im Mittel, nicht liberschreiten.

Garagen und Stellplitze

Stellplatzrichtlinien
Im Geltungsbereich des
Anderung von Wohnungen herzustellen bzw. nachzuwelsen:

Bebauungsplanes sind bei der Errichtung und

bis 50 m? Wohnflache i} Stellplatz /WE
iber 50 m? bis 100 m? WohnfliAche 1,5 Stellplitze/WE
iiber 100 m? Wohnfliche 2  stellplitze/WE

Die Gesamtsumme der nachzuweisenden Stellplitze wird je Wohngebdude autf
die wolle Zahl aufgerundet.

Garagen und freistehende {iberdachte Stellplitze (Carports) sind nur
innerhall der Baugrenzen zuldssig, ausgenommen an seitlichen
Grundstiicksgrenzen, jedech nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Grunflichen und auf den (5 m breiten) Vorgartenflichen entlang einem
Sffentlicher Verkehrsflichen. Carports sind mit einem Flachdach oder
einem flachgeneigten Dach (bis 15°) zu versehen. Ihre Konstruktion hat
transparent in Holz oder Stahl zu erfolgen.

Bis zu 2 nicht Gberdachte Stellpldtze sind auf den Vorgartent lichen
zulassiy, wenn diese zur Strafe hin durch eine Hecke abgeschirmt, mit
sinem wasserdurchlidssigen Belag versehen und Uber die
Hauptgrundstiickszufahrt angefahren werden konnen.

tiberdachungen des Stauraums vor Garagen sind zulissig, wenn der
Stauraum vor den Garagen mind. 5 m betragt.

Als maximale Male von Uberdachungen des Stauraumes werden eine Lange
ven 6,0 m, eine Breite von 5,0 m und eine Wandhéhe von 3,0 m
festgesetzt. Die Konstruktion hat transparent in Stahl oder Holz zu
erfolgen. tberdachungen des Stauraumes haben die Dachform der Garage zu

icernehmen.

iberdachungen des Stauraumes sind abweichend von den Regelungen der
BayBO ohne Grenzabstand zuldssig, wenn gie rzusammen mit der Grenzgarage
eine Gesamtnutzfliche von 80 mi , eine Lédnge ven l4 m und an der Grenze
eine Wandhithe von 3 m im Mittel nicht dberschreiten.

Fiir Garagen und Carports verbleibt es bel den Regelungen der BayBO.

Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Satteldicher mit einer beidseits gleichen Neigung
von maximal 50° auszubilden. Kriippel- und Schopfwalme sind nicht
zuldssig. Bei Garagen, Nebengebduden und verbindungsbauten sind auch
Flachdacher, bei angebauten Wintergdrten auch Pultdacher zuldssig.

Zur stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Ortsbild wird fur
Bauhauptkorper eine Gebdudebreite von max. 1l m festgelegt.

pachiberstand
Dachiiberstéinde sind symmetrisch auszutiihren und dirfen traufseitig,

waagrecht gemessen, nicht mehr als 40 cm die Hauptgebdudef lucht
iberragen. Der Dachiiberstand an Ortgingen betrdgt max. 25 cm.



7.4

7.10

Kniestock
Die Hohe des Kniestocks, ale senkrechtes Mall von OUberkante Rohboden im

Dachraum bis zum Schaittpunkt Auflenkante Auflenwand mit Oberkante
sparren, darf 50 cm nicht libersteigen {siehe hierzu erlauternde
parstallung unter "Zeichenerklarung fiir die Hinweise").

pie Errichtung von Gauben ist ab einer Dachneigung von mindestens 30"
zuldssig.

pie Flache der Vorderansicht von Einzelgauben darf pei Dichern bis 35°

Heigung 1,50 m?, bel Ddchern iber 315° Neigung 2,0 m? nicht
Uberschreiten. Giebeldreiecke und Bogensegment f1ichen werden nicht
mitgerechnet, Mafigeblich sind die Aufenmafe (FertigmaBe). Bel Draiecks—
und Fledermausgauben ist Satz 2 nicht anzuwenden. Bei Satteldachgauben
darf deren Dachneigung nicht steiler pein als die Neigung der

zugehdrigen Hauptdachflache.

Die Hihe der Gauben an der Vorderseite vom pachaustritt bis zum
Schnittpunkt Aufienkante Seitenwand mit Oberkante Gaubendachfliche darf
1,5C m, die Firsthohe bzw. der Scheitelpunkt 1,80 m nicht
iiberschreiten.

Mehrfachgauben darf ein AuflenmaB (Fertigmal)

Die Lange von Einzel- bzw.
r Dachfldche ein

voen 2,50 m, die Summe der Gaubenlédngen je zuzucrdnende
prittel der Traufldnge nicht Uberschreiten.

Gauben sind von der Gebdudeaufenwand horizontal mindestens 50 om
zuriickzusetzen, der Abstand zum ortgang darf 2,50 m, der Rbstand von
Gauben untereinander das zwelifache der Gaubenbreite nicht
unterschreiten.

Dachaufbauten missen mit ihrem cbersten Konstruktionsteil (First,
Dachaustritt bei schlepp-/Pultdachgauben) mindestens 50 cm tiefer als
der First des zugehbrigen Hauptdaches bleiben.

Gegengiebel als vorderseitig mit der Aufenwand des darunterliegenden
Geschosses filuchtende Dachaufbauten gind nur bei Dichern mit mind. 457
Neigunyg zuldssig. Die Giebelbreite darf 1/5 der Lénge des
Hauptgebdudes nicht iiberschreiten. Der Abstand zum Gebduderand muf
mindestens 3 Meter betragen.

Standgiebel (Quergiebel)
Quergiebel ale gaitliche, Uber die Hauptfassade vorspringende

Anbauten, sind einmal je Lingsseite zulassig, Ihr Vorsprung mub
mindestens 25 cm betragen.

Die FirsthShe mufl mind. 50 cm unter der Firsthihe des Hauptgebdudes

liegen.

pDie Traufe ist héhengleich mit der Traufe des Hauptgebaudes
herzustellen.

pie Dachneigung bel Quergiebeln mull symmetrisch sein und darf im
Hahmen der zuldssigen Dachneigungen von der Pachneigung des
Hauptgebiudes héchstens 5 Grad abweichen.

Auflenwinde /Verputz/Farbgebung
Fir Aullenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerfliachen und/oder

holzverschalte Fliachen vorzusehen;
fiir kleinere Flichen iet die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein
maglich. Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind

unzulassig.

7.13 Sockelh8hen

10,

11.

12

13.

n max. 30 em Uber natiirlichem oder
linde hergestellt werden und mit
parallel oder abgestuft).

sichtbare Sockel an Gebduden durfe
in der Baugenehmigung zugelassenem Ge
der Geldndecberfliche ansteigen oder fallen {

Einfriedungen

der Bffentlichen Verkehrsflichen sind als

Die Einfriedungen entlang
perdem rugelassen sind

Holzzaune einfarbig gestrichen auszufiihren. Au
Maschendrahtzdune mit hinterpflanzten Hecken und Strduchern.

pie Hohe der Einfriedungen ab Oberkante Gehweg darf 1,20 m bei einer
Sockelhdhe von max. 5 cm nicht iiberschreiten.

Private u ach

In den als zu erhaltende private Grinflichen dargestellten
crurdsticksteilen sind Stellplitze, Garagen und Nebengebiude nicht
zullssig. Zulidssigerweise auf vorbezeichneten Flichen errichtete
pauliche EBnlagen xénnen erhalten, jedoch nicht erweitert und nicht
vergriBert werden.

Befestigte Flachen, insbesondere PEKW-Stellplatze und Zufahrten, sind

wasserdurchldssig zu gestalten und zu begrinen (Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine).

Abstandsflichen

Hinsichtlich der Abstandsflichen gelten die Regelungen der Hayerischen
Baunrdnung.

Filr zuliassigerweise errichtete pauliche Anlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelten im Falle von abbruch und Keuerrichtung,
Teilabbruch mit Neuerrichtung sowie wesentlichen Anderungen, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes uneingeschrankt.

per Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchflhrung des
Anzeigeverfahrens in Kraft.

Stadt Friedberg
Friedgerg, den 29,0%.1995 Siegel

Albert Kling
Erster Birgermelster




