Beschlussvorlage

2015/261

Referat

Baureferat

Abteilung

Abt. 31, Bauverw., Bau-
u.Denkmalrecht

Verfasser(in)

Gremium

Termin

Vorlagenstatus

Planungs- und Umweltausschuss

06.10.2015  offentlich

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 12 fir das Gebiet sudlich der Luitpoldstralle,
Ostlich der Friedberger Ach und westlich der Straf3e "Am Stefananger" in Friedberg
- Beratung zu Anpassungen des Bebauungsplanes -

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Umweltausschuss beschlief3t folgende Anderungen in den Bebauungsplan

einzuarbeiten:

1. Fur Haus 1 sowie die Garage wird in Ziffer B.5.2.1 und B.5.2.2 der Satzung die
Referenzhéhe jeweils auf 588,00 m U. NN festgelegt.
2. Fur Haus 1 werden die zulassigen Auffullungen in Ziffer B.5.2.3 der Satzung bis max.

1,10 m erhoht.

3. Die Planzeichnung wird entsprechend der Begriindung klargestellt, dass es sich beim
Stichweg nach Westen ab der Einmindung in den Verbindungsfuliweg bzw. ab den
neuen 6ffentlichen Stellplatzen um einen 6ffentlichen gewidmeten Eigentimerweg
handelt, der auch als Feuerwehraufstellflache dient.

anwesend:

fir den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung:

Empfehlung zur Einstellung der 04.12.2014 PUA
Klarstellungs-u. Ergdnzungssatzung
und Aufstellung eines Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss Beb.Plan 11.12.2014 STR
Billigungs— und Auslegungs- 21.04.2015
beschluss

Bekanntmachung Aufstellungs- und 06.05.2015
Billigungs— und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung 15.05. - 16.06.2015
Beratung der Stellungnahmen aus der 09.07.2015 PUA

offentlichen Auslegung

Im Rahmen der StraRenplanung wurde festgestellt, dass die Schnittzeichnung des
Bebauungsplanes, die der Begriindung beilag, fehlerhaft ist (s. Anlagen 1 und 2). Die
Stralienhohe der Luitpoldstraf3e war nicht richtig gezeichnet, was wiederum Auswirkungen auf
die festgesetzten Héhen der Gebaude, inshesondere Haus 1 hat. Dartiber hinaus hat die
Kanalplanung ergeben, dass eine Ableitung im Freispiegel nur erfolgen kann, wenn Haus 1
anstatt auf 487,50 m . NN um 50 cm héher auf 488,00 m . NN festgesetzt wird. Aus Sicht der
Verwaltung spricht nach Richtigstellung der Schnittzeichnung (s. Anlage 2) nichts gegen die
Hoherlegung von Haus 1. Es lage dadurch 50 cm Uber der Luitpoldstral3e, was einem durchaus
regelmagigen Hohenniveau entspricht. Die Hoéhenlage von Haus 1 war auch noch nie Ansatz
von Kritik, weshalb keine daraus resultierenden Probleme ersichtlich sind. Anlehnend daran
ware auch die Garagenhdéhe gleichermal3en zu verandern.

Da sich Haus 1 nach momentanem Gelandeverlauf in einer Mulde befindet (s. Schnitt 1 in
Anlage 2) und der Kanal ausreichend tief im Erdreich verlegt werden muss wird das Gelande bei
Haus 1 insbesondere auf der Sudseite aufgefullt werden missen, wogegen auch nichts spricht.
Bisher waren max. 1 m Auffullungen zul&ssig, als Sicherheitspuffer sollte dieser Wert auf 1,10 m
erhoht werden.

In der Planzeichnung ist der Stichweg nach Westen ab der Einmindung in den
VerbindungsfuBweg bzw. ab den neuen 6ffentlichen Stellplatzen als privater Wohnweg
festgelegt. In der Begriindung ist jedoch richtigerweise aufgefiihrt, dass dieser Bereich ein
offentlich gewidmeter Eigentiimerweg wird. Dies entspricht auch den bisherigen Intentionen,
zumal die vergroRerte Flache dort als Aufstellflache fiir die Feuerwehr dient. Dies wére in der
Planzeichnung klarzustellen.

Da es sich bei den geschilderten Anderungen um keine grundlegenden Anderungen der
Planung handelt, wird ein erganzendes Verfahren nicht als erforderlich erachtet. Nach
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Abschluss der vertraglichen Angelegenheiten kann daher in einer der folgenden Sitzungen der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Anlagen: 1. Fehlerhafte Schnittzeichnung vom 23.03.2015

2. Neue Schnittzeichnung vom 13.08.2015
3. Planzeichnung Bebauungsplan
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