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1.1.

1.2.

2.1

Einfihrung

Anlass und Zweck der Anderungen

Die im Businessparks ansassige Fa. Silberhorn beabsichtigt die bestehenden
Betriebsflachen zu erweitern. Der jetzige Bebauungsplan in der Fassung vom
11.07.2003 (die 1. und 2. Anderung betrafen den westlichen Abschnitt des
Bebauungsplanes mit dem GE 2) begrenzt das betroffene Areal GE 6 mit einer 15 m
breiten Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern nach Osten hin.
Zwischen der jetzigen Abgrenzung des Businessparks und der dstlich verlaufen
KreisstraRe AIC 25 liegt noch ein Potential von etwa 0,8 ha Gewerbeflache. Bei der
urspriinglichen Konzeption fir den Businesspark standen diese Flachen fiir eine
gewerbliche Nutzung nicht zur Verfigung.

Die Stadt Friedberg ist bemiht, Erweiterungsflachen fir Firmen am jetzigen
Betriebsstandort im Businesspark zur Verfigung zu stellen und Investitionen am
Standort zu generieren. Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 8
soll diese Zielsetzung ermdglichen. Gegenstand dieser Anderung ist daher, die
bestehenden Gewerbeflachen GE 3 und GE 6 nach Osten zur AIC 25 hin zu
erweitern. Die Erweiterungsflachen erhalten die neue Bezeichnung GE 12 und GE
13.

Dem gesamten Businesspark liegt ein Konzept mit von Siden nach Norden
strukturierten Griunflachen zugrunde. Um die Funktion und die Struktur weiterhin zu
bewahren, erfolgt auch eine Anpassung der zwischen Businesspark und der AIC 25
liegenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Ziel ist es hier, den neuen Rand
des Businesspark im Osten mit 30 m breiten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen
und Strauchern abschlieRend zu definieren.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung beinhaltet die bisherigen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 6stlich der GE 3 und GE 6
sowie die daran anschlieBenden Wiesen- und Gehdlzflachen bis zur AIC 25. Der
Anderungsumgriff umfasst eine Flache von ca. 1,58 ha und ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Zielvorgaben

Landesentwicklungsprogramm LEP 2013

Wasserwirtschaft

Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfillen kann.

Natur und Landschaft

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdglichst
gebindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur
und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume
sollen erhalten werden.

Vermeidung von Zersiedelung

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn
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2.2

2.3

von Anlagen ... schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wirden.

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Regionalplan der Region Augsburg

Der Regionalplan (REGIONALER PLANUNGSVERBAND 1995/2007) sieht im
Bereich des Planungsgebiets einen Regionalen Griinzug vor.

Bl122

,Die regionalen Grunzuge auf den Hochterrassen sudlich und nordlich von
Augsburg und im Bereich der Friedberger Au sollen erhalten und entwickelt
werden.*

zuBl122

"Im Stadt- und Umlandbereich des grofRen Verdichtungsraumes Augsburg bedarf es
des Abbaus der lufthygienischen Belastungen, die durch die starke Massierung von
Wohn- und Arbeitsstéatten und des Verkehrs bedingt sind. Dieser Aufgabe dienen in
die Landschaft hinausgreifende Griinziige, die als Frischluftschneisen auch fiir die
Sauerstoffproduktion und den Temperaturausgleich zwischen der dichten Besiedlung
und der freien Landschaft sorgen. Als solche Griinzlige sind die Bereiche stdlich und
nordlich (Augsburger und Langweider Hochterrasse) und o6stlich des Oberzentrums
Augsburg (Friedberger Au) geeignet.

Diese Bereiche erstrecken sich in Nord-Sidrichtung und finden in innerstadtischen
Grinflachen, wie z.B. den Wallanlagen und dem Siebentischpark, ihre Fortsetzung."
Der fortgeschriebene Regionalplan (2007) stellt in Karte 3 Landschaft und Erholung
den Bereich Businesspark nicht mehr als Regionalen Griinzug dar.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Friedberg

In der rechtskraftigen 12. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes in
der Fassung vom 29.07.2004 ist der Uberplante Bereich als Grinflache dargestellt.
Parallel zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 dndert die Stadt
Friedberg auch den Flachennutzungsplan. In der 34. Anderung erfolgt die
Ubernahme der gewerblichen Erweiterung in den Flachennutzungsplan. Damit geht
eine Reduzierung der im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten Grinflachen
im norddstlichen Bereich einher.
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5.1

5.2

Beschreibung des Planungsbereiches

Das Planungsgebiet schliel3t unmittelbar an die bestehenden Gewerbeflachen GE 3
und GE 6 an und erweitert diese nach Osten. Betroffen davon sind die bisher am
Rand des Businessparks angelegten Geholzflachen sowie daran anschlielRende
Wiesen.

Ziele der Anderungsplanung

Die bisherige Gesamtkonzeption fur den Businesspark mit anspruchsvollen
Gewerbeflachen und einer qualitativ hochwertigen Gestaltung des oOffentlichen
Raumes soll beibehalten werden. Hierzu zahlen auch die umfangreichen
Grinstrukturen, welche die Gewerbeflachen gliedern und gleichzeitig die Funktionen
des regionalen Griinzuges unterstiitzen.

Vorrangiges Ziel der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die
VergroRerung des GE 6 um etwa 0,6 ha nach Osten zur AIC 25 hin. Die im GE 6
ansassige Fa. Silberhorn plant die konkrete Erweiterung des dortigen Betriebes.

Die bisherigen Gewerbeflachen werden am 6stlichen Rand durch 15 m breite Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern flankiert. Infolge der Erweiterung
verlaufen die Griunstrukturen Kkinftig parallel zur AIC 25 und werden im
Anderungsbereich auf 30 m Breite ausgedehnt. Von der insgesamt etwa 1,58 ha
umfassenden Erweiterung entfallen 0,78 ha auf 6ffentliche Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern. Weitere Pflanzflachen von mind. 0,22 ha sind auf den
kunftigen Gewerbeflachen herzustellen. Knapp 64% des Anderungsbereiches bilden
damit Flachen, deren Zweck die Eingriinung und Einbindung des Businessparks mit
der Unterstiitzung der Funktionen des Regionalen Griinzuges ist.

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung werden unverandert
auf die zuséatzlichen Bauflachen ausgedehnt.

Ver- und Entsorgung

Wasser-/Loschwasserversorgung

Die Versorgung der zusatzlichen Gewerbeflachen erfolgt wie bisher durch die
Stadtwerke Friedberg. Die erforderlichen Einrichtungen sind bereits in den
Gewerbegrundstiicken vorhanden.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser der Erweiterungsflachen wird wie bisher auch tGber das bestehende
Pumpwerk dem Hauptsammler entlang der Lechhauser StraBe zugefiihrt. Uber
diesen wird das Abwasser dem Verbandssammler des Abwasserzweckverbandes
Augsburg-Ost zugefiihrt und in die Klaranlage Augsburg geleitet.

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. AbflieBendes,
unverschmutztes  Niederschlagswasser von Dachflachen und  befestigten
Stellplatzflachen, das nicht durch gewerblichen und sonstigen Gebrauch in seinen
Eigenschaften nachteilig verandert ist, ist Uber geeignete Versickerungsanlagen nach
Regelwerk ATV-A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK- M 153 zur Versickerung zu
bringen. Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
sind die Anforderungen der "Verordnung Uuber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungs-verordnung NWFreiV) mit den entsprechenden
technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
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5.3

5.4

5.6.

6.1

Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren. Die Unterlagen sind bei der Stadt
Friedberg einzureichen.

Das Versickern von unverschmutztem Niederschlagswasser ist auch in den Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Struchern maglich.

Flachen, auf denen mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieen ist, sind an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlielen und auf3erdem zu Uberdachen.

Schmutzwasser und schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist generell Gber
den Kanal der Klaranlage zuzuleiten.

Grundwasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht muss auf die sehr hohen Grundwasserstande in
diesem Bereich hingewiesen werden. Auf die Ausbildung von Kellern sollte soweit wie
moglich verzichtet werden bzw. sofern sie notwendig sind, sollten sie wasserdicht und
auftriebssicher ausgebildet werden. Da eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas
durch die Stadtwerke Augsburg sichergestellt wird, sollten keine Ollagerstatten im
Kellergeschol realisiert werden.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrage sind beim Landratsamt Aichach-Friedberg
SG 62  Wasserrecht rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Eine
Grundwasserabsenkung tber den Bauzustand hinaus ist nicht zul&ssig.

Durch die Empfehlungen soll trotz der geplanten Nutzung die Beeinflussung des im
Planungsgebiet relativ hoch anstehenden Grundwassers bestmaoglich begrenzt
werden.

Versorgung mit Erdgas und Elektrizitat

Die Anlagen zur Versorgung mit Energie liegen auf den Gewerbeflachen GE 3 und
GE 6 bereits vor.

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung ( z.B. auffallige
Verfarbungen, auffalliger Geruch ) oder Altlast ( z.B. kunstliche Aufflllung mit
Abféallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer.
Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landratsamt Aichach- Friedberg, Sachgebiet 60,
tel. 08251/ 92-160 unverziglich anzuzeigen.

Nutzung

Art der Nutzung

Die in den bisherigen B-Planen Nr. 8 und 8 / Il vorgesehene Nutzungsstruktur bleibt
bestehen. Der Schwerpunkt liegt dabei auf dem produzierenden und verarbeitenden
Gewerbe. Wohnungen sind daher auch auf den Erweiterungsflachen grundsatzlich
nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe werden wie bisher auch in den Anderungsflachen
ausgeschlossen. Fur die Entwicklung eines untergeordneten Versorgungszentrums
fur den Stadtteil Friedberg-West steht eine Sonderbauflache sidostlich des
Businessparks zur Verfigung.
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6.3

Mal’ der Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,8 festgelegt und gewahrleistet, dass
mindestens 20 % der Grundstlcksflache fiur grinordnerische MaBhahmen auf den
Privatgrundstiicken zur Verfigung stehen. Im gesamten Planungsbereich gilt die
offene Bauweise gemalR 8§ 22 Abs. 2 BauNVO. Ausnahmsweise sind, abweichend
von 8§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, Gebaude auch mit einer Lange tber 50 m innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Das bisherige Planungskonzept fir den Businesspark wird damit weiter aufrecht
erhalten.

Beziglich der Abstandsflachen und des Brandschutzes gelten die Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Stellplatze, Zufahrten und Lagerplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach den Richtzahlen fur die Berechnung
der Stellplatze zu ermitteln und auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Die Lager- und Stellplatze auf privaten Grundsticksflichen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. Der Abflussbeiwert betragt mind. 0,7.
Durch die MaRnahme wird die Flachenversiegelung mit ihren negativen
Auswirkungen gemindert.

Gestalterische Festsetzungen

Auch auf den Erweiterungsflachen wird das vorgesehene griinordnerische Konzept
fir den Businesspark weiter verfolgt. Da die kinftigen Gewerbeflachen durch
geplante grunordnerische MalRBhahmen qualitativ aufgewertet werden, wird auf
gestalterische Festsetzungen fur Gebaude soweit wie mdglich verzichtet.

Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink
oder Blei sind nicht zuldssig. Eine Belastung des Niederschlagwassers und des
Grundwasser mit Schwermetallen kann dadurch weitgehend minimiert werden.

Bezuglich Werbeanlagen wird auf die Werbeanlagensatzung der Stadt Friedberg in
der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Immissionsschutz

Schallschutz

Fur die vorliegende Bebauungsplanaufstellung wurde die schalltechnische
Untersuchung des Biiros Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur vom 29.07.2015
mit der Auftrags-Nr. 5308.0 / 2015 - SF angefertigt, um fur das Gewerbeareal die an
der schitzenswerten Nachbarschaft zulassigen La&rmimmissionen zu quantifizieren.

Hierzu wurden den neuen Baufeldern GE12 und GE 13 Emissionskontingente Lgx
jeweils in dB(A) pro Quadratmeter Grundsticksflache zugewiesen. Sie dienen als
HilfsgroRe fur das zulassige Emissionsverhalten eines sich ansiedelnden bzw. bereits
angesiedelten Betriebs. Aus ihnen errechnen sich unter Anwendung der
DIN 45691:2006-12, d. h. lediglich unter Beriicksichtigung des Abstandsmalies, an
den mafgeblichen Immissionsorten Immissionskontingente Lk die durch die
Betriebsgerausche unter Anwendung der TA Larm einzuhalten sind.

Grundsatzlich ist unter Beachtung des Standes der Schallschutztechnik und durch
eine "angepasste Planung" (Grundstiicks-, Gebaude-, Gebaudenutzungs- und
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9.1

Freiflachennutzungsorientierung) eine Minimierung der vermeidbaren
Beeintrachtigungen im Wohngebiet nachzuweisen.

Die zugewiesenen Emissionskontingente bedeuten, dass auf den
Gewerbegebietsflichen GE12 und GE 13 sowohl zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit
weitgehend uneingeschréanktes Betriebsgeschehen mdglich ist. Durch Abschirmung
von Schallquellen mit Hilfe von Bebauung und/oder einer Larmschutzeinrichtung (z.B.
Larmschutzwand, Larmschutzwall etc.) ist eine erhéhte Gerauschemission méglich.

Der Planzeichnung bzw. dem Lageplan in Anlage 2 der schalltechnischen
Untersuchung sind die Immissionsorte 1010 bis 10 12 zu entnehmen. Dahingehend
war im Zuge der La&rmkontingentierung sicherzustellen, dass zur Tag- und zur
Nachtzeit durch die Gesamtheit der Gewerbeldrmimmissionen die einschlagigen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 eingehalten werden.

Neben den ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen sind im Hinblick auf die
umliegende Bebauung (Reines Wohngebiet und Gewerbegebiet) gewerbliche
Gerauschbelastungen vor allem durch das Gesamtareal ,Businesspark® vorgegeben,
so dass dort im Zuge der Larmkontingentierung die Orientierungswerte ausreichend
unterschritten werden miussen. Bei Vorhaben innerhalb der Gewerbegebietsflachen
sollen generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange
berlcksichtigt werden.

Grunordnung

Fur die Anderung werden die grunordnerischen Festsetzungen und Begriindungen
des B-Plan Nr. 8 aufgegriffen und weiterverfolgt.

Allgemeine grinordnerische Zielsetzungen

o Entwicklung neuer Freiraum- und Grinstrukturen unter Berlcksichtigung der
Standortgegebenheiten

e Aufbau eines Grinverbundsystems zur Vernetzung der Freiflachen mit der
Feldflur, mit Méglichkeiten fir Austauschbeziehungen von Flora und Fauna sowie
zur Verbesserung von Stadtgestalt und Lufthygiene.

e Aufnahme der Funktionen des Regionalen Grinzuges wie Frischluftschneise,
Sauerstoffproduktionsflache, Temperaturausgleich fir die bebauten Bereiche und
Erholungsfunktion in der grof3ztigigen Eingriinung

e Schaffung von Modoglichkeiten zur Regenriickhaltung und Versickerung mit
gleichzeitiger Entwicklung 6kologisch wertvoller Feuchtbereiche

e Positive Beeinflussung des natirlichen Wasserkreislaufes durch eine Minimierung
der versiegelten Flachen im Bereich von Lager-, Reserve- und Stellplatzflachen
und durch Dachbegriinung

o Positive Beeinflussung des Lokalklimas durch Freihalten einer Frischluftschneise
und den Aufbau von Grol3gehdlzstrukturen

e Schaffung einer fu3laufigen Nord-Sud-Verbindung zwischen den Bauflachen und
der freien Landschaft Richtung St. Anton-Siedlung

e Baumpflanzungen zur Verbesserung der Einbindung in die umgebende
Landschaft durch Abschirmung der Gebaude

e Begrenzung der Bodenversiegelung der Gebaude, Strafen, Hof- und
Lagerflachen.
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9.3

9.4

Geholzarten und -qualitaten

Bei der Auswahl der Pflanzenarten bilden standortgerechte, heimische Arten in
Anlehnung an die potentiell natlirliche Vegetation den Schwerpunkt.

Folgende Ziele werden damit verfolgt:
e Grundlage fur eine zufriedenstellende Entwicklung der Pflanzungen;
e Bessere Einbindung der baulichen Strukturen in den Freiraum;

e Voraussetzung fur eine moglichst natirliche Entwicklung der Grunflachen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Flachen dienen der Eingriinung der gewerblichen Bauflachen, dem Ersatz
bisheriger Grinstrukturen sowie zum Aufbau einer 30 m breiten Griinverbindung
zwischen Businesspark und AIC 25. Diese Flachen nehmen auch die im Nordosten
des Businessparks vorhandenen Feldgehdlze auf und gewahrleisten eine
Erweiterung.

Das bisherige Griinkonzept des Businesspark mit durchgehenden Nord-Sid-
Verbindungen bleibt erhalten und wird ergdnzt. Die Funktion der offentlichen
Grinflachen zur Unterstiitzung des regionalen Grinzuges ist weiterhin vorhanden
und wird ausgedehnt.

Niederschlagswasser kann diesen Flachen zulaufen und dort in Mulden versickern;
eventuelle Schadstoffe von den versigelten Flachen kénnen sich dort absetzen
absetzen.

Grun innerhalb der gewerblich genutzten Grundsticke

Die Umsetzung der grinordnerischen Ziele darf sich nicht allein auf den 6ffentlichen
Bereich beschranken, sondern muss auch auf privaten Flachen erfolgen,
insbesondere, da diese den lUberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ausmachen.
Hierzu tragen auch die in der Anderungsplanung festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen auf den GE 3 - und GE 6 - Flachen bei.

Bepflanzung
Um die Bodenversiegelung mit ihren nachteiligen Auswirkungen in Grenzen zu

halten, soll ein Mindestanteil der Grundstiicke als private Grinflachen freigehalten
werden.

GroRRe und Breite der Pflanzflachen werden vorgeschrieben, um eine Mindestqualitat
der Anpflanzungen gewahrleisten zu kénnen.

Der Anteil an Geholzen der 1. Wuchsklasse wird festgelegt, um eine gute Einbindung
der Gewerbeflachen in die Umgebung zu gewahrleisten. Die zusatzlich zur
vorgeschlagenen Pflanzenauswahl mdgliche Verwendung von Ziergehdlzen kann z.
B. dazu beitragen, den Bliihaspekt zu erweitern.

Begriunte Dacher und eingeschrankt auch Fassaden kénnen

o Regenwasser zuriickhalten und somit den Abfluss vermindern,
e durch erhdhte Verdunstung das Kleinklima weiter verbessern,
e als Staubsenke wirken,

e Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum bieten und
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9.5

e das optische Erscheinungsbild eines gewerblichen Geb&udes verbessern.

Dach- bzw. Fassadenbegriinung

Bei der Durchfiihrung von Dach- bzw. Fassadenbegrinungen wird den Bauherren
deshalb eingerdumt, den Grunflachenanteil mit flichenhaftem Bodenanschluss um
den der Wirkung der Begrinungen entsprechenden Faktor zu reduzieren. Die
Gewichtung von 0,2 bei Dach- bzw. 0,1 bei Fassadenbegriinung entspricht dabei
dem allgemein anerkannten Stand wissenschaftlicher Erkenntnisse. (5 m?2
Dachflachenbegriinung koénnen beispielsweise 1 m2 Bepflanzungsflache mit
flachenhaftem direkten Bodenanschluss ersetzen).

Wasserversickerung

Eine der wesentlichsten Zielsetzungen innerhalb des Businesspark ist die positive
Beeinflussung der Wasserbilanz durch Minimierung der Versiegelung bzw. Erhéhung
der Grundwasserneubildung. Dies soll auch auf den privaten Gewerbeflachen
verwirklicht werden. Deshalb ist das in den Grundstiicksbereichen anfallende
unverschmutzte Regenwasser nicht in ein Kanalsystem abzufuhren, sondern
breitflachig Uber die belebte Bodenzone (Reinigungseffekt durch Mikroorganismen)
bzw. Uber technische Einrichtungen zu versickern.

Die Festsetzung von Pflanzflachen auf den privaten Grundsticken mit
entsprechender Gro3e und Anordnung schafft die Voraussetzungen fir die
gewiinschte Wasserversickerung innerhalb der privaten Gewerbebereiche.

Stellplatze
Durch die vorgeschriebene Art der Befestigung kann die Bodenversiegelung im

privaten Bereich vermindert und damit ein weiterer positiver Effekt auf den nattrlichen
Wasserkreislauf ausgeibt werden. Auf die unterschiedliche Beanspruchung privater
Stellplatze wird dabei Rucksicht genommen.

Eine gestalterische Aufwertung von Stellplatzflachen sowie eine Verbesserung der
kleinklimatischen Verhaltnisse soll dariber hinaus durch die zusatzliche Bepflanzung
mit Baumen der 1. Wuchsklasse erreicht werden.

Durchfuhrung der grinordnerischen Mal3hahmen

Standraum von Gehdlzen

Von besonderer Bedeutung fir die Umsetzung der griinordnerischen Ziele ist das
Vorhandensein groRerer Baume. Um dies mittel- bis langfristig erreichen zu kdénnen,
ist es notwendig, fur einen Baum der 1. Wuchsklasse eine ausreichend grof3e
durchwurzelfahige Standflache zu sichern. Die angegebenen Werte sind der DIN
18916:2002-08 entnommen.

Um die Entwicklungsmdoglichkeiten von Klettergehdlzen zu gewahrleisten, ist
ebenfalls eine MindestgréRe der durchwurzelbaren Flache zu sichern.

Pflanzbarkeit von Gehdlzen
Der Standraum der Gehdlze darf auch durch spatere Leitungsfihrungen nicht
gefahrdet werden. Ausfalle sind zu ersetzen.

Freiflichengestaltungspléne

Um die Umsetzung der geplanten grinordnerischen Ziele im Rahmen der
Baugenehmigung Uberprifen und mit den BaumalRnahmen durchfihren zu kénnen,
ist die Erstellung qualifizierter Freiflachengestaltungsplane sinnvoll.
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/ STADT FRIEDBERG 11
s Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 8 Businesspark - 3. Anderung und Erweiterung
’ Begriindung

10. Stadtebauliche Statistik

Die folgende Tabelle gibt die Flachen der 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 8 mit einer Gesamtflache von 15.841 m2 wieder.

Gewerbeflache ) 0
davon Flache zum Anpflanzen 2.248 m2 8.038 m 51 %

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 7.833 m2 49 %
sonstiger Bepflanzung (6ffentliches Griin)

Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und|6.595 m?2
Landschaft (Geltungsbereich 2)
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