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Anlass der Planung

Die Stadt Friedberg hat den urspringlichen Bebauungsplan fur das Gebiet ,Dickelsmoor*
aufgestellt, um eine stadtebauliche maRvolle und geordnete Entwicklung der damaligen
Splittersiedlung zu gewahrleisten. Dazu haben auch bereits zwei weitere Anderungen des
Bebauungsplanes beigetragen.

Die stetige bauliche Entwicklung fuhrte nun dazu, dass einige der damaligen Festsetzun-
gen nicht mehr zeitgemal sind oder auch durch vorhandene Bebauung nicht mehr den
tatséchlichen Verhaltnissen entsprechen. Um diesbezuglich klare, eindeutig bestimmte
Festsetzungen zu treffen erfolgt nunmehr eine 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Inhalt der Anderungsplanung

Art der baulichen Nutzung

Die nach § 2 Abs. 3 Nrn. 3 und 4 BauNVO in Kleinsiedlungsgebieten nur ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen und nicht stérenden Gewerbebetriebe werden als nicht zulassig
festgesetzt. Der Gebietscharakter ist von kleinsiedlungstypischen Anlagen und Wohnen
gepragt, weshalb die ausgeschlossenen Nutzungen im Gebiet einen Stdrfaktor bilden
wirden. Entsprechende Anlagen sind aktuell auch nicht genehmigt vorhanden. Aus die-
sem Grund erfolgt der Ausschluss dieser Nutzungsarten.

Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,15. Die zulassige Grundflache darf durch die in §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nach der Anderung bis zu einer GRZ
von 0,25 statt bisher 0,2 Uberschritten werden. Damit wird einer gréf3eren Ausnutzung der
einzelnen Grundstiicke Rechnung getragen, die insbesondere auch aufgrund langerer Zu-
fahrten teilweise erforderlich ist.

Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf eine Wohneinheit begrenzt. Dartiber hinaus gehende
verdichtete Nutzungen wirden den Kleinsiedlungscharakter stéren.

Hdéhenlage baulicher Anlagen

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers darf die Hohenlage des fertigen Erdge-
schossfulbodens bei Haupt- und Nebengebauden zuklnftige bis zu 70 cm Uber dem
Stral3enniveau liegen.

Abgrabungen

Da die MalRe der baulichen Anlagen auf fur ein Kleinsiedlungsgebiet pragende GréRRen
festgesetzt sind, wurde in der Vergangenheit mehrfach versucht zusatzliche Flachen im
Kellergeschoss durch umfangreiche Abgrabungen zu aquirieren. Dies entspricht nicht der
Zielsetzung des Bebauungsplanes. Aus diesem Grund wird klar definiert welche Mdéglich-
keiten fur Abgrabungen bestehen.

Garagen und Nebengebaude

Die GroRRe der zuldssigen Garagen wird auf 42 m2 angehoben. Garagen dirfen jedoch
nicht unterkellert werden.

AuBerdem wurde klarstellend aufgenommen, dass Garagen, Nebengebdude und Wohn-
hauser nicht aneinandergebaut werden dirfen, da dies ansonsten die zuldssigen Einzel-
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grolRen Uberschreiten wirde. Der Charakter eines Kleinsiedlungsgebiets ist gerade ge-
pragt davon, dass zwar mehrere bauliche Anlagen entstehen kdnnen, diese jedoch ein-
zeln stehen. Lediglich Garagen durfen ausnahmsweise an Wohnhauser angebaut wer-
den, sofern es sich um Flachdachgaragen handelt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

An der ErschlieRungssituation ergeben sich keine Anderungen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser fir den abwehrenden Brandschutz so-
wie der Anschluss an die Abwassersysteme der Stadt Friedberg ist durch die vorhande-
nen Versorgungssysteme gesichert.

AbflieRendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist in Versickerungsanlagen fla-
chenhaft Uber geeignete, bewachsene Oberbodenschichten in das Grundwasser einzulei-
ten.

Es ist die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV in der Fas-
sung vom 01.01.2000, zuletzt ge&ndert am 01.10.2008), das DWA-Arbeitsblatt A 138 so-
wie das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
Zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
Unterlagen sind bei der Stadt Friedberg einzureichen.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde der Stadt Friedberg oder dem Bayer. Landesamt fiur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38, Fax
08271/8157-50 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund ei-
nes Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lei-
ter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8
Abs. 2 DSchG).

Schéadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezlglich einer schadlichen Bodenveranderung (z.B.
auffallige Verfarbungen, auffélliger Geruch) oder einer Altlast (z.B. kiinstliche Auffillungen
mit Abfallen) sind diese dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel.
08251/92-160 unverziglich anzuzeigen.
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