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D. Begriindung
in der Fassung vom 28.08.2015.

D.1. Anlass der Planung

Die Infracommun SENN Grundstlcksentwicklungs GbR (nachfolgend Fa. Infracommun)
strebt als Investor eine Entwicklung des derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Are-
als zwischen Statzlinger Stral3e, WernhterstraBe und SingoldstraRe in der St.-Anton-
Siedlung im Stadtteil Lechhausen zu einem allgemeinen Wohngebiet an. Die Fa. Infra-
commun agiert dabei fiir alle im Anderungsgebiet befindlichen privaten Grundstticke
als alleiniger Verfligungsberechtigter und Ansprechpartner, da sie mit den betroffenen
Grundstlickseigentlimern bereits Kaufoptionen vereinbart hat.

Mit dem Angebot von neuen Wohnbauflachen soll dem stetig steigenden Siedlungs-
druck und Wohnraumbedarf in Augsburg gegengesteuert werden. Mit Schreiben vom
17.06.2014 hat die Fa. Infracommun bereits mit allen erforderlichen Erklarungen
(Grundzustimmungserklarung, Kooperationsvereinbarung, etc.) einen ,, Antrag” auf Ein-
leitung der fur die geplante Entwicklung erforderlichen Bauleitplanverfahren (FNP, BP)
bei der Stadt Augsburg gestellt.

Auf Empfehlung des Bau- und Konversionsausschusses vom 18.09.2014 wurden die
Entwurfsgrundlagen fiir eine qualitatsvolle Bebauung des neuen Wohngebietes in
Lechhausen Anfang 2015 im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaffen. Nach
Sichtung und Wertung der Arbeiten der hierbei beteiligten vier Planungsbiiros / Pla-
nungsgemeinschaften wurde vom Beurteilungsgremium eines der vorgelegten stidte-
baulichen Konzepte einstimmig als Grundlage fur die weitere Ausarbeitung der Bauleit-
planungsverfahren festgelegt. Dieser Vorgehensweise hat der Bau- und Konversions-
ausschuss am 07.05.2015 nach einer mindlichen Berichterstattung zugestimmt.

Mit der am 29.07.2015 bereits beschlossenen Anderung des FNP und mit Aufstellung
des BP Nr. 671 ,Westlich der Wernhdterstrale” sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die geplante Wohnbebauung in der St.-Anton-Siedlung im Stadtteil
Lechhausen geschaffen werden. Dabei sollen neben einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und Integration in die vorhandene Siedlungsstruktur auch die ver-
kehrlichen sowie umwelt- und naturschutzrechtlichen Anforderungen im Bereich des
neuen Wohnquartiers gewahrleistet werden.

D.2. Beschreibung des Planbereiches
D.2.1. Geltungsbereich, Lage, GroRe, Eigentumsverhiltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des BP Nr. 671 ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst den Bereich zwischen der Statzlinger StraRe im Norden, der Wernhiterstraf3e
(einschlieBlich) im Osten, den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken FI.Nrn. 1545
und 1545/1, Gemarkung Lechhausen, im Stiden und der vorhandenen Siedlungsbe-
bauung im Westen.
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Das ca. 13,4 ha grof3e Plangebiet liegt zwischen den bereits bestehenden Siedlungsbe-
reichen der St.-Anton-Siedlung, im stdostlichen Teil des Stadtteils Lechhausen. Die
Entfernung zur Augsburger Innenstadt betragt ca. 4 km.

Die Uberplanten Grundstticke sudlich der Statzlinger Stral3e, allesamt Gemarkung
Lechhausen, befinden sich Gberwiegend in privatem Eigentum. Einige wenige Grund-
stiicke liegen auch im Eigentum der Stadt Augsburg. Die Fa. Infracommun hat mit allen
betroffenen Grundstlickseigentliimern bereits entsprechende Kaufoptionen vereinbart
und tritt gegenuber der Stadt somit als alleiniger Verfugungsberechtigter und An-
sprechpartner bei der Entwicklung des gesamten Bereiches auf.

Die Uberplante Flache der Wernhuterstral3e ist Bestandteil 6ffentlich gewidmeter Ver-
kehrsflache.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen im Plangebiet

Die Uberplanten Grundsticke stidlich der Statzlinger Stral3e werden aktuell grof3tenteils
noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Stdosten des Uberplanten Areals befindet sich unmittelbar an der WernhuterstralRe
ein offentlicher Bolzplatz der umlaufend durch lineare Geholzstrukturen gefasst ist.
Unmittelbar an die stdlich der Statzlinger Stral3e anliegende bestehende Bauzeile an-
grenzend, befinden sich im Plangebiet noch einige private Gartenflachen. Im Sudwes-
ten des Uberplanten Areals verlauft von der Singoldstral3e aus nach Stdosten der als
Schotter- / Rasenweg ausgebildete , Wulfertshauser Weg”. Gebaudebestand ist im
Plangebiet nicht vorhanden.

Die Uberplante WernhUterstralRe ist durch die vorhandenen, vollversiegelten Verkehrs-
flachen gepragt. Infolge der bislang nur einseitigen ErschlieRungsfunktion ist der Stra-
Benraum dieser Stralde bisher noch nicht voll ausgebaut.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen in der Umgebung

Die wohnbaulich genutzten Siedlungsbereiche der St.-Anton-Siedlung unmittelbar ost-
lich und westlich an den Planbereich anschlie3end, werden durch vorwiegend zweige-
schossige Einzel- und Doppelhduser sowie Reihenhauser gepragt.

Die bestehende Bauzeile stidlich der Statzlinger Straf3e ist durch eine sehr heterogene
Baustruktur aus zwei- bis dreigeschossigen Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausern
unterschiedlichster Auspragung und Kubatur gekennzeichnet.

Nordlich des Strallenraumes der Statzlinger StralRe folgen groBmalstabliche gewerbli-
che Gebaudestrukturen (Hallen-, Betriebs-, Blurogebaude) der in dem dortigen Gewer-
begebiet , Ostlich der Kalterer StraRe” anséssigen Gewerbebetriebe.

Die sldlich an das Plangebiet anschlieenden unbebauten Flachen werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
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D.2.4. Topografie und Vegetation

D.2.5.

D.2.6.

Das Areal sudlich der Statzlinger StralRe ist mit einem mittleren Héhenniveau von ca.
475 m u. NN weitestgehend eben. Die Uberplanten Flachen werden derzeit noch inten-
siv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Schitzenswerte Pflanzenvorkommen oder beson-
ders wertvolle Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden. Lediglich im Stdosten
des Plangebiets ist der hier vorhandene Bolzplatz allseits durch eine lineare Geholz-
struktur (Laubbdume und Straucher) eingefasst. Zudem befindet sich im Nordosten des
Plangebietes noch eine private Gartenflache mit siedlungstypischen Gehdlzstrukturen
(Laubbaume und Ziergehdlze). In der Biotopkartierung der Stadt Augsburg sind fur das
Plangebiet keine Eintragungen vorhanden.

Geologie und Hydrologie / Altlasten

Geologisch ist das Plangebiet Bestandteil der Lech-Wertach-Ebene, welche aus mehre-
ren gestaffelten Terrassen ausgeformt ist. Es liegt in der naturrdumlichen Untereinheit
der Friedberger Au, wo infolge der Topografie und des hohen Grundwasserstandes
ehemals groRflachige Vermoorungen auf alluvialen Kiesen entstanden sind. Die ehema-
ligen Flachmoore sind aber bereits weitestgehend entwassert.

Nach den vom Biiro Geotechnik Aalen im August 2015 bereits durchgefuhrten Bohr-
und Rammsondierungen steht im Plangebiet unter einer im Mittel ca. 0,6 m starken
Schicht aus Auelehm, Torf und Mutterboden vorwiegend sandiger und teilweise
schwachschluffiger Kies an.

Der hochste Grundwasserstand liegt im Plangebiet nach der Grundwasserkarte der
Stadt Augsburg bei ca. 473 m . NN und damit ca. 2 m unter der mittleren Gelande-
oberkante. Nach den Bodenaufschliissen des Biiros Geotechnik Aalen ist von einem
mittleren Grundwasserstand von ca. 472 m (. NN im Nordosten und ca. 472,6 m 4. NN
im Stidosten des Uberplanten Areals auszugehen, was bezogen auf die erfassten Ge-
landehohen (s. D.2.4) einem Flurabstand von ca. 2,4 m entspricht. Die Flief3richtung
des Grundwassers verlauft nach Nordwesten in Richtung des Lechs, der als nachster
Vorfluter in einem Abstand von ca. 1,8 km westlich des Plangebietes verlauft. Oberfla-
chengewasser sind auf dem Uberplanten Areal und in dessen unmittelbarer Nachbar-
schaft nicht vorhanden. Aus historischen Luftbildern sind fur das tUberplante Gebiet
ehemalige Bachméaander bzw. trockengefallene Gewasserrinnen bekannt, die aber in-
folge der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen vor Ort nicht
mehr wahrnehmbar sind.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fur den Planbereich nicht bekannt.

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes fir den MIV erfolgt heute im Wesentli-
chen Uber die WernhuterstraRe, die an das bestehende Stral3ennetz anschliefst. Die
Statzlinger StraRe stellt hierbei nach Westen eine Verbindung zur Augsburger Innen-
stadt und nach Osten zu regionalen und tiberregionalen Verkehrswegen (Kreisstrale
AlIC 25, Autobahn A 8) sicher.
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Fir FuRganger ist das Plangebiet bislang tiber die Gehwege entlang der Statzlinger
StralRe sowie entlang der Ring- und Gunzstrafe erschlossen. Die Radfahrer werden auf
der Statzlinger StraRe auf einem Radweg und den Stralen im benachbarten Siedlungs-
gebiet der St.-Anton-Siedlung jeweils im StraRenraum mit dem MIV gefiihrt. Eine fuf3-
laufige Durchlassigkeit ist fur das Plangebiet bislang nicht gegeben.

Die landwirtschaftlichen Nutzflaichen im Plangebiet werden bislang tber die Wernhu-
terstrafte erschlossen. Dariiber hinaus verlauft im dufRersten Stidwesten des Planareals
von der SingoldstraRRe aus ein landwirtschaftlicher Weg (,Wulfertshauser Weg") nach
Sudosten in Richtung des Anwandweges entlang der Kreisstrae AIC 25.

Uber die stadtische Buslinie 37 und die Regionalbuslinien 210/ 211, die unmittelbar
nordlich des Planbereichs durch die Statzlinger Stral3e fuhren (Haltge_stelle ., Toblacher
StraRe”) ist das Plangebiet werktags im 15-Minuten-Takt mit dem OPNV erreichbar.

D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation
D.3.1. Darstellung im Flichennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP)

Im rechtswirksamen FNP ist das Plangebiet westlich der Wernhliterstral3e als , Land-
wirtschaftliche Flachen allgemein” und im norddstlichen Anderungsbereich als ,,Fla-
chen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Religion” dargestellt. Im nordlichen
und dstlichen Randbereich des Uberplanten Areals sind , Einzelbdume oder Alleen”
dargestellt. Zudem ist das Plangebiet mit der Signatur ,ehemalige Fluss- und Bach-
maander” sowie ,trockengefallene Gewasserrinnen” gekennzeichnet. An der stdlichen
Plangebietsgrenze ist eine Hochspannungsfreileitung dargestellt.

Die geplante Wohnnutzung kann somit geméaR & 8 Abs. 2 BauGB nicht aus den Darstel-
lungen des rechtswirksamen FNP entwickelt werden. Demzufolge hat der Stadtrat am
29.07.2015 bereits die Anderung des FNP fur den Bereich ,,Singoldstral3e / Wernhuter-
straRe” im Planungsraum Lechhausen beschlossen.

Im Zuge dieser Anderung auf Basis des Entwurfs des Biros Schober Architektur +
Stadtplanung, Miinchen wird das Plangebiet kinftig im FNP als , Wohnbauflachen”

mit maandrierend, zentral von Stiden nach Norden verlaufenden , Allgemeinen Grinfla-
chen” dargestellt. Der stdlichste Abschnitt der Griinflache wird mit der Zweckbestim-
mung . Bolzplatz” ausgewiesen. Fir das bislang als ,Flachen fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Religion” dargestellte Areal besteht kein Bedarf mehr, es entfallt
daher ersatzlos. Die im nordlichen Randbereich des Plangebietes dargestellten , Einzel-
baume und Alleen” bleiben erhalten. Die , Einzelbdume und Alleen” im 6stlichen Be-
reich werden verdichtet. Im westlichen Planbereich kommen zwei zuséatzliche west-ost-
ausgerichtete Reihen ,Einzelbaume und Alleen” hinzu. Die Kennzeichnung ,ehemalige
Fluss- und Bachmaander” sowie ,trockengefallene Gewasserrinne” wird unverandert
beibehalten.

Der Bebauungsplan Nr. 671 lasst sich somit kiinftig aus den Darstellungen des FNP
entwickeln.




D.3.2.

D.3.3.

L) \ Stadt Augsburg

Bauplanungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet hat der Stadtrat bereits am 09.11.1988 die Aufstellung des

BP Nr. 656 ,Singoldstrale / Wernhiterstrate” beschlossen. Mit diesem BP sollte pla-
nungsrechtlich Klarheit Gber die ErschlieBung, Nutzung und die raumliche Abrundung
der bestehenden Ortsrander um das Plangebiet geschaffen werden, nachdem die in der
St.-Anton-Siedlung entstandene ErschlieBungsstruktur zu unklaren Verhaltnissen und
vielfaltiger Bauerwartung an den Randern gefiihrt hat. Da die urspringlich verfolgte
Abrundung der Ortsréander Uber die Jahre auch bereichsweise ohne BP erfolgt ist, wur-
de das Verfahren zur Aufstellung des BP Nr. 656 bislang nicht weitergeflhrt.

Fir die aktuell geplante Entwicklung der heutigen landwirtschaftlich genutzten Flachen
fur eine neue Wohnnutzung ist das urspriingliche Verfahren zur Aufstellung des BP Nr.
656 ,,SingoldstraRe / WernhiterstraRe” nicht mehr geeignet; es wurde deshalb einge-
stellt. Stattdessen sollen durch ein neues BP-Verfahren die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die geplante Wohnnutzung geschaffen werden.

Fir das Plangebiet bestehen kein rechtsverbindlicher BP oder sonstige vergleichbare
Satzungen nach BauGB, aus der sich ein Baurecht ableiten liee. Das gesamte Uber-
plante Areal ist als AuRenbereich gemaR 8 35 BauGB einzustufen.

An den Geltungsbereich des BP 671 grenzt nordlich der seit 14.01.1966 rechtskraftige
BP Nr. 605 an, dessen Geltungsbereich die Statzlinger Stral’e umfasst.

Mehrfachbeauftragung, stidtebauliches Konzept

Auf Empfehlung des Bau- und Konversionsausschusses vom 18.09.2014 wurden die
Entwurfsgrundlagen fur eine qualitatsvolle Bebauung des neuen Wohngebietes in der
St.-Anton-Siedlung in Lechhausen im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung geschaf-
fen. Ziel dieser Mehrfachbeauftragung war es ein stadtebauliches Konzept zu erhalten,
das fur das kiinftige Wohngebiet stidlich der Statzlinger Stral3e eine Entwicklung wei-
testgehend im Einklang mit dem bestehenden westlich und 6stlich angrenzenden Sied-
lungsgebiet der St.-Anton-Siedlung vorsieht.

Insbesondere hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung sollte eine Orientierung
am Baubestand der Umgebung erfolgen. Fiir das stadtebauliche Konzept war eine Mi-
schung aus Einfamilien- und Doppelhdusern sowie in geringerem Male auch verdich-
teten Baustrukturen (Reihenhauser, Mehrfamilienhauser, etc.) zu wahlen, die auf eine
Wohnnutzung des Areals entsprechend & 4 BauNVO abgestellt sind. Fir das kinftige
Wohngebiet sollte sichergestellt werden konnen, dass junge Familien mit alteren Men-
schen trotz unterschiedlichster Raumanspriche im gleichen Quartier zusammenleben
konnen. Es war eine Entwicklung eines stadteraumlich klar strukturierten Wohnquar-
tiers anzustreben, das grundsatzlich auch den wirtschaftlichen Aspekten an , bezahlba-
re” Baugrundstliicke Rechnung tragt.

Diese Mehrfachbeauftragung hat die Fa. Infracommun in enger Zusammenarbeit mit
dem Stadtplanungsamt Augsburg Anfang 2015 ausgelobt. Das Verfahren wurde mit
vier Planungsbiiros bzw. Planergemeinschaften durchgeftihrt. Nach Sichtung und Wer-
tung aller eingereichten Arbeiten wurde von dem aus externen Gutachtern und Sach-
verstandigen sowie Vertretern stadtischer Fachdienststellen und des Investors beste-
henden Beurteilungsgremium das stéadtebauliche Konzept des Bliros Schober Architek-
tur + Stadtplanung, Minchen, aus folgenden Griinden einstimmig als Grundlage fur die
weitere Ausarbeitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren festgelegt:
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- klare, gut orientierbare stadtebauliche Struktur;

- zusammenhangende Bauzeilen gliedern kleinteilig bebaute Baufelder und die mit
unterschiedlichen Nutzungen belegbaren, eingefligten Grunraume;

- Zuordnung von offentlichen und privaten Grinflachen ergibt angenehme Grof3zu-
gigkeit der gut vernetzten Griinrdume auch am Ubergang zu angrenzendem Land-
schaftsraum;

- Hierarchie der Grunraume entwickelt sich vorteilhaft aus der Siedlungsstruktur;

- vorgeschlagene Neubaustruktur flgt sich zwanglos in gesamte Siedlungsstruktur

der Umgebung ein und ist dabei so stabil, dass einzelne Modifikationen gut moglich
sind.

Der Bau- und Konversionsausschuss hat am 07.05.2015 nach mundlicher Berichterstat-
tung zugestimmt, das stadtebauliche Konzept des Biros Schober Architektur + Stadt-
planung, Minchen, als Grundlage fur die weitere Ausarbeitung der erforderlichen Bau-
leitplanverfahren heranzuziehen.

D.4. Ziele der Planung, Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen

D.4.1.

der Planung
Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohneinheiten fur die wachsende Bevolke-
rung Augsburgs sowie die stadtebauliche Aufwertung der St.-Anton-Siedlung durch ei-
ne Arrondierung mit zeitgemalien, differenzierten Wohnungsangeboten sowie eine
vernetzte Struktur offentlicher Grun- und Freiraume.

Erweiterung und stadtebauliche Aufwertung der St.-Anton-Siedlung

Das kunftige Wohngebiet fuhrt das westlich und ostlich angrenzende Siedlungsgebiet
der St.-Anton-Siedlung baulich zusammen und schafft neue raumliche Verbindungen.
Ziel fur das kinftige Wohngebiet ist daher eine Entwicklung im Einklang mit dem be-
stehenden Siedlungsgebiet der St.-Anton-Siedlung. Insbesondere hinsichtlich Art und
Maf der baulichen Nutzung soll die Planung dabei an den Baubestand der Umgebung
angepasst werden. Gleichzeitig soll eine eigene Gestalt und Identitat des neuen Quar-
tiers in der stadtebaulichen Struktur und architektonischen Form ablesbar sein. Die
Entwicklung verfolgt eine Aufwertung der Grun- und Freiflachenversorgung und der
Ful- und Radwegeverbindungen innerhalb des Quartiers, die sich auch an die Bewoh-
ner des westlich und 0Ostlich angrenzenden Siedlungsgebietes der St.-Anton-Siedlung
richtet. Ziel ist die Entstehung eines zusammenhangenden, vernetzten Wohnquartiers
in dem nachbarschaftliche Begegnungsmaoglichkeiten begunstigt werden.

Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung und bezahlbare Grundstiicke

Das Plangebiet ist Bestandteil des im Regionalplan der Region Augsburg als "Oberzent-
rum" dargestellten Stadtgebietes Augsburg, das mit den zugehorigen Stadt- und Um-
landbereichen "fur eine Siedlungsentwicklung besonders geeignet" eingestuft ist. Vor
den Zielsetzungen "fur die Siedlungsentwicklung in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baullicken und maogliche Verdichtungspotenziale unter Berucksich-
tigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur” zu nutzen und ,auf eine moglichst
flachensparende Bauweise hinzuwirken” (Regionalplan B V Ziel 1.5), ergibt sich fur das
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Plangebiet die Anforderung an eine hohere bauliche Dichte und Einwohnerdichte als in
der umgebenden stadtebaulichen Struktur. Durch die Erganzung mit verdichteten Bau-
strukturen (Reihenhauser, Mehrfamilienhduser) wird dieser Anforderung Rechnung ge-
tragen. Ein hoher Anteil verhaltnismaRig kleiner Grundstiicke unterstutzt diese Zielset-
zung und ermoglicht eine Beimischung kostengtinstigerer Grundsttcke.

Differenziertes Wohnungsangebot und d&ffentliche Griin- und Freirdume

Die Differenzierung der Baukorper im kiinftigen Wohngebiet ermoglicht verschiedene
Wohnungsangebote wie Mehrgenerationenwohnen, Betreutes WWohnen, Genossen-
schaftliches Wohnen, etc. Eine soziale Durchmischung wird somit begulinstigt. In Ab-
stimmung mit den zustandigen Fachdienststellen soll ein angemessener Anteil sozialer
Wohnungsbau realisiert werden. Hochwertige, teilweise naturnah ausgestaltete und
vernetzte offentliche Griin- und Freirdume bieten Uberdies Moglichkeiten der Begeg-
nung und Interaktion im offentlichen Raum.

Planungskonzept

Ausgehend von der unter D.4.1. genannten Zielsetzung, sieht das Planungskonzept des
Bliros Schober Architektur + Stadtplanung, Miinchen (siehe Anlage F.3.) fur die Erwei-
terung der St.-Anton-Siedlung eine raumlich differenzierte und durchmischte, verhalt-
nismafig dichte Struktur vor. Der Charakter der bestehenden Einfamilienhaussiedung
wird aufgenommen und durch verdichtete Baustrukturen sinnvoll erganzt.

Anordnung und Bauformen

Teil des Bebauungskonzeptes ist die Durchmischung verschiedener Wohnungsbauty-
pen. Die stadtebauliche Struktur setzt sich, ahnlich der umliegenden Siedlungsgebiete
der St.-Anton-Siedlung, aus Einfamilienhdusern und Doppelhdusern zusammen. Zusatz-
lich werden Reihenhauser und Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die raumliche Anord-
nung der verschiedenen Bauformen und deren Geschossigkeit resultiert aus verschie-
denen Uberlegungen:

- Die Platzierung der Baukorper und Wirkung der Raumvolumen werden eingesetzt, um
attraktive, stadtische und abwechslungsreiche 6ffentliche StraBenraume zu schaffen.
Entlang der HaupterschlieRungen sorgen geschlossene Bauformen (Reihenhauser)
und Baukorper hoherer Geschossigkeit fur eine stadtraumliche Definition und Fas-
sung des Straflenraums.

- Die Anordnung der Bauformen und deren Geschossigkeit sorgen fir einen, in Bezug
auf Hohenentwicklung und bauliche Dichte, maRvollen Ubergang zwischen den be-
stehenden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung und der Struktur des neuen
Wohngebiets.

- Die Anordnung der Bauformen ist kleinraumig differenziert, um eine raumliche Streu-
ung verschiedener Wohnformen zu erreichen.

- Die verdichteten Baustrukturen (Reihenhduser und Mehrfamilienhauser) sind entlang
der beiden in Nord-Siid Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsstral3en, sowie im
Norden des Plangebietes im Bereich der Statzlinger StralRe angeordnet. Dadurch wer-
den, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, fur einen GroRteil der Einwohner
des kiunftigen Wohngebiets die Verkehrswege kurz gehalten und Gbermafiiger Ver-
kehr vermieden.
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Freiraumstruktur

Die offentlichen Stralen- und Freirdume verfolgen das Ziel einer guten Vernetzung und
hohen Durchgangigkeit fur FuRganger und Radfahrer in alle Richtungen.

Im Wechselspiel mit der Bebauung tragt die Freiraumstruktur mafgeblich zur verfolg-
ten raumlichen Differenzierung des kiinftigen Wohngebietes bei.

Das Netz 6ffentlicher StraRen- und Freirdume weist eine hohe Durchlassigkeit sowohl
in Nord-Siid als auch in Ost-West Richtung auf und leistet so einen Beitrag zur Vernet-
zung des kinftigen Wohngebietes mit, als auch zwischen den westlich und 0stlich an-
grenzenden Siedlungsgebieten der St.-Anton-Siedlung.

Die vernetzten Frei- und Griinrdume und die Grinflachen und Garten auf den Wohn-
grundstiicken sorgen fur eine zusammenhangende, vernetzte Griinstruktur, die sich
positiv auf die 6kologische und kleinklimatische Situation in der St.-Anton-Siedlung
auswirkt.

Der 6ffentliche Raum setzt sich aus unterschiedlichen Freiraumtypen und dem offentli-
chen Stralenraum zusammen:

Freiraumtypen
Verschiedene Quartiersplatze schaffen innerhalb der Freiraumstruktur baumuberstan-
dene Bereiche in denen Aufenthalt und Spiel angeboten wird.

Die 6ffentlichen Griinflachen bieten verschiedenartige Griinbereiche wie Wiesen- oder
Rasenfldchen, baumiberstandene Bereiche und Spiellandschaften. Sie sind unterei-
nander vernetzt, so dass ein zusammenhangender, in Nord-Std-Richtung verlaufender
Griinzug den Siedlungsbereich auflockert und gliedert und mit dem AuRenbereich
(Wulfertshauser Weg) verbindet.

StralBenraum

Die HaupterschlieRungen sind durch zusammenhéangende Bauformen (Reihenhauser)
und Baukorper hoherer Geschossigkeit raumlich gefasst. Durch eine verspringende
StraRenfiihrung und den gezielten Einsatz von Baumpflanzungen und Parkflachen wird
eine abwechslungsreiche Raumfolge geschaffen. Der Ausbau erfolgt getrennt in Fahr-
bahn und Gehsteigbereich und ist auf eine verkehrsrechtliche Anordnung als Tempo-
30-Zone ausgelegt.

Die WohnstraRen sind als ruhige durchgriinte Verkehrsflachen konzipiert und bieten
verschiedene Aufenthaltsmoglichkeiten. Der Ausbau erfolgt als niveaugleiche Misch-
flache und ist auf eine verkehrsrechtliche Anordnung als Verkehrsberuhigter Bereich
ausgelegt.

Zusatzliche Wege fur FuRganger und Radfahrer schaffen ein feinmaschiges Netz an
Verbindungen und sorgen fiir eine hohe Durchlassigkeit sowohl in Nord-Std als auch
in Ost-West Richtung.
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D.7. Stadtebauliche Statistik

D.7.1.

D.7.2.

0\ Stadt Augsburg

Plangebietsflache

Flachen in ha in %
Baufldchen 8,97 66,9
Allgemeine Wohngebiete (WA) 8,97 66,9
Verkehrsflachen 2,87 21,4
StraRenverkehrsflachen inkl. Geh- und Radwege 1,65 12,3
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 1,22 9,1
. Verkehrsberuhigter Bereich”

Griinflichen 1,57 11,7
Offentliche Griinflichen 1,57 11,7
Gesamtfliche 13,41 100,0
Wohneinheiten gemaf® Entwurf

Wohneinheiten Anzahl
Einzelhduser 81
Doppelhaushalften 62
Hausgruppen 63
Geschosswohnungsbau 94
Gesamt 300

Far die Planung:

Planungsburos

Referat 6 Stadtplanungsamt
Gerd Merkle Norbert Diener
Berufsmaliger Stadtrat Amtsleiter
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.‘\ Stadt Augsburg

F. Anlagen
F.1. Luftbild

o ‘Jz*{f? "\\ : e i
Bildflug von 2012, © Geodatenamt Augsburg mal3stabsfrei
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Stadt Augsburg

F.3. Stadtebaulicher Entwurf

Schober Architekten, 25. August 2015 ) malstabsfrei
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