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ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Friedberg beabsichtigt, Ostlich der Afrastral3e und nérdlich der Bahnlinie Augs-
burg-Ingolstadt die Voraussetzungen zur Errichtung von Asylunterkinften fur etwa 30
Personen zu schaffen. Westlich des dafiir vorgesehenen Flurstiicks 2047/3 wurden direkt
gegeniber in einem ehemaligen Verwaltungsgebaude im dortigen Gewerbegebiet bereits
Unterkunfte fur 40 Asylbewerber zur Verfiigung gestellt. Mit der raumlichen Nahe der Un-
terkiinfte kénnen die bestehenden Einrichtungen in dem ehem. Verwaltungsgebaude
auch fur die Bewohner der neuen Anlage auf dem Flurstiick 2047/3 mit genutzt werden.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt die Flache
als Grunflache dar. Das Flurstiuck war bereits baulich genutzt. Von dem urspringlichen
Gebaudekomplex ist auf dem Grundstiick noch ein - derzeit leer stehendes Wohngebau-
de - vorhanden.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, das im
AulRenbereich liegende Flurstiick 2047/3 fur einen befristeten Zeitraum von 10 Jahren zur
Errichtung von Asylunterkiinften zu nutzen. Gleichzeitig werden die dortigen Grunflachen
und Grunstrukturen dauerhaft planungsrechtlich gesichert und auch die Folgenutzung
festgesetzt.

UBERGEORDNETE ZIELE

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Regionalplan Augsburg

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007)
trifft allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Fachliche Ziele zu Siedlungswesen:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der na-
turlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen der Bevolkerung weiterent-
wickelt werden. Die rdumlich unterschiedliche Auspragung der Siedlungsstruktur soll er-
halten werden.
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Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Friedberg bildet das
Areal als Griunflache mit Gehdlzbestdnden ab. Die Grunflache ist Teil der nordlich der
Bahnlinie liegende siedlungsgliedernden Freiflache zwischen der Afrastrale und der
Friedberger Ach. Westlich der Afrastrale folgen Gewerbeflachen sowie Sondergebiets-
nutzungen.

~7 @ -
e A M
s ’ L &
%
= o \’
~ [t
[ oot S i @ ..jh.s;s\ - e =
e -’::u.‘_"a_ = ¢ #_‘>~é -\ .
s 1 D% =5 Y
- A
i ) \\ ) s
o G o ¥ Pa )
Berian T = - - d_-'
- — HUTUT, 2, o
\\. '.::," . é .
S |
i -
s = [N W ~&\ 7 NN ;
o T o —I_ R = :t’ f
N W LIGENT
I’ f__ 1 w
||'| n UIJLTU T \
: —'d;——j.::r_i — M Telw 4
By |v‘|__v~ . | ; o
N v 3 ] !i; .
== | Tl e ¥ A
ol S oy = w 1

. --A-./__/--"'--f 7",3. B T 4
Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Friedberg (30. Ande-
rung vom 23.10.2013)

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Das teilbebaute Grundstiick ist von Gehdlzen umgeben und grenzt an die Afrastral3e an.
Entlang der Afrastrale verlauft der Achgraben nach Norden. Zwischen dem Gebiet und
der sudlich verlaufenden Bahnlinie Augsburg-Ingolstadt findet landwirtschaftliche Nutzung
statt. Diese setzt sich nach Norden und Osten fort. Unterbrochen werden die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen durch die zum Bahnhof Friedberg fihrende Stral3e "Steirer Berg"
und als Bolzplatz genutzte Grunflachen. Westlich des Gebietes schlie3en entlang der
Rontgenstralle Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen an. Die Verkehrswege sind be-
gleitet von Gehdlzstrukturen.

Vorhandene Grinstrukturen

Das ehem. durch baulichen Anlagen genutzte Flurstiick 2047/3 ist umgeben von Gehdlz-
strukturen. Im ndrdlichen Teil ist noch ein (leer stehendes) Geb&aude vorhanden. Entlang
der Afrastralle dominieren Uberwiegend Hybrid-Pappel sowie Ahorn und Fichte als Be-
gleitbdume. Der Bewuchs befindet sich sowohl auf dem Flurstiick der Afrastraf3e mit dem
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parallel verlaufenden Gewasser als auch auf dem Planungsgrundstiick selbst. Nach Su-
den hin folgt nur ein lockerer Bestand mit Ahorn und Fichten.

Ostlich erstreckt sich ein groRerer Gehdlzkomplex, der in das an der StraRe "Steirerberg”
entwickelten StraRenbegleitgriin tGbergeht. Neben Ahorn und einer Linde befinden sich
dort mehrere, teils bereits abgestorbene Fichten. Im nordlichen Anschluss folgt ein Gar-
tengrundsttick.

Ostlich des bestehenden Gebaudes stockt eine Fichte, ansonsten ist das Zentrum der
Flache frei von Baumen. Der Zugangsbereich von der Afrastral3e her ist gepflastert. Der
Weg zieht sich bis zur stidéstlichen Grundstiicksgrenze. Die Flache sidlich des Weges ist
noch durch die urspriingliche Bebauung gekennzeichnet und hat sich weitgehend selbst
begriint.

Luftbild von 2012 (Bay. Vermessungsverwaltung)

3 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber die AfrastraBe. Stellplatzflachen fir Pkw stehen auf
der gegenuberliegenden Flichtlingsunterkunft bereits zur Verfugung.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser fir den abwehrenden Brandschutz so-
wie der Anschluss an die Abwassersysteme der Stadt Friedberg ist durch die vorhande-
nen Versorgungssysteme in der Afrastral3e gesichert.

Eine bedarfsgerechte Versorgung mit Erdgas kann aus dem bestehenden Leitungsnetz
der Stadtwerke Augsburg von der Afrastral’e aus umgesetzt werden.
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BEGRUNDUNG ZU DEN EINZELNEN FESTSETZUNGEN

Das Planungsgebiet ist Teil der innerstadtischen Freiflache zwischen der Altstadt und der
AfrastralRe und soll mit den vorhandenen Gehdlzen auch langfristig diese Griunflachen-
funktion ausuben. Der Bebauungsplan definiert das Flurstiick 2047/3 deshalb auch als
private Grunflache. Die kinftige Nutzung bleibt auf einen konkreten Personenkreis be-
schrankt und steht der Allgemeinheit nicht zur Verfiigung. Das friher mit mehreren Ge-
bauden bestandene Grundstick wird von Geholzen eingerahmt. Der dstliche Abschnitt-
wird zum Erhalt festgesetzt. Standortfremde, darunter z.T. bereits abgestorbene Fichten,
sollten enthommen werden. Entlang der Afrastra3e dominieren Hybrid-Pappeln mit Ahorn.
Eine Entnahme der Pappeln wiirde den Unterwuchs mit Ahorn beférdern. Die Baume be-
finden sich sowohl auf 6ffentlichem Grund wie auch auf dem Baugrundstiick selbst. Die
Baume im Umgriff des Geltungsbereiches stellen zwischen der Afrastrae und der Fried-
berger Altstadt pragende Gehdlzstrukturen dar.

Die bauliche Nutzung der privaten Grinflache wird gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf
10 Jahre begrenzt. Fur diesen Zeitraum steht das Flurstiick 2047/3 zur Unterbringung von
Fluchtlingen zur Verfigung. Die Stadt Friedberg reagiert damit auf den seit Jahren anhal-
tenden Flichtlingszustrom und den meist fehlenden bzw. Uberlasteten Kapazitaten zur
Unterbringung. Es wird aber davon ausgegangen, dass sich die Situation mittelfristig ent-
spannt. Aus heutiger Sicht ist daher die zeitliche Begrenzung - auch im Hinblick auf die
Akzeptanz in der Bevolkerung - zielfihrend.

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Uberbaubaren Flachen zur Unterbringung
von Fluchtlingen fest. Sie ermdéglicht die immissionsschutzfachlich optimierte Anordnung
von Wohncontainer und beriicksichtigt gleichzeitig die bestehenden Gehdélzstrukturen. Die
Grundflachenzahl von 0,35 schafft die notwendige Flexibilitat zur Herstellung der erforder-
lichen Einrichtungen.

Die Hohendefinition von 6,5 m erlaubt die Errichtung von zweigeschossigen Wohncontai-
ner. Damit wird die in Anspruch genommene Flache optimal ausgenutzt.

Die bauliche Nutzung der privaten Griunflache mit Wohncontainer wird gem. § 9 Abs. 2
Satz 1 BauGB auf 10 Jahre begrenzt. Fir diesen Zeitraum steht das Flurstlick 2047/3 zur
Unterbringung von Fluchtlingen zur Verfigung. Aus heutiger Sicht scheint der Zeitraum
von 10 Jahren flr ausreichend.

Der Gesetzgeber hat auf den Zustrom von Asylsuchenden und Flichtlingen in Deutsch-
land reagiert und mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.11.2014 Erleichterun-
gen zur Schaffung von Unterkiinften ermdglicht. Fir die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit kann ggf. nach Art. 1 Abs. 9 des Gesetzes Uber MalBhahmen im Bauplanungsrecht
zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom 20.11.2014 die neue Regelung
des § 246 Abs. 9 BauGB Anwendung finden. Die Stadt Friedberg sieht es aber dennoch
fur erforderlich an, die Nutzung flr das Grundstlick nicht nur mittelfristig zu regeln, son-
dern mit einem Bebauungsplan gleichzeitig eine planungsrechtliche Sicherung der Grin-
flachen zu erwirken. Mit der zeitlichen Befristung wird eine dauerhaft Nutzung als Baufla-
che ausgeschlossen.

Durch die ehem. Bebauung des Grundstiicks und der tempordren Nutzung des Areals zur
Unterbringung von Flichtlingen entsteht kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
im Sinne des 8 14 BNatSchG. Vorhandene Geholzstrukturen werden erhalten und teils
planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan gesichert. Innerhalb des Areals selbst, liegen
bereits teilbefestigte Flachen - gepflasterter Weg und ehem. Gebaudestandorte, vor. Aus-
gleichsflachen fur die temporare Nutzung werden deshalb nicht festgesetzt.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 29 ,6stlich der Afrastral’e und sudlich
und westlich des Steirer Berges® der Stadt Friedberg wurde vom Ingenieurbiro Andreas
Kottermair die schalltechnische Untersuchung vom 28.07.2015 mit der Auftragsnummer
5347.0 / 2015 - TM angefertigt. In ihr wird aufgezeigt, welche Gerduschimmissionen sich
an den geplanten Wohncontainern aus den unmittelbar vorbeifihrenden Stralen (Afra-
stral3e, Steirer Berg) und der Bahnstrecke ergeben.

Im Ergebnis zeigen sich nur nachts Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV an den, der Afrastrale zugewandten AufRenwénden. Im Nahbereich der Afra-
stralRe sind Fenster von Wohn- und Schlafbereichen entsprechend abgewandt zu orientie-
ren.

Westlich der Afrastraflie liegt gewerbliche Nutzung vor. Eine Einschrankung dieser Nut-
zung in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 29 durch Beriicksichtigung der kinftigen
Wohnnutzung besteht nicht und ist auch nicht zu erwarten, da

. gem. Schreiben des Staatsministeriums des Innern vom 06.03.2015 Asylunterkiinfte
auch in bzw. neben Gewerbegebieten errichtet werden kdonnen (Schutzwirdigkeit
entspricht dann einer Betriebsleiterwohnung mit tagsiber/nachts zulassigen Pegeln
von 65/50 dB(A),

. diese Richtwerte nach derzeitiger Lage nicht Uberschritten werden,

. das im Bebauungsplan Nr. 29 tberplante Grundstiick im Eigentum des westlich be-
nachbarten Gewerbebetriebes ist und

. eine Wohnnutzung durch den Bebauungsplan auf 10 Jahre beschrankt und als Fol-
genutzung eine private Grinflache festgesetzt wird.

HOCHWASSERSCHUTZ

5P EA

Pfingsthochwasser 1999 (Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete)
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Das Flurstiick 2047/3 war vom Pfingsthochwasser 1999 betroffen. Zur Verbesserung des
Hochwasserschutz entstand des HW-Schutzkonzept Obere Paar. Auch die Stadt Fried-
berg hat mit dem Flutmuldensystem siidlich der Bahnlinie auf das Ereignis reagiert. Die
schrittweise Umsetzung von MalRhahmen an der Paar wirkt sich positiv auf die Hochwas-
sersituation in Friedberg aus. Eine ausreichende Sicherheit vor Hochwasser ist aber erst
mit der Realisierung und Inbetriebnahme des weiteren Hochwasserrickhaltebeckens in
Mering gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 29 beriicksichtigt diesen Sachverhalt, indem die herzustellenden
Hochbauten héhentechnisch so zu errichten sind, dass die Héhe der Wohnebenen ledig-
lich 0,15 m unter dem Straf3enniveau der Afrastraf3e zu liegen kommt. Das Gelande liegt
im Osten bis zu 0,85 m tiefer als die Afrastral3e, womit der Erdgeschossful3boden dort um
mind. 0,70 m aus dem Erdboden gehoben wird. Nach den vorliegenden Erkenntnissen
der Stadt Friedberg fur den Fall eines schweren Hochwasserereignisses ware lediglich mit
einer deutlich niedrigeren Einstauh6he zu rechnen. Das festgesetzte Hohenmal} reicht
daher aus um die Hochwassergefahr zu bannen.
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