STADT FRIEDBERG p
t.qu

Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zum

3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8/ll

Fur das Gewerbegebiet nordéstlich der Lechhauser Stral3e und sudlich der
Stadtgrenze in Friedberg (Businesspark)

Bearbeitet: Hintermaier Datum: 06.10.2015
Geprift: Brugger

bru er landschaftsarchitekten
gg stadtplaner _okologen
Deuringerstr. 5a, 86551 Aichach
Tel. 08251 8768 -0, Fox -88

E-Mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de
www.brugger-landschaftsarchitekten.de



«s.. STADT FRIEDBERG 2

! Umweltbericht nach 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur 3. Anderung der Bebauungsplan Nr. 8/II

fur das Gewerbegebiet norddstlich der Lechhauser Strale und sidlich der Stadtgrenze in
Friedberg (Businesspark)

INHALT
1 EINLEITUNG .. .ot e e et e e e e e e e e et e e e e et eeeeaaa e e eeataaeaees 3
1.1 Inhalt und Ziel der ANGEIUNG .....c.ooveieeceeeee ettt te e et e e 3
1.2 Ubergeordnete VOIgaben ........ccccoveieeeueeieeeeeee e et ee et ete e veeereeee e 3
1.3 Methodik der Umweltprifung ........coooiiiiiiiiiii e 5
2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN. ..ottt 5
2.1.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens..........cccccoooiiiiiiiie e, 5
2.1.2 Prognose bei Durchfihrung der PIanung ...........ccuueviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieerenneenneen. 5
2.1.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen ............ccccccceeiiiiiiiiiiinnnenn, 5
2.2 PlanungSalterNatiVEN ........oooiiiiiiiiiiii et 6

3 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING) ...t ee e 6

4 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER

UNTERLAGEN ..., 6
5 ZUSAMMENFASSUNG ....ooiitiiiiiiiiiiiiieirieeieeeeee e ses s sesseessre s e neesnnennnennnennne 7
6 LITERATUR L 8

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen



«s.. STADT FRIEDBERG 3

! Umweltbericht nach 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur 3. Anderung der Bebauungsplan Nr. 8/II

fur das Gewerbegebiet norddstlich der Lechhauser Strale und sidlich der Stadtgrenze in
Friedberg (Businesspark)

1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel der Anderung

Ein im GE 10 des Businessparks ansassiges Unternehmen beabsichtigen die
bestehenden Betriebsflaichen um ca. 40 m nach Westen zu erweitern. Die 2.
Anderung des Bebauungsplan in der Fassung vom 25.04.2013 begrenzt das GE 10
mit einer 15 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Mit
einer Verlagerung der Grinflache nach Westen kann die Stadt Friedberg dem
Unternehmen die benotigte Erweiterungsflache zur Verfugung stellen.

Gegenstand der 3. Anderung ist daher, die bestehende Griinflache nach Westen zu
verlagern, um damit die Gewerbeflachen GE 10 zu vergréi3ern.

In der Flachenbilanz fihrt dies zu einem Verlust von 212 m2 Grin. Demgegeniber
werden die bisher festgesetzten 25%igen Flachenanteile fur Anpflanzungen auf 30%
erhoht sowie die Anlage von Wegen innerhalb der Flache ausgeschlossen.

Die Grungliederung im Businesspark bleibt im Grundsatz damit weiterhin bestehen.

Die Festsetzungen der Anderung entsprechen inhaltlich denen des B-Plan 8 / II.
Demnach ist folgendes zulassig:

- Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Gewerbeflachen betragt maximal 0,8. Die HOhe
der baulichen Anlagen wird auf max. 14 m begrenzt.

1.2 Ubergeordnete Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP B VI Nachhaltige Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

"Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen
Weiterentwicklung unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedurfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu.
Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Forderung der
Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist
maoglichst zu achten.”

B | Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen und
nachhaltige Wasserwirtschaft

2.2.8 Siedlungsgebiete

"Es ist von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten fir die Erholung
bedeutsame Griunflachen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch
erganzende Flachen zu einem System von Grinzigen mit Verbindung zur freien
Landschaft weiter entwickelt werden."
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"Es ist von besonderer Bedeutung, die fur das Klima von Siedlungsgebieten
bedeutsamen Flachen, wie Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen, in
ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und zu verbessern."

Regionalplan Region Augsburg

All Raumstruktur
2. Okologische Erfordernisse fiir die Entwicklung in den Teilraumen

2.2 Die Feuchtgebiete und Auwalder im .... Lech- und Wertachtal, ...... sollen in ihren
Ausgleichsfunktionen — unter Wahrung der 6konomischen Entwicklungsperspektiven
— erhalten und gestarkt werden.

Bl Natur und Landschaft
1. Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen

Es ist anzustreben, die natirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der
Region in den einzelnen TeilrAumen, insbesondere den lller- Lech-Schotterplatten
und der Frankischen AlIb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und
Wohlfahrtsfunktionen zu starken.

Nachteiligen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Klima ist vor allem im
gro3en Verdichtungsraum Augsburg entgegenzuwirken.

Teilraumgutachten Augsburg

Die Anderungsflachen sind im Teilraumgutachten als Vorbehaltsgebiet fiir
gewerbliche Siedlungstatigkeit dargestellt.

Fur die ostlich der AIC 25Neu verlaufende Lechebene benennt das
Teilraumgutachten folgende landschaftsékologische Bedeutungen:

e Funktionsraum fiir den Arten- und Biotopschutz
e Funktionsraum fir den Klimaschutz

e Funktionsraum fir den Grundwasserschutz

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Stadt Friedberg

Fur das Planungsgebiet an der Lechhauser StralRe macht der Landschaftsplan keine
spezifischen Aussagen. Der regionale Grinzug verlauft dstlich des Planungsgebietes
und wird nicht tangiert. Im Lechtal wird aber grundsatzlich vorgeschlagen, die
Verbundfunktionen zu starken.

In der rechtskraftigen Flachennutzungsplanung der Stadt Friedberg ist der
Planungsbereich als Gewerbeflache dargestellt, die Verbundfunktionen sind als
Grunflachen berlcksichtigt.
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1.3 Methodik der Umweltprifung

Der wesentliche Inhalt der Anderung der Bebauungsplane liegt darin, bisherige -
noch nicht entwickelte - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu
verlagern, um gewerblich genutzte Flachen zu vergréf3ern. Die von der Verlagerung
betroffene Flache wird auf das bisherige GE 10/1l verschoben. Die Anpassung der
Grunflache nérdlich der Balthasar-Schaller-Straf3e fuhrt zu einer Verkleinerung der
dort vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern von etwa
212 m2. Der Flachenverlust wird mit einer dichteren Anpflanzung kompensiert. Der
Verzicht von Wegen innerhalb der Griinflache vermeidet zusatzliche Versiegelungen.

Die vorliegende Umweltprifung beschrankt sich deshalb auf diesen Aspekt.
Hinsichtlich der Bestandsaufnahme wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 8 /Il verwiesen.

2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG
UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die bisherige
Flachenkonzeption und Griinstruktur der 2. Anderung weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Verschiebung bisher festgesetzter
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher zwischen den Gewerbeflachen
GE 10 und GE 10/Il etwa um 40 m nach Westen. Die freiwerdenden Areale werden
dem GE 10 zugeordnet. Die Breite der kunftigen Grunflache betragt zwischen 10 und
23,3 m und geht zu Lasten des GE 10/II.

Damit wird weiterhin eine durch o6ffentliche Flachen von Nord nach Sud verlaufenden
Grunverbindungen sichergestellt. Flachenmalig entsteht allerdings ein Verlust von
212 m? an Grun.

2.1.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3hahmen

Mit der Verlagerung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nach
Westen bleiben die bisher beabsichtigten Grinkorridore innerhalb des Businessparks
grundséatzlich bestehen. Ein kompletter Verlust der Grinflachen zwischen der
Balthasar-Schaller-StraRe und der Sebastian-Mayr-Stral3e im Bereich des BP Nr.
8 /1l wird vermieden.

Als "Kompensation" erfolgt eine dichtere Anpflanzung auf den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern. Im Bebauungsplan wird die bisherige
Festsetzung von 25% der Flache auf 30% erhoht. Die bisher vorgesehene absolute
Pflanzflache von 404 m2 (bezogen auf 1.614 m?2) erhoht sich auf 484 m2. Gleichzeitig
wird auf Wegeverbindungen und damit auf ca. 500 m2 Flachenversiegelungen
innerhalb der Grinflache verzichtet.

Mit der Neustrukturierung der Flachen wird hier eine zusatzliche Versiegelung von
Boden im Umfang von 212 m? erméglicht. Die natirlichen Bodenfunktionen und die
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flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser gehen dabei weitestgehend
verloren.

Nachteilige Auswirkungen - Uuber die bisherigen Verdnderungen durch die
gewerbliche Entwicklung hinaus - sind fur die weiteren Schutzgiter Klima und Luft,
Arten und Biotope, Landschaftsbild oder Mensch nicht zu erwarten.

Die bisherigen Festsetzung zu Art und MalRR der baulichen Nutzung sowie die
weiteren granordnerischen Festsetzungen mit den bisherigen
Minimierungsmalinahmen bleiben weiterhin bestehen.

2.2 Planungsalternativen

Die Grundzuge der Flachenstrukturen im Businesspark sollen grundsatzlich gewahrt
bleiben. Die in der Flachennutzungsplanung vorgesehenen umfangreichen
Grunflachen zur Eingrinung und zum Aufbau von Verbindungsachsen wurden
bereits in den urspringlichen Bebauungsplanen entwickelten Gestaltungs- und
Grunkonzepten definiert. Die dort festgelegten hohen Gestaltungs- und
Freiraumqualitaten sollen auch Grundlage der 3. Anderung bleiben.

Alternativen fur die Ausdehnung der Gewerbeflache GE 10 mit dem dort anséssigen
Betrieb nach Westen ergeben sich nur dahingehend, dass auf die Grinverbindung
zwischen den beiden ErschlieBungsstral3en ganzlich verzichtet wird. Stattdessen
erfolgt die Verlagerung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit
einem Flachenverlust von etwa 12%.

Die Grunfunktionen sind weiterhin gewahrt und die Gewerbeflache GE 10 mit dem
dort anséssigen Unternehmen kann sich entwickeln.

3 MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN (MONITORING)

Fur umweltrelevante Schutzgtter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine
negativen Auswirkungen zu befurchten.

4 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTEL -
LUNG DER UNTERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende
Unterlagen:

= Regionalplan der Region Augsburg (9) (AUGSGURG, 1996/2007)

» Teilraumgutachten der Landesplanung in Bayern — Augsburg, Konzepte und
Strategien zur Entwicklung eines Teilraumes (MUNCHEN 1997)

= 12. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg
(FRIEDBERG, 2004)

= Anderung der Bebauungsplane Nr. 8 und 8/II
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Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben
— ohne Schwierigkeiten - entnommen werden.

5 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 3. Anderung der Bebauungsplan Nr. 8 / Il werden bisherige Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern fir gewerbliche Zwecke herangezogen. Die
Verschiebung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern um etwa 40
m nach Westen sichert weiterhin die konzeptionellen Griinstrukturen.

In der Summe gehen etwa 212 m2 bisherige Grinflachen infolge der
Neustrukturierung zu Gunsten einer gewerblichen Nutzung verloren. Gleichzeitig ist
damit eine weitere Einschrankung der natirlichen Funktionen des Bodens
verbunden. Diesem Verlust wird mit einer héheren Pflanzdichte und der Vermeidung
von Versiegelungen - durch Verzicht von Wegeverbindungen auf den Grinflachen -
von ca. 500 m? begegnet.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzgtter Wasser, Arten und Biotope
sowie auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung sind durch die 3. Anderung
nicht zu beftrchten. Die bereits in der 11. Flachennutzungsplananderung und im B-
Plan Nr. 8 und Nr. 8 / Il konzipierten Grtnkorridore werden weiter verfolgt. Mit der
Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebiets bleiben die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und auf das Lokalklima wie bisher auch deutlich begrenzt.
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