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Begriindung mit Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
,Gewerbegebiet-Stud" der Gemeinde Kissing in der Fassung vom 10.12.2015.

Verfasser:

Arnold Consult AG
BahnhofstraBe 141
86438 Kissing

Anlass der Anderung

Auf den Grundstlcken FI.Nr. 2656/1 und 2657/9 am sldlichen Ortsrand
von Kissing wird derzeit ein Autohaus mit zugehérigen Verkaufs-, Ausstel-
lungs- und Werkstattflachen betrieben. Altersbedingt strebt der Eigentimer
dieses Betriebes eine Einstellung dieser Nutzung und den Verkauf des ge-
samten Betriebsareals an. In diesem Zusammenhang konnte bereits Eini-
gung mit einem neuen Investor erzielt werden, der an dem Standort eine
Nachnutzung in Form eines Heim- und Handwerkermarktes fir professio-
nellen Handwerkerbedarf anstrebt. Dabei sollen die bestehenden Gebdude
durch einen Erweiterungsneubau fir Verkaufsflachen ergénzt werden. In
dem Markt sollen séamtliche Artikel des téglichen Gebrauchs flr Landwirte,
Monteure oder den Haushalt angeboten werden. Zudem sind Baupumpen,
Forstwerkzeuge und Gartengerate sowie Elektro- und akkubetriebene Ma-
schinen mit Zubehdr erhaltlich.

Nachdem die betreffenden Grundstlicke bis vor kurzem noch als Teilflache
der Altlastenverdachtsfliche 77100769 (,Mulldeponie Kissing®) gefuhrt
waren, sind diese Flachen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 16
.Gewerbegebiet Stid" zwar bereits als Gewerbeflache dargestellt, Festset-
zungen zur Uberbaubaren Grundstlicksflache sowie zum MaB3 der bauli-
chen Nutzung, etc. wurden jedoch nicht getroffen. Neben der Sicherung
des Baubestandes lasst der rechtsverbindliche Bebauungsplan fur diese
Grundstlicke lediglich die Ausbildung von neuen, versiegelten Kifz-
Stellplatzen zu. Nach Durchflihrung orientierender Untersuchungen (Dr.
Christian Schoén, Untersuchungen vom 20.07. und 10.08.2015) konnten die
Grundstilicke zwischenzeitlich aus dem Altlastenkataster entlassen werden
(Schreiben Staatliches Abfallrecht vom 10.08.2015).

Um die geplante Nutzungsanderung und die in diesem Zusammenhang
geplanten baulichen Anlagen an diesem Standort auch planungsrechtlich
sichern zu kdnnen, muss der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 in
diesem Bereich geandert werden. Die bisherige Nutzung ,Gewerbegebiet"
wird dabei auch weiterhin beibehalten und mit den darlber hinaus erforder-
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lichen Festsetzungen zur Uiberbaubaren Grundstiicksflache sowie zum Maf3
der baulichen Nutzung, etc. ergéanzt.

2.  Beschreibung des Anderungsgebietes

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt
am sidlichen Ortseingang von Kissing, westlich der Minchner StraBe
(BundesstraBe B 2) und sldlich der RémerstraBe. Es umfasst die Grund-
stlicke Flur Nr. 2656/1 und 2657/9 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flur
Nr. 2656, 2657 und 2657/7 (RémerstralBe), jeweils Gemarkung Kissing.
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Ubersicht Lage Anderungsgebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015

2.2 GroBe

Die Gesamtfliche des Anderungsgebietes betrégt ca. 0,61 ha. Davon ent-
fallen ca. 0,46 ha auf gewerbliche Bauflachen, ca. 0,04 ha auf 6ffentliche

Verkehrsflachen und ca. 0,11 ha auf gewerbliche Bauflachen mit Pflanz-
bindungen.
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4.5

4.6

ren Anzahl unmittelbar an die Anzahl der ausgebildeten Parkplatze gekop-
pelt ist.

Mit den Vorgaben zur grinordnerischen Gestaltung der gewerblichen Fla-
chen und zur Randeingriinung, die sich vor allem aus heimischen, land-
schaftstypischen Gehdélzen zusammensetzen, kann eine ansprechende
Gestaltung der Freiflachen um die am sidlichen Ortsrand von Kissing lie-
gende gewerbliche Nutzung gewahrleistet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes fiir den MIV (motori-
sierter Individualverkehr) wird auch weiterhin Uber die bereits bestehende
Zufahrt zur RémerstraBe von Norden her sichergestellt. Uber die Rémer-
straBBe ist nach Osten eine unmittelbare Anbindung an die Minchner Stra-
Be (B 2) auf kirzestem Wege gewahrleistet. Um die ErschlieBung des
Uberplanten Areals ausschlieBlich auf die bestehende Zufahrt an der Ro-
merstraBe beschranken zu kénnen, wird entlang der norddstlichen bzw.
ostlichen Grenze des Anderungsgebietes eine Ein- und Ausfahrt durch eine
entsprechende zeichnerische Festsetzung ausgeschlossen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Bewohner, Besucher) fir die
geplante Nutzung muss vollumfanglich auf dem privaten Grundsttck erfol-
gen.

Auswirkungen auf Nachbargemeinden

Der Gemeinde Kissing kommt in verschiedenen Branchen bereits Uberre-
gionale Versorgungsfunktion zu, die Uber das Gemeindegebiet hinaus auch
von verschiedenen Umlandgemeinden genutzt wird. So weisen die Kissin-
ger Betonstahlbiegerei/Stahlhandel, der BayWa Baustoffmarkt und das
Mobelhaus Schneider diese Versorgungsfunktionen fir die Region auf. Der
geplante, vorwiegend auf professionelle Handwerker, Landwirte und Mon-
teure ausgelegte Heim- und Handwerkermarkt wird fur die Handwerker,
Landwirte, etc. der Region diese Uberregionale Versorgungsfunktion eben-
falls ausiiben kénnen. Nachdem das angebotene Sortiment (Baupumpen,
Forstwerkzeuge, Gartengerate, Elektro- und akkubetriebene Maschinen mit
Zubehor, etc.) in dieser Form in der Region noch nicht angeboten wird,
werden sich mit der geplanten Ansiedlung des Marktes aber keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Nachbargemeinden einstellen.
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