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AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Volizug des Baugesetzbuches — BauGB -

Amtliche Bekanntmachung tiber den Beginn vorbereitender Untersuchungen fiir
ein neues Sanierungsgebiet »Unterm Berge stidlich der Augsburger StraRe,
ostlich der Afrastraf3e, westlich des Friedberger Bergs und
nordlich des Steirer Bergs in Friedberg
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Die Stadt Friedberg gibt nachstehenden Stadtratsbeschluss vom 21.01.2016 iiber
den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen bekannt: »Auf Grundlage der im
Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes durch den Stadtrat
mit Beschluss vom 02.10.2014 getroffenen Zielsetzungen werden hiermit die vor-
bereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet »Unterm Berge nach § 141 BauGB eingeleitet.
Der beiliegende Lageplan M 1:2.000 (Stand: 21.01.2016), der die Umgrenzung des
Untersuchungsgebietes umfasst, ist Bestandteil des Beschlusses.Dieser Beschluss ist gem.
§ 141 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht
nach § 138 BauGB hinzuweisen.c

Mit der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen wurde das Planungsbiiro
UmbauStadt aus Weimar beauftragt. § 141 Abs. 1 bis 4 BauGB »Vorbereitende
Untersuchungenc« lautet:

(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen iiber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhiltnisse und Zusammenhinge
sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige
Auswirkungen erstrecken, die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung
unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstinden im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn
hinreichende Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss tiber
den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluss ist ortsiiblich
bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses iiber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen finden die §§ 137, 138 und 139 iiber die Beteiligung
und Mitwirkung der Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und
Mitwirkung offentlicher Aufgabentriger Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf
die Durchfithrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Beseitigung
einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der formlichen Festlegung des

Friedberger Quartier »Unterm Berg«
soll Sanierungsgebiet werden

Vorbereitende Untersuchung nimmt Nachsicht auf Gebdude und Freiriume

Das Stadtentwicklungskonzept Friedberg, das ISEK von 2014, bestitigt
dem ehemaligen Miihlen- und Gerberquartier »Unterm Berg« mit seinen
verwinkelten Gassen und einer noch funktionierenden Miihle eine besondere
Qualitdt fiir das Friedberger Stadtbild. Das Quartier spiele neben seiner
historischen Bedeutung iiberdies eine Rolle zwischen der Altstadt und dem
groRflichigen Einzelhandel im Westen. Im ISEK wurde ein Rahmenplan
erstellt, der den Vorschlag zu einer Erweiterung des bestehenden
Sanierungsgebietes Altstadt im Bereich »Unterm Berg« enthilt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21.01.2016 beschlossen im Rahmen
einer »Vorbereitenden Untersuchung« (nach §141 BauGB) den Sanierungs-
und Erneuerungsbedarf von Immobilien und 6ffentlichen Riumen in einem
abgegrenzten Untersuchungsraum »Unterm Berge untersuchen zu lassen,
um im Ergebnis ein Sanierungsgebiet auszuweisen. Mit der Durchfithrung
der Untersuchungen wurde das Planungsbiiro UmbauStadt aus Weimar
beauftragt. Der Untersuchungsraum umfasst den besiedelten Bereich
zwischen Augsburger Strae im Norden, AfrastraRe im Westen, Friedberger
Berg im Nordosten und Steirer Berg im Stiden. Er beinhaltet somit die
Strafenziige Gerberweg, Unterm Berg sowie die noérdlichen Bereiche
Am Zwinger und Achstrae. Er schlieft im Stiden auch den Bereich der
sogenannten »Achwiesen«am Fuf der Altstadt mit ein.

Nach Abschluss der Voruntersuchungen hat der Stadtrat dann tiber den
tatsichlichen Geltungsbereich eines festzulegenden Sanierungsgebietes
zu entscheiden. Ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet »Unterm Berg«
wird folgende Anderungen bringen: Férderméglichkeiten fiir 6ffentliche
MaRnahmen, Investitionsanreiz fiir Private durch in Aussicht stehende
Steuervergiinstigungen (nach Einkommensteuergesetz § 7h, 10f und 11a), je
nach Vorhaben und Voraussetzung Férdermittel von Bund, Land und Stadt
zur Sanierung fiir Private, Férdermoglichkeiten durch ein kommunales
Forderprogramm.

Zur vorbereitenden Untersuchung und zu den Moglichkeiten fir
Eigentiimer wird es eine eigene Biirgerinformationsveranstaltung am
15.03.2016 geben (Ort und genaue Uhrzeit werden noch bekannt gegeben). Die
Hauseigentiimer im Quartier werden im Vorfeld in einer Fragebogenaktion
eingeladen, Thre Wiinsche und Absichten zu ihren Gebduden darzulegen.
Anfang Februar werden dazu schriftliche Informationen verschickt.
Damit kann die Stadt das Interesse und die Mitwirkungsbereitschaft fir
bauliche Manahmen und energetische Sanierungen in diesem Stadtviertel
abschétzen.

Das Engagement der Bewohner ist fiir die Entwicklung »Unterm Berg«
entscheidend. Es wire darum schén, wenn das Quartier aus dem Schatten der
Altstadt heraustritt und ein starkes Selbstbewusstsein entwickelt. Die Lage,
die landschaftliche Einbindung und das bei vielen geschiatzte Wohnumfeld
geben dazu allen Grund. Fiir Riickfragen wenden Sie sich bitte an das
Baureferat der Stadt Friedberg, Herrn Haupt, unter 0821-6002-300.

Sanierungsgebiets wird ein Bescheid iiber die Zuriickstellung des Baugesuchs sowie
ein Bescheid tiber die Zuriickstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach
Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.

Die genaue Umgrenzung des Gebietes der vorbereitenden Untersuchungen ist auf dem
nachstehend abgebildeten Lageplan rot gestrichelt dargestellt. Auf die Auskunftspflicht
nach § 138 Abs. 1 bis 4 BauGB wird nachstehend hingewiesen:

(1) Eigentiimer, Mieter, Pichter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundstiicks, Gebaudes oder Gebidudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind
verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft tiber die Tatsachen
zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines
Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durchfithrung der Sanierung erforderlich
ist. An personenbezogenen Daten konnen insbesondere Angaben der Betroffenen
tiber ihre personlichen Lebensumstinde im wirtschaftlichen und sozialen Bereich,
namentlich tiber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhdltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie iiber die értlichen Bindungen,
erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten diirfen nur zu Zwecken
der Sanierung verwendet werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der
Gemeinde erhoben, diirfen sie nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die
Gemeinde darf die Daten an andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an die hohere
Verwaltungsbehérde weitergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich
ist. Nach Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die Daten
zu loschen. Soweit die erhobenen Daten fiir die Besteuerung erforderlich sind, diirfen
sie an die Finanzbehorden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit
nach MaRgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. [hre Pflichten bestehen nach Beendigung
ihrer Tétigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist § 208
Satz 2 bis 4 tiber die Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend
anzuwenden. Der Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf solche Fragen
verweigern, deren Beantwortung ihn selbst oder einen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der
Zivilprozessordnung bezeichneten Angehérigen der Gefahr strafrechtlicher Verfolgung
oder eines Verfahrens nach dem Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wiirde.

Friedberg, 22.01.2016, Roland Eichmann, Erster Biirgermeister
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