Teilbereich 2 - Ausgleichsflache 1736/2 Rohrbach M 1:2.000
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Temporarer Geltungsbereich nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten temporaren Geltungsbereichs

ist eine Wohnnutzung erst zulassig, wenn die Hochbauten innerhalb der WA 1-
und WA 2- Gebiete vollstéandig errichtet sind und ihre abschirmende Wirkung
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vorliegt.
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Teilbereich 3 - Ausgleichsflache 1222 Rederzhausen

M 1:2.000
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1. Festsetzungen

HEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

mmm mmm Grenze rdumlicher Geltungsbereich nach § 9 Abs. 2 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA mit Nr.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 max. Grundflachenzahl z.B. 0,35

FH 496,00
WH 8,75 - 12,50 Wandhéhe als Mindest- und Héchstmal 8,75 m bis 12,50 m

maximale Gebaudehdéhe in m G NN, z.B. 496,00 m

WH 8,75 - 9,25 Wandhohe als Mindest- und Hochstmaf 8,75 m bis 9,25 m

WH 6,50 max. Wandhdhe in m, z. B. 6,50 m

Bauweise

/2
J2N

nur Einzelhaus zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nur Einzelhduser oder Hausgruppen zuléssig

Baugrenzen

Baugrenze
Umgrenzung fiir Garagen / Gemeinschaftsgaragen / Tiefgaragen

Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflache /FuRwege

StraRenbegrenzungslinie

Versorgung

Flache zur Versorgung mit Warme

Griinordnerische Festsetzungen

peoeoeoPed Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o g
e J . .
Boocoooood Strduchern und sonstiger Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz / Baumquartier

Immissionsschutz

Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,

hier Larmschutz

<

2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

[ Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 92/

Baumpflanzung
Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

Vorschlag Grundstiickseinteilung mit Gré3enabgabe

Gebaude, Vorschlag

i
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Gebéude, Bestand
Bestandshéhen Gebaude
Bemafiung

Hoéhenpunkte

Hoéhenlinie

20 kV-Freileitung mit beidseitig 9 m Schutzbereich

Grundwassergleichen

H

Stadt Friedberg

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 92

fur das Gebiet sudlich der Bahnlinie Augsburg -
Ingolstadt und westlich der Afrastralle in Friedberg

FI.Nr. 680/25 TF, 2051,2051/3, 2051/4, 2051/5, 2051/6, 2053 TF,2054 TF, 2054/2
TF, 2058 TF und 2059 TF Gmkg. Friedberg, 1327/2 Gmkg. Rohrbach

1222 TF Gmkg. Rederzhausen
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Ubersicht, maRstabslos

TEIL A PLANZEICHNUNG
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Vorentwurf
zur Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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