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GEMEINDE DASING
BP NR. 42 ,GEWERBEGEBIET PAARWIESEN"(ENTWURF) BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT

1

ANLASS DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Gewerbegebiet Paarwie-
sen” ist die konkrete Anfrage der Fa. Pletschacher Vermietung GmbH & Co. KG,
die an die Gemeinde Dasing herangetragen wurde, zur Ausweisung eines Gewer-
begebietes. Die Firma méchte sich in unmittelbarer Ndhe zum bisherigen Be-
triebsstandort erweitern, da sie im Betriebsbestand keine Erweiterungsmaéglichkei-
ten hat.

Der Standort des Bebauungsplanumgriffes befindet sich unmittelbar an der Kreis-
stralRe AIC 10 und der Kreisstrale AIC 20 (im Osten) sowie an der Anschlussstelle
zur A 8 und B 300 (im Norden) und grenzt an bestehende Gewerbeflachen (Ge-
werbegebiet Lindl) im Stden und Osten an. Damit weist der Standort optimale Be-
dingungen fur die Ausweisung weiterer gewerblicher Baufldchen auf, da sich diese
in das bestehende Siedlungsgefiige integrieren (Anbindegebot gegeben) und zu-
gleich uber die bestehenden Verkehrsflachen optimal an das ortliche und tber&rtli-
che Verkehrsnetz angebunden sind.

Da es erklartes Ziel der Gemeinde ist die weitere gemeindliche Entwicklung in An-
erkennung der Belange der Wirtschaft im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu si-
chern, ist die Planung vorrangig unter dem Gesichtspunkt der Schaffung von Ar-
beitsplatzen und damit der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische
Bevdlkerung zu sehen.

Um Baurecht fur eine gewerbliche Entwicklungen zu erhalten, gleichzeitig aber
auch verkehrliche, immissions- und naturschutzrechtliche sowie wasserwirtschaft-
liche Anforderungen zu beriicksichtigen und die Entwicklung einer nachhaltigen,
stadtebaulichen Struktur und Gestaltung gewahrleisten zu kénnen, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dasing sind die Flachen des

geplanten Gewerbegebietes aufgrund ihrer gewerblichen Standortgunst bereits
weitestgehend als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

21

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Gewerbegebiet
Paarwiesen”, der sich in zwei teilraumliche Geltungsbereiche gliedert, ergibt sich
aus der Planzeichnung. Der teilrdumliche Geltungsbereich 1 (TG 1) umfasst die
Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 sowie die Ausgleichsflachen die im Wesentlichen
im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet HQ 100 liegen. Der teilrdumli-
che Geltungsbereich 2 (TG 2) umfasst die Teilausgleichsflache in der Gemarkung
Laimering, Gemeinde Dasing.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von insgesamt ca. 58.005 m? (ca.
5,80 ha). Dabei umfasst der TG 1 ca. 53.283 m? (5,32 ha) und der TG 2 ca. 4.722
m? (ca. 0,47 ha).
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GEMEINDE DASING
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2.2

Der gesamt Geltungsbereich umfasst vollstandig die Grundstiicke mit den FI.Nm.
539, 543, 544, 545, 546/2, 547, 550, 551, 552, 554, 555, 573/2, 574/13, 1275 so-
wie eine Teilflache der Grundstiicke mit den FI.Nrn. 538, 556, 556/1, 562, 570/6,
576/1, 574/10; alle Grundstlicke gehéren der Gemarkung Laimering, Gemeinde
Dasing an. Dariiber hinaus umfasst der Geltungsbereich die FI.Nr. 187/21 (TF) der
Gemarkung Dasing, Gemeinde Dasing.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Das Plangebiet liegt zentral im Gemeindegebiet Dasing. Es grenzt unmittelbar an
das Gewerbegebiet Lindl an, welches sich stdlich der Anschlussstelle der A 8 und
nordostlich des Hauptortes Dasing befindet.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden bzw. Nordosten durch die B 300 samt strallenbegleitender
Gehélzstrukturen (einschl. der Anschlussstelle zur A 8);
etwa 125 m weiter nérdlich verlduft die A 8 (Minchen — Stuttgart)

¢ im Osten bzw. Sudosten durch die Aichacher Strafle (Kreisstralte AIC 10), an
die wiederum Gewerbefldchen des Gewerbegebietes Lindl (im nérdlichen Be-
reich ,Jimmy's FunPark" und im siidlichen Bereich ,Autohof Dasing”) sowie die
Laimeringer Strafte (Kreisstralle AIC 20) anschliel3en.

e im Suden bzw. Studwesten durch weitere Gewerbeflachen des Gewerbegebie-
tes Lindl (Netto Marken-Discount, KFZ-Autohandel Lechner Michael, Aldi,
McDonald's)

e im Westen durch den in Stud-Nord-Richtung verlaufenden Graben (FI.Nr. 540)
sowie den daran westlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Anwandweg
(FI.Nr. 541) einschliellich der darauf folgenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Griinland);
etwa 220 m weiter westlich verlduft der Flusslauf der Paar und etwa 380 m
weiter westlich verlauft die Bahntrasse der Bahnlinie Augsburg — Ingolstadt.

Aufgrund seiner Lage unmittelbar an der Anschlussstelle zur A 8 und B 300 ist der
gewerbliche Standort einerseits sehr gut an das Uberregionale sowie an das regio-
nale und kommunale Strallennetz — Aichacher Stralle (Kr AIC 10) und Laimeringer
StralBe (Kr AIC 20) — angebunden. Andererseits ist bedingt durch die rdumliche
Nahe zum Bahnhof Dasing (ca. 1,5 km Entfernung) und damit zur Bahnlinie Augs-
burg — Ingolstadt ein guter Anschluss an den Schienenpersonennahverkehr
(SPNV) des sldbayerischen Bahnnetzes sowie aufgrund einer vorhandenen Bus-
haltestelle ein guter Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
gewdhrleistet.
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GEMEINDE DASING
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2.3

24

Luftbild - Plangebiet mit Umfeld, o.M. (Geobasisdaten: © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2015)

Abb. 1

Bestandssituation — Topografie

Das Gelande im Bereich der geplanten gewerblichen Bauflachen (TG 1) ist nahezu
eben und liegt im Schnitt auf einer Hohe von etwa 466 m 0. NN. Die noérdlichen
gewerblichen Bauflachen werden durch eine ca. 2,0 - 2,5 m hohe Geldndekante
von den bestehenden bzw. geplanten Ausgleichsflachen (TG 2) getrennt; damit
liegen die Ausgleichflachen etwa auf einer Héhe von 463,5 — 464,0 m . NN. Le-
diglich ein kleiner Teilbereich der geplanten Gewerbefldchen (in der Planzeich-
nung als ,Ruckbau® gekennzeichnete Flache) liegt unterhalb der o.g. Gelandekan-
te.

Bestandssituation — Hochwasser
Der Nordwesten des Plangebietes wird nach Angabe des Informationsdienstes fir
Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete (IUG) in Bayern derzeit als Hochwasser-
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2.5

gefahrenfliche HQ 100 (Einzugsgebiet Paar) und damit als vorldufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet eingestuft (siehe Abb. 2). Das bedeutet, dass dieser Be-
reich bei einem hundertjdhrlichen Hochwasser tberflutet werden kann - sofern
keine Schutzmafnahmen durchgefihrt werden.

Die Paar staut sich bei einem HQ 100 Ereignis an der quer verlaufenden B 300 zu-
rick; in diesem Rickstaubereich stellen sich sehr homogene Wasserspiegellagen
von 463,76 m 4. NN ein.

&

ler Bereich (rechts),

Abb. 2  Hochwassergefahrenfliche HQ 100 (Iiks) u. Wassersensib
0.M.; IUG Bayern (Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015)

Um einer Uberschwemmung der Ausbuchtung entgegenzuwirken ist die Durchfiih-
rung entsprechender Schutzmafinahmen erforderlich (auf Pkt. 6.4 ,\Wasserwirt-
schaft* wird verwiesen).

Bestandssituation — Vegetation und Schutzgebiete

Die unbebauten Flachen des geplanten Gewerbegebietes liegen, mit Ausnahme
der mit Landschilf bewachsenen Ausbuchtung in der stidwestlichen Ecke, oberhalb
der Gelandekante. Die Flachen oberhalb der Gelandekante werden weitestgehend
intensiv ackerbaulich genutzt. Innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen ver-
lduft ein landwirtschaftlicher Weg, welcher zu beiden Seiten mit Gehdlzstrukturen
bewachsen ist. Die ackerbaulich genutzten Flachen selbst verfligen Uber keinen
Gehdlzbestand.

Das Planungsgebiet erstreckt sich Uber den tiefer gelegenen Paartalraum, der als
Ausgleichsraum fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft dienen soll.
Diese Flachen finden durch einen Graben (auBerhalb des Bebauungs-
planumgriffes) Begrenzung. Der mit Landschilf bewachsene Bereich innerhalb des
TG 1 ist eine amtlich kartierte Biotopflache gem. Art. 23 BayNatSchG (Biotop-Nr.
7632-1096 — Schilfréhricht nordwestlich Lindl), zugleich bereits hergestellte natur-
schutzfachliche Ausgleichfliche zugeordnet dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewer-
begebiet B 300 und liegt im Einzugsbereich des FFH-Gebietes ,Paar” (ID.-Nr.:
7433-371).
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GEMEINDE DASING
BP NR. 42 ,GEWERBEGEBIET PAARWIESEN*(ENTWURF) BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT

Die Boschungskante selbst ist von Altgras- und Brennesselfluren bedeckt und —
mit Ausnahme einiger Geholzstrukturen (Silberpapeln, Pfaffenhitchen, Saalweide)
— weitestgehend frei von Gehdlzen; im Bereich dieser Gehdlzstrukturen liegt zu-
dem ein grofRer Fuchsbhau.

Weiter Gehélzstrukturen sind auch unmittelbar an den Bebauungsplanumgriff an-
grenzend vorzufinden; wie z.B. straRenbegleitend zur B 300 im Norden und zur
Kreisstrale AIC 10 im Osten.

TN e\ -
Abb. 3 FFH-Gebist (rot kariert), amtlich kartiere Biotope (rot schraffiert), Ausgleichs- und
Ersatzflachen (grin schraffiert) innerhalb und im Umfeld des Flangebietes, o.M.,

FIN-Web (Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015)

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dasing stellt den gesamten
dstlichen Bereich als Gewerbliche Bauflachen dar. Am Ubergang zwischen den
Gewerblichen Bauflachen und dem Paartalraum im Westen ist ein Grunstreifen
vorgesehen. Der nordliche Bereich des Paartalraumes ist als Flache mit besonde-
rer Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Feuchtgebiet) dargestellt. Im stdlichen Be-
reich Uberlagern sich eine bereits naturschutzfachlich hergestellte Ausgleichsfla-
che sowie eine amtlich kartierte Biotopflache. Zudem liegt dieser Bereich im Ein-
zugsgebiet des FFH-Gebietes ,Paar”. Der Paartalraum innerhalb des Bebauungs-
planes liegt nahezu vollstandig im Uberschwemmungsgebiet HQ100.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit dem geplanten Gewerbegebiet in die im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Griinfliche am Ubergang in den
Paartalraum sowie und in den Paartalraum selbst eingreift ist der Bebauungsplan
nicht ganzlich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dasing
entwickelt. Daher wird der Flachennutzungsplan im sog. Parallelverfahren gem. §
8 Abs. 3 BauGB geéndert.

BURO OPLA — FASSUNG VOM 26.07.2016 8/46



GEMEINDE DASING
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Abb. 4  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, o.M.
3.2  Rechtsverbindliche Bebauungsplane
An den Bebauungsplan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Paarwiesen” grenzen die folgen-
den Bebauungsplane an:

e Nr. 22 ,Gewerbegebiet B 300, in Kraft getreten am 13.09.1991
e Nr. 18 ,Gewerbegebiet Laimeringer Str.", in Kraft getreten am 12.08.1987

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 findet im Nordwesten (im Bereich der bestehenden
Ausgleichs- und Biotopfliche) und im Osten (im Bereich des Knotenpunktes
Aichacher StraRe — Laimeringer Strale) eine Uberschreidung statt. Auch mit dem
Bebauungsplan Nr. 18 findet im Osten (im Bereich des Knotenpunktes Aichacher
StralRe — Laimeringer StraRe) eine Uberschreidung statt.

Im nordwestlichen Uberschneidungsbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 22 eine
zu erhaltende Feuchtflache gem. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG fest (amtlich kartierte
Biotopflache, gleichzeitig Ausgleichsflache). Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 ,Ge-
werbegebiet Paarwiesen“ soll diese Flache mit Ausnahme der Ausbuchtung bei-
behalten werden; die Ausbuchtung soll entgegen der Festsetzung im Bebauungs-
plan Nr. 22 als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Fur den Teilbereich der Aus-
gleichs- und Biotopflache der als Gewerbegebiet Uberplant wird, erfolgt im Ver-
hiltnis 2:1 nordlich der bestehenden Ausgleichs- und Biotopfliche ein entspre-
chender Ausgleich. Im 6stlichen Uberschneidungsbereich setzen die Bebauungs-
plane Nr. 22 und Nr. 18 Verkehrsflachen fest; diese bleiben im Bebauungsplan Nr.
42 Gewerbegebiet Paarwiesen" unverandert.

Mit Inkrafttreten Uberlagert der Bebauungsplan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Paarwie-
sen“ in den Uberschneidungsbereichen die rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 22
.Gewerbegebiet B 300" und Nr. 18 ,Gewerbegebiet Laimeringer Str.“
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GEMEINDE DASING
BP NR. 42 ,GEWERBEGEBIET PAARWIESEN*“(ENTWURF) BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT

Teilflache 2
Teilflache 3
Teilflache 1
Abb. 15 Abgrenzung der teilrdumlichen Eingriffsflachen, o.M.
b) Ermittlung der Eingriffsflichen
Teilflache 1 = 2.870 m?
Teilfliche 2 = 35831 m?
Teilflache 3 = 908 m?
Summe Eingriffsflache = 39.609 m?

c) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
Teilflachen 1, 2 und 3: GRZ>0,35=Typ A
(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
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GEMEINDE DASING

BP NR. 42 ,GEWERBEGEBIET PAARWIESEN"(ENTWURF)

BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT

14 FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich, Insgesamt 58.005 m?
Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 53.283 m?
* Gewerbegebiet 38.402 m?
davon: iiberbebaubare Grundstiicksfldche 33.993 m?
Griinflachen 3.152 m?
e Private Grunflache 2437 m?
» Offentliche Griinflache 715 m?
Verkehrsflachen 4.826 m?
o Uberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRe (Bestand) 3.142 m?
» Stralenverkehrsflachen 1.052 m?
e Landwirtschaftlicher Anwandweg 546 m?
* Geh- und Radweg 86 m?
Interne Ausgleichsflichen 6.903 m?
o Bestehende Ausgleichsflache (A 3) 24955 m*
e Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (A 1.1) 2132 m?
e Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (A 2.1) 1.816 m?
(inkl. Wasserwirtschaftlicher Ausgleich A 2.2 mit 1.218 m?
Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 4.722 m?
e Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (A 1.2) 4.722 m?
Externe Ausgleichsflachen
e Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (A 1.3) 1.415m?
e Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (A 1.4) 11.299 m?
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GEMEINDE DASING
7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG (ENTWURF) BEGRUNDUNG & UMWELTBERICHT

el
§

Abb. 1 Luftbild, Anderungsbereich mit Umfeld; BayemAtlas-Plus (Geobasisdaten
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2015)

Der Anderungsbereich befindet sich im Paartalraum und wird durch eine
Gelandekante von den im Osten folgenden landwirtschaftlichen Flachen getrennt.
Der Anderungsbereich liegt z.T. im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet und stellt sich im Bestand als Feuchtgebiet dar. Zudem befindet sich im
sudlichen Teilbereich eine nach Art. 23 BayNatSchG pauschal gesetzlich
geschitzte Biotopflache ,Biotopnr. 7632-1096-000, Schilfréhricht® (= Ausgleichs-
flache, zugeordnet dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet Paarwiesen®),
Uberlagert vom FFH-Gebiet ,Paar*; hier sind einige Geholzstrukturen vorhanden.

3 BESCHREIBUNG UND ZIELSETZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dasing sieht im Osten des
Anderungsbereichs einen ca. 20 m breiten Streifen am Ubergang zwischen der
Gewerblichen Bauflachen im Osten und dem Paartalraum (offenen Landschaft) im
Westen vor. Der Paartalraum wird als Flache mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt (Feuchtgebiet) dargestellt. Dieser Bereich liegt z.T. im vorl&ufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet (entspricht dem Vorranggebiet fir
Hochwasserabfluss und -riickhalt (H7)) und wird gleichzeitig vom FFH-Gebiet
,Paar* (berlagert. Im Sudwesten befindet sich zudem eine Biotopflache (=
Ausgleichsflache).

Zugunsten der Gewerblichen Bauflachen wird mit Durchfihrung des
Anderungsverfahrens die Grinfliche in der Funktion als Ortsrandeingriinung in
ihrer Tiefe verkleinert und weiter nach Nordwesten verschoben. Gleichsam wird
die bestehende Ausgleichsflache, gleichzeitig Biotopflache, Teilflache des FFH-
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Gebietes ,Paar* und Teilfliche des vorlaufig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Bereich der Ausbuchtung im Siden planbedingt zuriick-
genommen und an anderer Stelle innerhalb des Anderungsbereichs (im direkten

Anschluss an die betroffene Flache) ausgeglichen.

Abb. 3 Ausschnitt aus dem geédnderten Flachennutzungsplan der Gemeinde Dasing, 0.M.
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