Bebauungsplan Nr. 13 "Am Stefananger"
(Stand 29.09.2016)

Aktuelle Festsetzungen

geplante Anderungen

1)

Das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet ist
ein reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3
der Baunutzungsverordnung vom 16.6.62.

Keine Veranderung

2.) |[Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. Zusatzliche Festsetzung: Im Quartier Q 2 sind
entsprechend des Eintrages in der
Planzeichnung Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig.
In den Quartieren Q 1, 3 und 4 sind
entsprechend des Eintrages in der
Planzeichnung nur Einzelhduser zulassig.
3.) |MaR der baulichen Nutzung:
a) |Die Mindestgrofie eines Baugrundstuckes wird |Fallt weg
auf 400 gm festgelegt.
b) [Alle freistehenden Gebdude diirfen nicht mehr |Zusatzlich Festsetzung: Nur eine WE pro
als 2 Wohnungen erhalten. Doppelhaushalfte.
¢) |[Die Grundflachenzahl bei E+D (1 Vollgesch. + Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir die
ausgeb. Dachgesch.) = 0,2 Wohnbaugrundstiicke in den Quartieren Q 1, 2,
Die Grundflachenzahl bei E+1 (2 Vollgeschosse) |und 4 betragt 0,4.
betragt 0,3 Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das
Wohnbaugrundstiick im Quartier Q 3 betragt
0,2.
d) |Die Geschossflachenzahl bei E+D (1 Vollgesch. + |GFZ entfallt
ausgeb. Dachgesch.) = 0,2
Die Geschossflachenzahl bei E+1 (2
Vollgeschosse) betragt 0,6
e) [Keine Festsetzungen Im Quartier Q 1 sind fir die Gebaude zwei

Vollgeschosse zulassig.

In den Quartieren Q 2, 3 und 4 sind fur die
Gebaude zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei das
zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen
muss




4.)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig; sie sind so zu errichten, dass
zwischen Garagentor und
StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von
mindestens 5 m verbeleibt. Die Garage auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 698/4 darf die Hohe von 2,35
m gemessen von der StraBenoberkante in
Verlangerung der Garagensiidwand nicht
Uberschreiten.

Garagen, Carports, und Stellplatze sind nur
innerhalb der in der Planzeichnung hierfir
vorgesehenen Flachen oder innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

Es gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung der
Stadt Friedberg.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
bestehende Garagen und Stellplatze.

Auf den Grundstlicken Fl. Nr. 698/4 und 697/1
dirfen die Stellplatze in den dafiir vorgesehenen
Flachen auf der Westseite nicht Gberdacht oder
als Garage ausgefiihrt werden.

Sonstige Nebengebaude sind bis zu einer
Gesamtflache von 20 m? auch auRerhalb der
festgestzten Baugrenzen zuldssig. Die Gestaltung
des StraRen- und Ortsbildes darf dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
bestehende Nebengebidude und Nebenanlagen.

5)

Die Gebdude mit E+D und E+1 diirfen hochstens
30 cm Kniestockhohe erhalten, das ist das MalR
von Oberkante Decke vom Erdgeschoss bzw. 1.
Obergeschoss bis zur Oberkante FuBpfette.

Die Dachneigung bei E+D wird auf 56-60° und
bei E+1 auf 28-32° festgelegt.

Die maximale Wandhdohe an der Traufseite ist
das senkrechte MafR von der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfullbodens bis zum
Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Die Hohe der
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens
wird in Bezug auf das umgebende Geldande an
der Hangoberseite festgelegt.

Im Quartier Q 1 sind Hauser mit Satteldach oder
mit Walmdach mit einer Dachneigung von 28-
35° festgelegt.

Die Wandhohe betragt im Quartier Q 1 max.
6,50 m.

In den Quartieren Q 2, 3 und 4 sind Hauser mit
Satteldach oder Walmdach mit einer
Dachneigung von 35-55° festgelegt.

Die Wandhohe betragt in den Quartieren Q 2, 3
und 4 max. 4 m.

In allen Quartieren gilt, dass die Hohe der
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens
(OK FFB) an der Hangoberseite nicht mehr als 20
cm Uber dem mittleren angrenzenden
Bestandsgelande liegen darf. Bei Umbauten an
Bestandsgebauden gilt die bestehende OK FFB
als Bezugspunkt fir die Wandhohe.




6.)

Dachaufbauten bei E+D mit héchstens 1/3 der
Firstlange und einer gréRten Hohe von 1,00 m
von Briistung bis Unterkante Dachausbau sind
zulassig.

Dachaufbauten bei E+1 sind unzulassig.

Fir die Dachaufbauten gilt die
Dachgaubensatzung der Stadt Friedberg.

7.)

Die grolRte Hohe des Erdgeschossfullbodens
Uber bestehendem Geldnde wird auf 45 cm
festgelegt. Max. Sockelhéhe: 30 cm.

s.5.)

8.) [Einfriedungen und Hecken:
a) [|Einfriedungen dirfen einschliellich der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
Sockelhdhe héchstens 1,20 m hoch sein; Sockel |und entlang der siidlichen
durfen nur eine Hohe von 20 cm erreichen. Geltungsbereichsgrenze dirfen maximal 1,20 m
hoch sein und miissen als Maschendrahtzaun,
Holzlattenzaun oder Metallstabgitterzaun
hergestellt werden. Die Sockelhéhe darf max. 20
cm betragen.
b) Fallt weg
Die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kénnen als Holzzaune mit vor
den Saulen durchgehenden gehobelten Latten
ausgefihrt werden oder aus Maschendraht mit
hinterpflanzten Hecken, wobei hier rote, blaue
oder gelbe Drahtgeflechte unzulassig sind.
9.) Keine Verdnderung

Der im Plan eingetragene Sichtwinkel
Stephananger - LuitpoldstraRe ist von Baumen
und Strauchern Gber 1 m Hohe freizuhalten.




