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4.1 STÄDTEBAULICHE LEITLINIEN UND 
SANIERUNGSZIELE

4.1.1 Städtebauliche Leitlinien

#┌ゲｪWｴWﾐS" ┗ﾗﾐ" SWﾐ" WヴゲデWﾐ" Kｷﾐ┘WｷゲWﾐ" SWゲ" NﾐデWｪヴｷWヴデWﾐ" }デ;SデWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲﾆﾗﾐ-

┣WヮデWゲ"┗ﾗﾐ"ヲヰヱヵが"SWヴ"#ﾐ;ﾉ┞ゲW"ｷﾏ"y;ｴﾏWﾐ"SWヴ"†ﾗヴHWヴWｷデWﾐSWﾐ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪが"SWヴ"
;ヴｴWH┌ﾐｪ"SWヴ"cｷデ┘ｷヴﾆ┌ﾐｪゲHWヴWｷデゲIｴ;ｦ"ｷﾐ"SWヴ"0┑ヴｪWヴゲIｴ;ｦ"ゲﾗ┘ｷW"ﾏWｴヴWヴWヴ"ﾏｷ─-

ﾉWヴ┘WｷﾉW"ゲデ;─ｪWa┌ﾐSWﾐWﾐ"0┑ヴｪWヴ┗Wヴ;ﾐゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"ﾏｷデ"SヴWｷ"#ヴHWｷデゲｪヴ┌ヮヮWﾐ"ﾉ;ゲゲWﾐ"ゲｷIｴ"
a┑ヴ"SｷW"┘WｷデWヴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"す⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪげ"]WｷデﾉｷﾐｷWﾐ"HWﾐWﾐﾐWﾐく

á"EINBETTUNG IM STADTZUSAMMENHANG VERBESSERN

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｴ;デ"ゲWｷﾐW"yﾗﾉﾉW"┣┘ｷゲIｴWﾐ"SWヴ"ｴﾜｴWヴ"ｪWﾉWｪWﾐWﾐ"#ﾉデ-
ゲデ;Sデ"ｷﾏ"jゲデWﾐ"┌ﾐS"SWﾐ"ｴﾗIｴaヴWケ┌WﾐピWヴデWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉゲ;ﾐｪWHﾗデWﾐ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐ"
┣┌"gﾐSWﾐく"7ｷW"];ｪW"S;┣┘ｷゲIｴWﾐ"Hヴ;┌Iｴデ"WｷﾐW"WｷｪWﾐW"NSWﾐピデ@デく

á"NUTZUNGSMISCHUNG ERHALTEN

7;ゲ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"HWゲデWｴデ"┣┌ﾏ"ｪヴﾜヂデWﾐ"~Wｷﾉ"ﾐ;Iｴ"SWヴ"‡ｷS-

ﾏ┌ﾐｪ"SWゲ"Eﾉ@IｴWﾐﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐ";ﾉゲ"cｷゲIｴｪWHｷWデく"7;ﾏｷデ" ｷゲデが"┘ｷW";┌Iｴ" ｷﾐ"SWヴ"#ﾉデ-
ゲデ;Sデ"WｷﾐW"ゲデ@SピゲIｴW"]WHWﾐSｷｪﾆWｷデ";ﾐｪWﾉWｪデが"SｷW"ﾐｷIｴデ"ﾐ┌ヴ"‡ﾗｴﾐWﾐ"┗ﾗヴゲｷWｴデく";ｷﾐW"
d┌デ┣┌ﾐｪゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ";┌ゲ"‡ﾗｴﾐWﾐ"┌ﾐS"F@ヴデWﾐが"FW┘WヴHWが"];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦ"┌ﾐS"ﾜdWﾐデ-
ﾉｷIｴWﾐ"EヴWｷ┣WｷデHWヴWｷIｴWﾐ"ゲﾗﾉﾉデW";ﾉゲ"cｷゲIｴ┌ﾐｪ"ﾏｷデ"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"┘WｷデWヴ";ﾐｪWゲデヴWHデ"
┘WヴSWﾐく"7ｷWゲW"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"ﾆﾜﾐﾐWﾐ"ゲｷIｴ";┌Iｴ";ﾉゲ"vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"a┑ヴ"ﾐW┌W"d┌デ┣┌ﾐｪWﾐ"
Wヴ┘WｷゲWﾐぎ" ┣く0く" [ヴW;ピ┗｡@IｴWﾐ" a┑ヴ" ﾃ┌ﾐｪW" ⁄ﾐデWヴﾐWｴﾏWヴが" HWゲﾗﾐSWヴW"‡ﾗｴﾐaﾗヴﾏWﾐが"
aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷIｴW"#┌a┘Wヴデ┌ﾐｪWﾐ" ｷﾏ" ́┌ゲ;ﾏﾏWﾐｴ;ﾐｪ"ﾏｷデ" SWﾏ" ┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐWﾐ"‡;ゲゲWヴく"
7;HWｷ"ﾆﾜﾐﾐWﾐ"ゲﾗｪ;ヴ"}┞ﾐWヴｪｷWﾐ"ﾏｷデ"ﾐ;ｴWｪWﾉWｪWﾐWﾐ"ｪヴﾗヂ｡@IｴｷｪWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉゲ;ﾐ-

ｪWHﾗデWﾐ"ｪWﾐ┌デ┣デ"┘WヴSWﾐく

á"EINBETTUNG IN GRÜNRÄUME SICHERN

NﾏﾏWヴ" ﾐﾗIｴ" ;ﾏ" ┘WゲデﾉｷIｴWﾐ" y;ﾐS" SWヴ" #ﾉデゲデ;Sデ" ｪWﾉWｪWﾐが" ヮヴﾗgピWヴデ" S;ゲ" x┌;ヴピWヴ"
┗ﾗﾏ"«HWヴｪ;ﾐｪ"ｷﾐ"ｪヴﾜヂWヴW"d;デ┌ヴヴ@┌ﾏW"┣┘ｷゲIｴWﾐ"}Iｴﾉﾗゲゲヮ;ヴﾆ"ｷﾏ"dﾗヴSWﾐ"┌ﾐS"SWﾐ"
#Iｴ┘ｷWゲWﾐ" ｷﾏ"}┑SWﾐく"7;HWｷ"ゲﾗﾉﾉデWﾐ"SｷW"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ";ﾉゲ"EヴWｷ┣WｷデHWヴWｷIｴが"];ﾐS┘ｷヴデ-
ゲIｴ;ｦゲ｡@IｴWが"}デ;Sデ┗ﾗヴHWヴWｷIｴ"ｪWゲIｴ┑デ┣デ"┘WヴSWﾐく";HWﾐゲﾗ"ｷゲデ"WｷﾐW"ゲデ@ヴﾆWヴW"†WヴﾐWデ-
┣┌ﾐｪ"┣┌ﾏ"}IｴﾉﾗゲゲHWヴｪ"ゲIｴ;dWﾐく

á"VERKEHRSANSPRÜCHE RÄUMLICH KLÄREN

Nﾏ"];┌a"SWヴ"ﾉWデ┣デWﾐ"┗ｷWヴ"Y;ｴヴ┣WｴﾐデW"ｴ;HWﾐ"ゲｷIｴ"SWヴ"#┌デﾗ┗WヴﾆWｴヴ"ヴ┌ﾐS"┌ﾏ"S;ゲ"x┌;ヴ-
ピWヴ" ゲﾗ┘ｷW" SWヴ" v;ヴﾆヮﾉ;デ┣HWS;ヴa" ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ" ;ﾉゲ" ヮヴ@ｪWﾐSW"FヴﾜヂW"ｴWヴ;┌ゲｪWHｷﾉSWデく"
7ｷWゲW"7ﾗﾏｷﾐ;ﾐ┣"ｷゲデ"ゲﾗ┘ﾗｴﾉ"ｷﾐ"0W┣┌ｪ";┌a"†WヴﾆWｴヴゲ｡┌ゲゲ"┌ﾐS"}デヴ;ヂWﾐケ┌WヴゲIｴﾐｷ─W";ﾉゲ"
;┌Iｴ";┌a"SｷW"0WゲWデ┣┌ﾐｪ"SWゲ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y;┌ﾏゲ"ﾆヴｷピゲIｴ"┣┌"ヮヴ┑aWﾐ"┌ﾐS";ﾐ┣┌ヮ;ゲゲWﾐく
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4.1.2 Sanierungsziele

́ｷWﾉW"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ﾉWｷデWﾐ"ゲｷIｴ"┌ﾐﾏｷ─WﾉH;ヴ";┌ゲ"SWﾐ"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴWﾐ"]WｷデﾉｷﾐｷWﾐ";Hく"
}ｷW"HWゲIｴヴWｷHWﾐ"ﾆﾗﾐﾆヴWデWﾐ"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴWが"Sくｴく"┘┑ﾐゲIｴWﾐゲ┘WヴデW"ヮﾉ;ﾐWヴｷゲIｴW"
┌ﾐS"H;┌ﾉｷIｴW";ヴｪWHﾐｷゲゲWく"

á"STADTBILD VERBESSERN, ERHALTEN UND PFLEGEN

7;ゲ" ﾐﾗIｴ"┘WﾐｷｪW" ┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW" ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴW" vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ" SWゲ" ⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲ"
ﾏ┌ゲゲ"ｪWゲｷIｴWヴデ"┌ﾐS"Wヴｴ;ﾉデWﾐ"┘WヴSWﾐく"7Wﾐﾆﾏ;ﾉｪWゲIｴ┑デ┣デW"┌ﾐS"ゲデ;SデHｷﾉSヮヴ@ｪWﾐSW"
FWH@┌SW"ゲﾗﾉﾉデWﾐ";┌aｪW┘WヴデWデ"┘WヴSWﾐく";ヴｪ@ﾐ┣┌ﾐｪWﾐ"ｷﾏ"0Wゲデ;ﾐS"ゲｷﾐS"ﾆﾗﾐデW┝デ┗Wヴ-
デヴ@ｪﾉｷIｴ"┣┌"ｪWゲデ;ﾉデWﾐく"7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｴ;デ"WｷﾐW"}ｷWSﾉ┌ﾐｪゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"┌ﾐS"WｷﾐW"0;┌┘WｷゲWが"
SｷW";ﾉゲ"#ﾐｴ;ﾉデゲヮ┌ﾐﾆデ"a┑ヴ"S;ゲ"0;┌Wﾐ"ｪｷﾉデく"7ｷWゲ"HW┣ｷWｴデ"ゲｷIｴ"┌く;く";┌a"S;ゲ"c;ヂ"SWヴ"H;┌-

ﾉｷIｴWﾐ"d┌デ┣┌ﾐｪが"SｷW"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴW"7ｷIｴデWが"SｷW"FWH@┌SWﾆ┌H;デ┌ヴが";┌a"7;IｴaﾗヴﾏWﾐ"
┌ﾐS"]Wｷデﾏ;デWヴｷ;ﾉｷWﾐく";HWﾐゲﾗ"┘WヴSWﾐ";ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪWﾐ"┣┌"WｷﾐWヴ"ﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐ"0;┌ﾉWｷデヮﾉ;-

ﾐ┌ﾐｪ"a┑ヴ"Fヴﾗヂｪヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆW"ｷﾏ"‡;ﾐSWﾉ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲWﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪWﾐ"a┑ヴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪW"┌ﾐS"
ｪｪaく"┣┌ヴ┑IﾆﾉｷWｪWﾐSW"0;┌ど"┌ﾐS"⁄ﾏH;┌┗ﾗヴｴ;HWﾐ"ｪWｪWHWﾐく

á"STADTTEIL ENERGETISCH SANIEREN

cｷデ"SWﾏ"ゲｷIｴデH;ヴWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲゲデ;┌"ゲﾗ┘ｷW"ﾏｷデ"SWﾐ"ｴW┌ピｪWﾐ"c;ヂｪ;HWﾐ"SWヴ";ﾆデ┌-

WﾉﾉWﾐ";ﾐWヴｪｷWWｷﾐゲヮ;ヴ┗WヴﾗヴSﾐ┌ﾐｪ";ﾐ;†""ｷゲデ"SｷW"dﾗデ┘WﾐSｷｪﾆWｷデ"┗ﾗﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪWﾐ";ﾐ"
0Wゲデ;ﾐSゲｪWH@┌SW" ｪWｪWHWﾐく"7;ヴ;┌ゲ" ;HｪWﾉWｷデWデ" ゲﾗﾉﾉWﾐ" ｷﾐ" WｷﾐWﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"
#ﾐヴWｷ┣W"┌ﾐS"0Wヴ;デ┌ﾐｪゲﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"a┑ヴ"ヮヴｷ┗;デW";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ"ｪWゲIｴ;dWﾐ"┘WヴSWﾐく

á"FREIRÄUME AUFWERTEN UND VERKNÜPFEN

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｷゲデ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴ"┗ﾗﾐ"EヴWｷヴ@┌ﾏWﾐ"ｪWヮヴ@ｪデが"SｷW"ｴ;┌ヮデゲ@Iｴ-

ﾉｷIｴ" SWﾐ" ｪW┘WヴHﾉｷIｴWﾐ" E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ" HWゲWデ┣デ"┘;ヴWﾐく" KW┌デW" ゲｷﾐS" Wゲ" ｷﾐ" WヴゲデWヴ" ]ｷﾐｷW"
v[‡ゲが"SｷW"SWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"}デヴ;ヂWﾐど"┌ﾐS"vﾉ;デ┣ヴ;┌ﾏ"HW;ﾐゲヮヴ┌IｴWﾐく"7ｷWゲW"EヴWｷヴ@┌-

ﾏW"ゲｷﾐS";┌a┣┌┘WヴデWﾐ"┌ﾐS"ﾐWHWﾐ"SWヴ"d┌デ┣┌ﾐｪ"S┌ヴIｴ"#┌デﾗゲ"a┑ヴ";ﾐSWヴW"d┌デ┣┌ﾐｪWﾐ"
;─ヴ;ﾆピ┗"┣┌"ﾏ;IｴWﾐく"7;ゲ"HWデヴｷｩ"}デヴ;ヂWﾐ"┌ﾐS"‡WｪWが"SｷW"#HaﾗﾉｪW"┗ﾗﾐ"aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷ-
IｴWﾐ"#┌a┘Wｷデ┌ﾐｪWﾐが"vﾉ@デ┣Wが"HWゲゲWヴW"┌ﾐS"H;ヴヴｷWヴWaヴWｷW"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪWﾐ"ゲﾗ┘ｷW"ヮﾉ;┌-

ゲｷHﾉW" 0WゲIｴｷﾉSWヴ┌ﾐｪWﾐく" 7ｷW" Hｷゲﾉ;ﾐｪ" ﾐﾗIｴ" ┌ﾐゲ;ﾐｷWヴデWﾐ" }デヴ;ヂWﾐが"‡WｪW" ┌ﾐS" vﾉ@デ┣W"
ゲﾗﾉﾉデWﾐ"ｪヴ┌ﾐSｴ;ｦ"WヴﾐW┌Wヴデ"┌ﾐS"┣┌"WｷﾐWﾏ";─ヴ;ﾆピ┗Wﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y;┌ﾏ";┌ゲｪWH;┌デ"
┘WヴSWﾐく

á"VERKNÜPFUNG IM, UM UND DURCH DAS QUARTIER STÄRKEN

7;ゲ" x┌;ヴピWヴ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ" 0Wヴｪろ" ┘;ヴ" ゲWｷデ" ﾃWｴWヴ" ┗ﾗﾐ" ‡WｪWﾐが" ~ヴWヮヮWﾐ" ┌ﾐS" ｷﾐﾐWヴWﾐ"
†WヴHｷﾐS┌ﾐｪWﾐ" ｪWヮヴ@ｪデく" 7ｷWゲWヴ" S┌ヴIｴﾉ@ゲゲｷｪW" 1ｴ;ヴ;ﾆデWヴ" ゲﾗﾉﾉデW" S┌ヴIｴ" ;─ヴ;ﾆピ┗WヴW"
‡WｪﾗHWヴ｡@IｴWﾐが"†Wヴﾆﾐ┑ヮa┌ﾐｪWﾐが"}ｷIｴデHW┣ｷWｴ┌ﾐｪWﾐ"S┌ヴIｴゲ"x┌;ヴピWヴ"┗ﾗﾐっ┣┌ヴ" Nﾐ-

ﾐWﾐゲデ;Sデ"┌ﾐS"ｷﾐ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"cﾜHWﾉｴ;┌ゲ"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴ"ｪWゲデ@ヴﾆデ"ﾗSWヴ"ﾐW┌"ｷﾐｷピｷWヴデ"┘WヴSWﾐく



54 VU Unterm BergFriedberg (Bayern);ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

4.2 RAHMENPLANUNG

;ｷﾐ"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴWヴ"y;ｴﾏWﾐヮﾉ;ﾐ"SｷWﾐデ"SWヴ"┣┌ゲ;ﾏﾏWﾐa;ゲゲWﾐSWﾐ"ｪヴ;gゲIｴWﾐ
7;ヴゲデWﾉﾉ┌ﾐｪ"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ┣ｷWﾉW"ﾏｷデ"ゲデ;Sデヴ@┌ﾏﾉｷIｴWヴ"yWﾉW┗;ﾐ┣く";ゲ"ﾉWｷデWデ"ゲｷIｴ";┌ゲ"
SWﾐ"#ﾐ;ﾉ┞ゲWWヴｪWHﾐｷゲゲWﾐ";H"┌ﾐS"SWgﾐｷWヴデ"ヴ@┌ﾏﾉｷIｴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲﾗヮピﾗﾐWﾐが"SｷW"
ﾐWHWﾐ"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ";ｷﾐ┣WﾉｪWH@┌SWﾐ"┣┌ヴ"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴWﾐ"#┌a┘Wヴデ┌ﾐｪ"SWゲ"
ｪWゲ;ﾏデWﾐ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"HWｷデヴ;ｪWﾐく"

7ｷW"S;ヴｪWゲデWﾉﾉデWﾐ"~ｴWﾏWﾐ"┘WヴSWﾐ";ﾉゲ"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ" ｷﾐ"[;ヮｷデWﾉ" ヴくヴ"HWゲIｴヴｷWHWﾐ"
┌ﾐS"┌ﾏa;ゲゲWﾐ"WｷﾐW"#ﾐ┣;ｴﾉ"┗ﾗﾐ"ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴWﾉﾉWﾐ"┌ﾐS"aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷIｴWﾐ";ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪWﾐく"
7Wヴ"y;ｴﾏWﾐヮﾉ;ﾐ"┘ｷヴS"S;ﾐﾐ";ﾉゲ"F;ﾐ┣Wゲ"┌ﾐS";ﾉゲ" ́┌ゲ;ﾏﾏWﾐ｡┌ゲゲ"SWヴ" aﾗﾉｪWﾐSWﾐ"
;ｷﾐ┣WﾉHWゲIｴヴWｷH┌ﾐｪWﾐ"┌ﾐデWヴ"ヴくヴくΓ"S;ヴｪWゲデWﾉﾉデく
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4.3 SIEDLUNGSTEILE UND TRANSFORMATIONSPOTENZIAL

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"┣Wｷｪデ"ｷﾏ"[Wヴﾐ"┣┘;ヴ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴW"́┑ｪWが"┘;ゲ"FWH@┌SWが"
Parzellierung, Straßenbreiten und was die Ausrichtung an Straßen und Wasser-

ﾉ@┌aWﾐ"HWデヴｷｩく"7ｷWゲWゲ"0ｷﾉS"ｴ;デ"ゲｷIｴ"ﾐ;Iｴ"ヱΓヵヰ"ﾃWSﾗIｴ"ｪヴ┑ﾐSﾉｷIｴ"ｪW@ﾐSWヴデく"7;ゲ"
x┌;ヴピWヴ"ｴ;デ"ゲｷIｴ"ﾐ;Iｴ"SWﾏ"ヲく"‡WﾉデﾆヴｷWｪ"ｷﾐ"SWヴ"FヴﾜヂW"ﾏWｴヴ";ﾉゲ"┗WヴSヴWｷa;Iｴデく"
7;HWｷ"┣WｷｪWﾐ""ゲｷIｴ"ゲデ;ヴﾆW"0ヴ┑IｴWが"HWゲﾗﾐSWヴゲ"S;が"┘ﾗ"SｷW"aヴ┑ｴWヴW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"
Mischung von Wohn- und Nebengebäuden an eine reine Wohnbebauung 

angrenzt.

7;ゲ"}ｷWSﾉ┌ﾐｪゲHｷﾉSが"ゲWｷﾐW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"┌ﾐS"†Wヴﾆﾐ┑ヮa┌ﾐｪ"ゲﾗ┘ｷW"SｷW"
ﾏﾜｪﾉｷIｴW"ﾆ┑ﾐｦｷｪW"0WH;┌┌ﾐｪ";┌a"]WWヴｪヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆWﾐ"ゲｷﾐS";ﾉゲ"~ｴWﾏ;"Wヴﾐゲデ"┣┌"
nehmen, weil hier eine Veränderungsdynamik absehbar ist. Darum werden im 

EﾗﾉｪWﾐSWﾐ"┗ｷWヴ"x┌;ヴピWヴゲデ┞ヮWﾐ";ﾉゲ"ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴWﾉﾉW"Fヴ┌ﾐSデ┞ヮWﾐ";┌a"ｷｴヴW";ｷｪWﾐ;ヴデWﾐが"
Qualitäten und möglichen Umgestaltungen hin beurteilt.

ひ""SWﾐ"historischen Kernbereich mit enger, durchgehender Hausstellung von 

Wohngebäuden, teils giebelständig (Unterm Berg), teils traufständig (Ach-

straße, Am Zwinger). Diese Bauten sind teilweise stark sanierungs- oder 

┌ﾏH;┌HWS┑ヴｦｷｪく"7ｷW"FWH@┌SW"ゲｷﾐS"ﾏ;┝ｷﾏ;ﾉ"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴ"┌ﾐS"
verfügen über wenig bis kein umgebendes Grundstück.

 á ~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ふｴﾗIｴぶぎ"Nﾏ"0Wゲデ;ﾐS"┘ｷヴS"ｷﾐ"SWﾐ"ﾐ@IｴゲデWﾐ"Y;ｴ-

ren intensiv saniert und auch strukturell umgebaut werden. Neue Möglich-

ﾆWｷデWﾐ"SWヴ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"┘WヴSWﾐ";ﾐｪW┘WﾐSWデ"┘WヴSWﾐく"7;HWｷ"ｷゲデ"
der historische Charakter des Gebäudes zu bewahren oder, wo er zwischen-

zeitlich durch unsachgemäßes Weiterbauen verloren gegangen ist, wieder 

ｴWヴ┣┌ゲデWﾉﾉWﾐく";ｷﾐW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"cｷゲIｴ┌ﾐｪが"Sくｴく"NﾐデWｪヴ;ピﾗﾐ"┗ﾗﾐ"FW┘WヴHW"ﾗSWヴ"
Dienstleistung ist anzustreben.
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Siedlungstypologie

Untersuchungsgebiet

historischer Kern vor 1914

Bestand Wohnen nach 1950

Neubau Wohnen nach 1990

Bennomühle, Gewerbe

┌ﾐデWヴﾐ┌デ┣デW"];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦゲど"

┌ﾐS"FW┘WヴHW｡@IｴWﾐ
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ひ""];┌aWﾐSW"┌ﾐS"WｴWﾏ;ﾉｷｪW"gewerbliche Anlagen (Mühle, Handwerksbetriebe, 

];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦぶが"SｷW"ｪWﾏ@ヂ"ｷｴヴWヴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉWﾐ"#ﾐﾗヴSﾐ┌ﾐｪ"┌ﾐS"ｷｴヴWヴ"FWH@┌-

SWﾆ┌H;デ┌ヴWﾐ";┌ゲ"SWヴ"[ﾉWｷﾐデWｷﾉｷｪﾆWｷデ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ｴWヴ;┌ゲゲデWIｴWﾐく"#┌Iｴ"SｷWゲW"
0;┌デWﾐ"HﾉWｷHWﾐ"ｷく"Sく"yWｪWﾉ"ﾏ;┝ｷﾏ;ﾉ"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴく"7ｷW"#ﾐﾉ;ｪWﾐ"
┘WｷゲWﾐ"┣く~く"ｪヴﾗヂW"EヴWｷHWヴWｷIｴWが"SｷW"ゲｷIｴ";┌ゲ"SWﾐ"E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"SWヴ"#ﾐﾉ;ｪWﾐ"
ergeben.

 á ~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ふｴﾗIｴぶぎ"a┌ﾐﾆピﾗﾐゲﾉﾗゲ"ｪW┘ﾗヴSWﾐW"#ﾐﾉ;ｪWﾐ"
oder Teile davon sind als Umbaupotenzial oder als Grundstücke möglicher 

Neubauten interessant. Sofern Umbauten bestehende Gebäude integrieren, 

ﾆﾜﾐﾐWﾐ"]ﾜゲ┌ﾐｪWﾐ"ｷﾏ"[ﾗﾐデヴ;ゲデ"┗ﾗﾐ"#ﾉデ"┌ﾐS"dW┌が"H;┌ﾉｷIｴW"~ヴ;SｷピﾗﾐWﾐ"SWゲ"
x┌;ヴピWヴゲ"ゲｷIｴデH;ヴ"ﾏ;IｴWﾐく"0Wｷ"#Hヴｷゲゲ"┌ﾐS"dW┌HWH;┌┌ﾐｪ"ｷゲデ"SｷW"ﾆﾉWｷﾐデWｷﾉｷｪW"
Struktur der umliegenden Wohnbebauung als Vorgabe einzuhalten. Eine 

a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"cｷゲIｴ┌ﾐｪが"Sくｴく"NﾐデWｪヴ;ピﾗﾐ"┗ﾗﾐ"FW┘WヴHW"ﾗSWヴ"7ｷWﾐゲデﾉWｷゲデ┌ﾐｪ"ｷゲデ"
anzustreben.

ひ""‡ﾗｴﾐｪWH@┌SW"aus der Zeit nach 1950 – 1990. Diese Bauten, meist freiste-

ｴWﾐSW";ｷﾐa;ﾏｷﾉｷWﾐｴ@┌ゲWヴ"ｴ;HWﾐ"SｷW";ヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ﾐ;Iｴ"SWﾏ"
Zweiten Weltkrieg geprägt. Sie sind dem Baualter gemäß in einem Zustand, 

SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐが"H┣┘く"WﾐWヴｪWピゲIｴW"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐｪWﾐ"ﾐ;ｴWﾉWｪデく"7ｷW"
FWH@┌SW"ゲｷﾐS"ﾏ;┝ｷﾏ;ﾉ"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴ"┌ﾐS"┗Wヴa┑ｪWﾐ"┑HWヴ"Wｷﾐ"
Gartengrundstück.
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"á"~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ふﾏｷ─Wﾉぶぎ"KｷWヴ"┘WヴSWﾐ"┗ﾗヴ";ﾉﾉWﾏ"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐ-

ｪWﾐ"ｷﾏ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ"0WヴWｷIｴ"┌ﾐS"ｪｪaく"SWヴ"0;ヴヴｷWヴWaヴWｷｴWｷデ"S┌ヴIｴｪWa┑ｴヴデ"┘Wヴ-
den. Auch Erweiterungen im Bestand sind absehbar. Dabei ist die umgebende 

0;┌ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"ヮヴｷﾐ┣ｷヮｷWﾉﾉ"┣┌"ヴWゲヮWﾆピWヴWﾐく

‡ﾗｴﾐｪWH@┌SW"aus der Zeit nach 1990. Die jüngsten Wohngebäude erweitern 

S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ﾐ;Iｴ"}┑SWﾐく";ゲ"ｴ;ﾐSWﾉデ"ゲｷIｴ"┌ﾏ";ｷﾐa;ﾏｷﾉｷWﾐｴ@┌ゲWヴが"ﾆ┌ヴ┣W";ｷﾐa;ﾏｷ-
ﾉｷWﾐどyWｷｴWﾐｴ;┌ゲど[W─Wﾐ"ゲﾗ┘ｷW"FWH@┌SW"ﾏｷデ"ﾏWｴヴWヴWﾐ"‡ﾗｴﾐ┌ﾐｪWﾐく"[┌H;デ┌ヴWﾐが"
┘WﾉIｴW"SｷW"ﾆﾉWｷﾐデWｷﾉｷｪW"}デヴ┌ﾆデ┌ヴ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ヴWゲヮWﾆピWヴWﾐが"┘WヴSWﾐ"ﾐ┌ヴ"ｷﾐ"┘Wﾐｷ-
ｪWﾐ"E@ﾉﾉWﾐ"┗Wヴﾉ;ゲゲWﾐく"#┌Iｴ"SｷWゲW"FWH@┌SW"ゲｷﾐS"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴ"┌ﾐS"
verfügen über Gartengrundstücke

"á ~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ (gering): Abgesehen von Wartungen, leichten 

yWﾐﾗ┗ｷWヴ┌ﾐｪWﾐ"ｷゲデ"ｷﾐ"SｷWゲWﾏ"0WヴWｷIｴ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┘Wﾐｷｪ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪ"┣┌"
Wヴ┘;ヴデWﾐが"ｪｪaく"┘WヴSWﾐ"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐｪWﾐ"ｷﾏ"0WヴWｷIｴ"SWヴ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ";ヴデ┑Iｴピ-

gung oder der Barrierefreiheit unternommen. 
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4.4 VERTIEFUNGSBEREICHE

4.4.1 Bachlauf an der Ach 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ
7ｷW"‡;ゲゲWヴﾉ@┌aW"SWヴ"#Iｴ"ゲｷﾐS"HW┘┌ゲゲデ";ﾉゲ"vﾉ┌ヴ;ﾉ"┣┌"┗WヴゲデWｴWﾐく"Nﾏ"x┌;ヴピWヴ"gﾐ-

den sich zusätzliche zum Achverlauf entlang der Augsburger Straße und der 

#aヴ;ゲデヴ;ヂW"dWHWﾐﾆ;ﾐ@ﾉWが"SｷW";ﾉゲ"«HWヴﾉ;┌a"SWヴ"#Iｴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐｷWヴWﾐ"┌ﾐS"WｷﾐW"ｪﾉｷW-

dernde Wirkung haben. 

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱｴｷゲデﾗヴｷゲIｴ";ﾉゲ"c┑ｴﾉｪ;ﾐｪっ;ﾐデ┘@ゲゲWヴ┌ﾐｪゲﾆ;ﾐ;ﾉ"a┑ヴ"FW-

┘WヴHW"ｪWﾐ┌デ┣デき"ｷﾏ"┘WｷデWヴWﾐ"†Wヴﾉ;┌a"a┑ヴ"[ﾉWｷﾐﾆヴ;ｦ┘Wヴﾆ"ふ0Wﾐﾐﾗﾏ┑ｴﾉWぶ"ｪWﾐ┌デ┣デく"
†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱ;ﾉゲ"E┌ヂど"┌ﾐS"y;S┘Wｪ"ｪWﾐ┌デ┣デが"
NSWﾐピデ@デぱ0;Iｴﾉ@┌aW" ｴ;HWﾐ" S;ゲ" x┌;ヴピWヴ"┘ﾗヴデ┘ﾜヴデﾉｷIｴ" ;ﾐｪWデヴｷWHWﾐ" ふ┌ﾐS" Wﾐデ-
┘@ゲゲWヴデぶが"ｴW┌デW";ﾉゲ"d;デ┌ヴWﾉWﾏWﾐデ"Wｷﾐ┣ｷｪ;ヴピｪが"
jHWヴ｡@IｴWﾐぱ[;ﾐ;ﾉa┑ｴヴ┌ﾐｪ" a;ゲデ" S┌ヴIｴｪWｴWﾐSが" WｷﾐｪWa;ゲゲデWが" デWIｴﾐｷゲIｴW" jHWヴ-
｡@IｴWﾐき"┘;ゲゲWヴｪWH┌ﾐSWﾐW"‡WｪWSWIﾆW"┘WｷデWヴｴｷﾐ" ｪW┘┑ﾐゲIｴデい"#ﾐ" SWﾐ" }WｷデWﾐ"
┣;ｴﾉヴWｷIｴW"́@┌ﾐW"┌ﾐS";HｪWゲヮWヴヴデW"}ｷデ┌;ピﾗﾐWﾐ
vﾗデWﾐピ;ﾉWぱodﾐ┌ﾐｪ"SWゲ"0;IｴWヴﾉWHﾐｷゲゲWゲ" a┑ヴ"0W┘ﾗｴﾐWヴ"┌ﾐS";ヴｴﾗﾉ┌ﾐｪゲ┌IｴWﾐ-

SWき"#┌aWﾐデｴ;ﾉデゲケ┌;ﾉｷデ@デ"ゲIｴ;dWﾐ

;ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ
7Wヴ"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW"[;ﾐ;ﾉっ"0;Iｴﾉ;┌a"ゲﾗﾉﾉ"ﾏｷデ"WｷﾐWヴ"ﾐ;デ┑ヴﾉｷIｴWヴ"0;Iｴど"┌ﾐS"⁄aWヴｪW-

staltung aufgewertet werden. Das Gewässer kann verstärkt zu einem Aufent-

haltsort mit Aufenthaltsqualität werden. Eine ausreichende Beschilderung und 

Beleuchtung im Bereich des Fuß- und Radweges ist dringend notwendig. Si-

cherheitsaspekte in der Dunkelheit (Beschilderung, Absturzsicherung) sind zu-

sätzlich zu bedenken.
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]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"SWゲ"0W;ヴHWｷデ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"┌ﾐS"SWヴ"];ｪW"SWゲ"0;Iｴﾉ;┌aゲ

0;Iｴﾉ;┌a";ﾉゲ"†Wヴﾏｷ─ﾉWヴ"┣┌ﾏ"d;デ┌ヴ-

raum Achwiesen

Beleuchtung

Aufenthaltsqualität

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

 A
ch

straß
e
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}ｷデ┌;ピﾗﾐ
7ｷW"~ヴWヮヮWﾐ"┌ﾐS"7┌ヴIｴｪ@ﾐｪW"┗ﾗﾏ"x┌;ヴピWヴ" ｷﾐ"SｷW"#ﾉデゲデ;Sデ"HWﾉWｪWﾐ"SｷW" デヴ;Sｷ-
ピﾗﾐWﾉﾉ"ｪWｪWHWﾐWﾐ"┌ﾐS"ﾐﾗデ┘WﾐSｷｪWﾐ"‡WｪWHWゲ┣ｷWｴ┌ﾐｪWﾐ"┗ﾗﾏ"x┌;ヴピWヴ" ｷﾐ"SｷW"
Altstadt.

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ†WヴHｷﾐS┌ﾐｪゲ;IｴゲWき"ﾐｷIｴデ"┑HWヴ;ﾉﾉ"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデ"a┑ヴ"H;ヴ-
ヴｷWヴWaヴWｷWゲ"«HWヴ┘ｷﾐSWﾐき"ﾐｷIｴデ"┑HWヴ;ﾉﾉ"K;ﾐSﾉ;┌a"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐ
†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱ0WﾉW┌Iｴデ┌ﾐｪ"aWｴﾉデき"jdWﾐｴWｷデ"┌ﾐS"7┌ヴIｴゲｷIｴデ"ﾐｷIｴデ"
┑HWヴ;ﾉﾉ" ｪWｪWHWﾐき"┘ﾗｴｷﾐ" a┑ｴヴWﾐ" SｷW" ~ヴWヮヮWﾐ" ど" SｷヴWﾆデ" ┣┌" WｷﾐWヴ" ┗ｷWﾉHWa;ｴヴWﾐWﾐ"
Straße                                   

NSWﾐピデ@デぱﾆWｷﾐW" ;ｷﾐｴWｷデﾉｷIｴﾆWｷデき" ﾆWｷﾐW" ヴｷIｴピｪW" ふa;IｴﾉｷIｴ" ど" ヮﾉ;ﾐWヴｷゲIｴWぶ" FWゲデ;ﾉ-
デ┌ﾐｪき"ﾏ;ヴﾗSW"FWH@┌SW"ﾐWHWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"~ヴWヮヮWﾐ"HWWｷﾐ｡┌ゲゲWﾐ"S;ゲ"0ｷﾉS"┌ﾐS"
SｷW"d┌デ┣┌ﾐｪ"ゲデ;ヴﾆ"ど"SヴｷﾐｪWﾐSW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"HWﾐﾜピｪデ"
jHWヴ｡@IｴWﾐぱ┌ﾐデWヴゲIｴｷWSﾉｷIｴW"c;デWヴｷ;ﾉｷデ@デ"┣┘ｷゲIｴWﾐ"SWﾐ"~ヴWヮヮWﾐ"┌ﾐS"SWﾐ";ﾐ-

ゲIｴﾉｷWヂWﾐSWﾐ"}デヴ;ヂWﾐっ‡WｪWﾐき"ｪWWｷｪﾐWデWゲ";ﾐデ┘@ゲゲWヴ┌ﾐｪゲﾆﾗﾐ┣Wヮデ"┗ﾗヴゲWｴWﾐ
vﾗデWﾐピ;ﾉWぱゲデ@ヴﾆWヴW"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"┣┘ｷゲIｴWﾐ"SWﾐ"HWｷSWﾐ"dｷ┗W;┌ゲ"ｴWヴゲデWﾉﾉWﾐき"†Wヴ-
meidung von dunklen unheimlichen Gassen und Wegen - freischneiden von 

†WｪWデ;ピﾗﾐき"SｷW"┣┌"SWﾐ"~ヴWヮヮWﾐ"a┑ｴヴWﾐSWﾐ"}デヴ;ヂWﾐ"ゲｷﾐS"WHWﾐゲﾗ"┘ｷIｴピｪ";ﾐ┣┌ゲW-

ｴWﾐき"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデ";┌Iｴ"a┑ヴ"y;Sa;ｴヴWヴ"┗ﾗヴゲWｴWﾐ"SWﾐ"dｷ┗W;┌┌ﾐデWヴゲIｴｷWS"┣┌"┑HWヴ-
winden - oder nur über Augsburgerstr. möglich

;ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ
cｷデ" WｷﾐWﾏ" ヮﾉ;ﾆ;ピ┗Wﾐ" ]Wｷデゲ┞ゲデWﾏ" ゲﾗﾉﾉWﾐ" SｷW" ┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐWﾐ" ~ヴWヮヮWﾐ;┌e@ﾐｪW"
ゲデ@ヴﾆWヴ"ﾏｷデ"SWヴ"#ﾉデゲデ;Sデ"┗WヴH┌ﾐSWﾐ"┘WヴSWﾐく";ｷﾐ"0W┘┌ゲゲデゲWｷﾐ"a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"
ゎ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪゎ"┌ﾐS"a┑ヴ"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW"‡WｪWHW┣ｷWｴ┌ﾐｪWﾐ"ゲﾗﾉﾉ"ｪWゲIｴ;dWﾐ"┌ﾐS"Wヴ-
weitert werden. Auch hier bedarf es einer Beleuchtung damit die Verbindungs-

┘WｪW";┌Iｴ"HWｷ"7┌ﾐﾆWﾉｴWｷデ"ｪWﾐ┌デ┣デ"┘WヴSWﾐ"ﾆﾜﾐﾐWﾐく"Fｪaく" ｷゲデ"WｷﾐW";ヴデ┑Iｴピｪ┌ﾐｪ"
notwendig - hier sollen Bodenbelag und fehlendes Geländer forciert werden. 

Bei Neuanlage oder Sanierung von bestehenden Treppenanlagen ist auf eine 

Einheitlichkeit zu achten. Auch der Anschluss der Treppe an den oberen und 
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4.4.3 Gassenraum Unterm Berg 
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deren Gebäudetypologie und der verschachtelten Raumbildung der Gasse zeigt 

und auch schon im Urkataster sichtbar war.
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Fahrzeuge schwer auszumachen                                                    
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Für den dargestellten Bereich der Straße "Unterm Berg" ist eine einheitliche 

Beleuchtung notwendig. Für die Gestaltung der Freiräume vor den Gebäuden 

schlagen wir einen runden Tisch mit den Anwohner vor - hier können neue Ideen 

und Wünsche eingebracht werden. Hier kann auch die Frage gestellt werden in 

wie fern sich die Anwohner und wie die Stadt sich engagieren können und Frei-
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4.4.4 Gerberweg Achwiesen 
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ell lapidar als nicht klar erkennbare Kante.
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Gerberweg vorhanden - Überleitung in Geh- und Radweg im Zuge des unbe-
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Parkbereiche ausweisen - z.B. durch Markierungen und Belagswechsel (zB 
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tungsmöglichkeiten. Abgewandt von den Fahrzeugen und der Straßen soll eine 

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW"a┑ヴ"[ｷﾐSWヴ" ｷﾏ"jゲデWﾐ"WﾐデゲデWｴWﾐく"YWﾐWヴ"}ヮｷWﾉヮﾉ;デ┣"ゲﾗﾉﾉ"ヮ;ゲゲWﾐSWﾐ"
zum benachbarten Bachlauf unter dem Thema "Wasser" stehen. Zur bestehen-

den Wiese im Süden wird eine klare Kante ausgebildet. 
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E┑ヴ"SWﾐ"x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣"ｷﾐ"SWヴ"#Iｴゲデヴ;ヂW"ゲﾗﾉﾉ"Wｷﾐ"aヴWｷヴ;┌ﾏヮﾉ;ﾐWヴｷゲIｴWヴ"‡W─WH-

┘WヴH";┌ゲｪWﾉﾗHデ"┘WヴSWﾐく";ゲ"ゲﾗﾉﾉWﾐ"┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴ"┣┌ヴ"vﾉ;デ┣｡@IｴW"SｷW";ﾐｪヴWﾐ┣WﾐSWﾐ"
Straßenräume, die Vorbereiche der Gebäude und die Anrainer miteinbezogen 

werden. Eine einheitliche (Grün)Raumgestaltung ist anzustreben. Entsiege-

ﾉ┌ﾐｪが"jHWヴ｡@IｴWﾐｪWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪが"FﾉｷWSWヴ┌ﾐｪっ"́ﾗﾐｷWヴ┌ﾐｪが"0WﾉW┌Iｴデ┌ﾐｪ"┌ﾐS"~ﾗヮﾗ-

ｪヴ;gW"ゲデWｴWﾐ"ｷﾏ"́Wﾐデヴ┌ﾏ"SWヴ"‡W─HW┘WヴHゲ;┌aｪ;HWく
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4.4.6 Strassenraum Augsburgerstraße 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ┗ｷWﾉHWa;ｴヴWﾐW"†WヴﾆWｴヴゲ;IｴゲWき""
†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱFWｴ┘Wｪ"┗ﾗﾐ"SWヴ"E;ｴヴH;ｴﾐ"H;┌ﾉｷIｴ"ｪWデヴWﾐﾐデき"ﾆWｷﾐ"
;ﾐｪWﾐWｴﾏWゲ"d┌デ┣Wﾐ"SWゲ"FWｴ┘Wｪゲ"S┌ヴIｴ"SｷヴWﾆデW"d@ｴW"┣┌ヴ"E;ｴヴH;ｴﾐき"0WﾉW┌Iｴ-

デ┌ﾐｪ" Wｷﾐヮﾉ;ﾐWﾐき" †WヴHｷﾐS┌ﾐｪ" ┣┘ｷゲIｴWﾐ" #┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴく" ┌ﾐS" ⁄ﾐデWヴﾏ" 0Wヴｪ" a┑ヴ"
nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer verbessern               

                                         

NSWﾐピデ@デぱ0;Iｴﾉ;┌a"ﾐ┌デ┣Wﾐき"S┌ヴIｴ"ｪWヮ｡WｪデW"†WｪWデ;ピﾗﾐ"WｷﾐWﾐ"ゲｷIｴWヴWﾐ"EヴWｷヴ;┌ﾏ"
ふ7┌ﾐﾆWﾉｴWｷデぶ"ゲIｴ;dWﾐ"
jHWヴ｡@IｴWﾐぱFWｴ┘Wｪ" ;┌ゲ" #ゲヮｴ;ﾉデき" ゲｷIｴWヴWゲ" «HWヴケ┌WヴWﾐ" SWヴ" E;ｴヴH;ｴﾐ" ┣┌ヴ"
Bachgasse evtl. durch einen Fußgängerüberweg (Zebrastreifen) sichern

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱHWﾐ┌デ┣Wﾐ" SWヴ" ;ﾐSWヴWﾐ" 0;IｴゲWｷデW" a┑ヴ" E┌ヂｪ@ﾐｪWヴ" ど" #ﾐﾉWｪWﾐ" WｷﾐWゲ"
┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴWﾐ" FWｴ┘Wｪゲ" H┣┘く" †Wヴﾉ@ﾐｪWヴ┌ﾐｪ" FWｴ┘Wｪ" ┗ﾗﾐ" ‡WゲデWﾐ" ﾐ;Iｴ" jゲデWﾐき"
odﾐ┌ﾐｪ"┌ﾐS";ｷﾐHｷﾐS┌ﾐｪ"SWゲ"0;Iｴﾉ;┌aゲ";ﾉゲ"WヴﾉWHH;ヴWﾐ"EヴWｷヴ;┌ﾏ"ふ;┌Iｴ"┑HWヴ"SｷW"
#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴく"ｴｷﾐ;┌ゲぶき"v｡WｪW"┌ﾐS";ヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪ"SWヴ"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐWﾐ"†WｪWデ;ピﾗﾐき"
┘WｷデWヴW" 0;Iｴどx┌Wヴ┌ﾐｪゲﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ" ;ﾐHｷWデWﾐき" S┌ヴIｴ" [ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ" ┘ｷヴS" }デヴく"
untergeordnet und kann verschmälert werden

;ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ
Für den vorhandenen Bachlauf und Weg soll eine durchgehende Gestaltung 

vorgenommen werden. Die Stadteinfahrt soll aufgewertet werden. Die Stra-

ヂW"ﾆ;ﾐﾐ"S┌ヴIｴ"HWｷSゲWｷピｪW"0;┌ﾏヮ｡;ﾐ┣┌ﾐｪWﾐ"HWゲゲWヴ"ｪWa;ゲゲデ"┌ﾐS"WﾐデゲIｴﾉW┌ﾐｷｪデ"
┘WヴSWﾐく" ‡WｷデWヴW" x┌Wヴ┌ﾐｪゲﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ" ゲﾗﾉﾉWﾐ" ;ﾐｪWHﾗデWﾐ" ┌ﾐS" ｪWゲIｴ;dWﾐ"
werden - jene sollen mit einem Belagswechsel (Naturstein) spürbar sein. 
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]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴ;ヂW

ohne Maßstab
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Aufenthaltsqualität

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

Beleuchtung

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

Augsburger Straße A
ch

straß
e

Unterm
 Berg



74 VU Unterm BergFriedberg (Bayern);ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

†ﾗヴｴWヴ"ど"d;IｴｴWヴ"vWヴゲヮWﾆピ┗W"ﾏｷデ"ﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪWﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"a┑ヴ"SｷW"
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ヴくヴくΑ"⁄ﾏaWﾉS"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴ;ゲゲW"っ"
Afrastrasse 

 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ
Dieser verkehrsmäßige Angelpunkt wird sich durch eine anstehende Planung 

┣┌ﾏ"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪ";ﾐSWヴゲ"S;ヴゲデWﾉﾉWﾐく"7ｷW"1ｴ;ﾐIWが"S;ゲゲ"SｷW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ-
ゲデヴ;ヂW"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"S;S┌ヴIｴ"WｷﾐWﾐ";ﾐSWヴWﾐ"1ｴ;ヴ;ﾆデWヴ"Wヴｴ@ﾉデ" ｷゲデ"S;-

durch gegeben.

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ[ヴW┌┣┌ﾐｪ"ﾏｷデ"]ｷIｴデゲｷｪﾐ;ﾉWﾐき"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"SWゲ"jヴデゲ┣Wﾐ-

trums mit der B300 über die Augsburgerstr. und im weiteren Verlauf über die 

Afrastr. Richtung Süden 

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱヮヴｷﾏ@ヴ" ;┌a" SWﾐ"ﾏﾗデﾗヴｷゲｷWヴデWﾐ"†WヴﾆWｴヴ" ;┌ゲｪWﾉWｪデ"
- einfacheres und sicheres Queren auch für Fußgänger und Radfahrer über 

}Iｴ┌デ┣┘WｪWき" ┘;ｴヴゲIｴWｷﾐﾉｷIｴ" ｴﾗｴW" ]@ヴﾏHWﾉ;ゲデ┌ﾐｪ" S┌ヴIｴ" ゲデ@ﾐSｷｪ" ;ﾐa;ｴヴWﾐSW"
Fahrzeuge - daher die Empfehlung einer Kreisverkehrsanlage (wurde bereits 

beschlossen - Baugenehmigung liegt vor)                                               

NSWﾐピデ@デぱ‡ｷWSWヴWヴﾆWﾐﾐ┌ﾐｪゲ┘Wヴデ"ゲIｴ;dWﾐ"S┌ヴIｴ"HWゲﾗﾐSWヴW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"
jHWヴ｡@IｴWﾐぱ;ゲヮｴ;ﾉピWヴデW"E;ｴヴH;ｴﾐき"cｷ─W"SWゲ"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴゲ"ﾆﾜﾐﾐデW"‡WヴH┌ﾐｪ"
für die Stadt und ihr Kulturgut beherbergen

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱWｷﾐa;IｴWヴW"†WヴﾆWｴヴゲa┑ｴヴ┌ﾐｪき"┘WﾐｷｪWヴ"]@ヴﾏHWﾉ;ゲデ┌ﾐｪ

;ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ
7ｷW"ﾐW┌W"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴゲ｡@IｴW"ゲﾗﾉﾉ" ｷﾐ"SWヴ"cｷ─W"WヴﾆWﾐﾐH;ヴ"┌ﾐS"ﾏ;ヴﾆ;ﾐデ"ｪWゲデ;ﾉ-
デWデ"┘WヴSWﾐく"KｷWヴ"ゲﾗﾉﾉWﾐ"ﾆ┑ﾐゲデﾉWヴｷゲIｴW"┌ﾐSっ"ﾗSWヴ"aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷIｴW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪWﾐ"┣┌ヴ"
NSWﾐピデ@デ"SWゲ"}デ;ﾐSﾗヴデWゲ"┣┘ｷゲIｴWﾐ"ｪヴﾗヂ｡@IｴｷｪWﾏ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉ"┌ﾐS"SWﾏ"x┌;ヴ-
ピWヴ"HWデヴ;ｪWﾐく" ;┗Wﾐデ┌Wﾉﾉ" ﾆ;ﾐﾐ"ﾏｷデ" SWﾏ";ﾐｪ;ｪWﾏWﾐデ"SWヴ"┌ﾏﾉｷWｪWﾐSWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉ-
ｴ@ﾐSﾉWヴ"ｪWヴWIｴﾐWデ"┘WヴSWﾐが"┌ﾏ"WｷﾐW"ﾆ┑ﾐゲデﾉWヴｷゲIｴW"NﾐデWヴ┗Wﾐピﾗﾐ"┣┌"ヮﾉ;デ┣ｷWヴWﾐく
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]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"[ヴW┌┣┌ﾐｪ"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴ;ヂW"┌ﾐS"#aヴ;ゲデヴ;ヂW
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4.4.8 Umfeld Afrastraße

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ}デヴ;ヂW"┗ﾗﾐ"dﾗヴSWﾐ"ﾐ;Iｴ"}┑SWﾐ";ﾏ"y;ﾐS"SWゲ"0W;ヴHWｷ-
デ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲき"WｷﾐゲWｷピｪWヴ"FWｴ┘Wｪ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐが";┌a"SWヴ"ﾜゲデﾉｷIｴWﾐ"}WｷデW"ゲIｴﾉｷWヂデ"SWヴ"
Bachlauf an die Straße und einen Seitenstreifen an - daher müssen Hauseinfahrt 

über Brücken erschlossen werden. 

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱ7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"‡WゲデWﾐ"ｷﾐゲ"x┌;ヴピWヴ"ﾐｷIｴデ"ｪWｪW-

HWﾐき"ﾆWｷﾐW"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデ"SWヴ"x┌Wヴ┌ﾐｪ"a┑ヴ"E┌ヂど"┌ﾐS"y;Sa;ｴヴWヴ"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
NSWﾐピデ@デぱ́┌ｪWｴﾜヴｷｪﾆWｷデ"┣┌ﾏ"x┌;ヴピWヴ"ｷゲデ"S┌ヴIｴ"#HｪW┘;ﾐSデｴWｷデ"ﾐｷIｴデ"ﾆﾉ;ヴ"
jHWヴ｡@IｴWﾐぱE;ｴヴH;ｴﾐ";┌ゲ"#ゲヮｴ;ﾉデき"FWｴ┘Wｪ";┌a"SWヴ"‡WゲデゲWｷデW"H;┌ﾉｷIｴ"ｪWデヴWﾐﾐデ"
- östlich nur ein markierter Seitenstreifen 

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱS┌ヴIｴ"WｷﾐｴWｷデﾉｷIｴWゲ"7Wゲｷｪﾐっvﾉ;ﾐ┌ﾐｪ"SWヴ"EヴWｷヴ@┌ﾏW"ﾆﾜﾐﾐデW";┌Iｴ"SｷW"
#aヴ;ゲデヴく"ﾗヮピゲIｴ"ﾐ@ｴWヴ";ﾐ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｴWヴ;ﾐヴ┑IﾆWﾐき"S┌ヴIｴ"SｷW";ヴゲIｴﾉｷWヂ┌ﾐｪ";ﾉ-
ﾉWｷﾐ"┑HWヴ"SｷW"#aヴ;ゲデヴく"┘ｷヴﾆWﾐ"SｷW";ﾐｪヴWﾐ┣WﾐSWﾐ"FWH@┌SW"┗ﾗﾏ"ヴWゲデﾉｷIｴWﾐ"x┌;ヴピWヴ"
ｷゲﾗﾉｷWヴデき"SｷW"Wｷﾐ┣WﾉﾐWﾐ"0ヴ┑IﾆWﾐﾆﾗﾐゲデヴ┌ﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐデWヴゲIｴWｷSWﾐ"ゲｷIｴ"┗ﾗﾐWｷﾐ;ﾐSWヴ"ど"
ｴｷWヴ"ﾆﾜﾐﾐデW"WｷﾐW"WｷﾐｴWｷデﾉｷIｴW"#┌aﾏ;Iｴ┌ﾐｪ"ｪ┌デ"┘ｷヴﾆWﾐき"FWｴ┘Wｪ";┌a"SWヴ"ﾜゲデﾉｷIｴWﾐ"
Straßenseite

;ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ
Ein Gehsteig an der östliche Seite ist neu anzulegen. Tempo 30 (Beschildert oder 

baulich auf der Afrastr.) ist zu überlegen. 

7ｷW"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW"#ﾉﾉWW"ゲﾗﾉﾉ"┘WｷデWヴｪWa┑ｴヴデ"┌ﾐS"ﾏｷデ"0@┌ﾏWﾐ"ﾐ;IｴHWヮ｡;ﾐ┣デ"┘WヴSWﾐく"
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]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"}┑SWﾐ"

ohne Maßstab

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ
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 4.4.9 7Wヴ"y;ｴﾏWﾐヮﾉ;ﾐ

Untersuchungsgebiet

Wegeverbindungen

Gassenraum "Unterm Berg"

Straßenraum Augsburger Straße

Durchgänge und Treppen
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Umfeld Afrastraße

Gerberweg Achwiesen

Bachlauf an der Ach

Bewohnerbeteiligung

Gehweg

Fahrrad Streifen

Parken

Aufenthaltsqualität

Beleuchtung

Leitsystem
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Leitsystem
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Beleuchtung

Aufenthaltsqualität
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Aufenthaltsqualität
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Aufenthaltsqualität
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Beleuchtung

Aufenthaltsqualität

Beleuchtung

Leitsystem
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Augsburger Straße
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