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4.1 STADTEBAULICHE LEITLINIEN UND
SANIERUNGSZIELE

4.1.1 Stadtebauliche Leitlinien

Ausgehend von den ersten Hinweisen des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes von 2015, der Analyse im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung, der
Erhebung der Mitwirkungsbereitschaft in der Biirgerschaft sowie mehrerer mitt-
lerweile stattgefundenen Burgerveranstaltung mit drei Arbeitsgruppen lassen sich

fir die weitere Entwicklung im Quartier ,Unterm Berg’ Leitlinien benennen.

9 EINBETTUNG IM STADTZUSAMMENHANG VERBESSERN

Das Quartier 'Unterm Berg' hat seine Rolle zwischen der héher gelegenen Alt-
stadt im Osten und den hochfrequentierten Einzelhandelsangeboten im Westen
zu finden. Die Lage dazwischen braucht eine eigene Identitat.

> NUTZUNGSMISCHUNG ERHALTEN

Das Untersuchungsgebiet 'Unterm Berg' besteht zum groBten Teil nach der Wid-
mung des Flachennutzungsplan als Mischgebiet. Damit ist, wie auch in der Alt-
stadt eine stadtische Lebendigkeit angelegt, die nicht nur Wohnen vorsieht. Eine
Nutzungsstruktur aus Wohnen und Géarten, Gewerbe, Landwirtschaft und 6ffent-
lichen Freizeitbereichen sollte als Mischung mit Moglichkeiten weiter angestrebt
werden. Diese Mdglichkeiten kénnen sich auch als Potenzial fir neue Nutzungen
erweisen: z.B. Kreativflachen fir junge Unternehmer, besondere Wohnformen,
freirdumliche Aufwertungen im Zusammenhang mit dem vorhandenen Wasser.
Dabei kdnnen sogar Synergien mit nahegelegenen groRflachigen Einzelhandelsan-

geboten genutzt werden.

2 EINBETTUNG IN GRUNRAUME SICHERN

Immer noch am westlichen Rand der Altstadt gelegen, profitiert das Quartier
vom Ubergang in groRere Naturraume zwischen Schlosspark im Norden und den
Achwiesen im Stiden. Dabei sollten die Achwiesen als Freizeitbereich, Landwirt-
schaftsflache, Stadtvorbereich geschiitzt werden. Ebenso ist eine stirkere Vernet-

zung zum Schlossberg schaffen.

2 VERKEHRSANSPRUCHE RAUMLICH KLAREN

Im Lauf der letzten vier Jahrzehnte haben sich der Autoverkehr rund um das Quar-
tier sowie der Parkplatzbedarf im Quartier als pragende GroRe herausgebildet.
Diese Dominanz ist sowohl in Bezug auf Verkehrsfluss und Straenquerschnitte als
auch auf die Besetzung des 6ffentlichen Raums kritisch zu priifen und anzupassen.
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4.1.2 Sanierungsziele

Ziele der Sanierung leiten sich unmittelbar aus den stadtebaulichen Leitlinien ab.
Sie beschreiben konkreten Handlungsbereiche, d.h. wiinschenswerte planerische
und bauliche Ergebnisse.

> STADTBILD VERBESSERN, ERHALTEN UND PFLEGEN

Das noch wenige vorhandene historische Potenzial des Untersuchungsgebietes
muss gesichert und erhalten werden. Denkmalgeschiitzte und stadtbildpragende
Gebdude sollten aufgewertet werden. Ergdnzungen im Bestand sind kontextver-
traglich zu gestalten. Das Quartier hat eine Siedlungsstruktur und eine Bauweise,
die als Anhaltspunkt fur das Bauen gilt. Dies bezieht sich u.a. auf das MaR der bau-
lichen Nutzung, die stadtebauliche Dichte, die Gebdudekubatur, auf Dachformen
und Leitmaterialien. Ebenso werden Empfehlungen zu einer méglichen Bauleitpla-
nung fiir GroBgrundstiicke im Wandel Gestaltungsempfehlungen fir kiinftige und

ggf. zurtickliegende Bau- und Umbauvorhaben gegeben.

9 STADTTEIL ENERGETISCH SANIEREN

Mit dem sichtbaren Sanierungsstau sowie mit den heutigen MaRgaben der aktu-
ellen Energieeinsparverordnung EnEV ist die Notwendigkeit von Sanierungen an
Bestandsgebaude gegeben. Daraus abgeleitet sollen in einem Sanierungsgebiet
Anreize und Beratungsmaoglichkeiten fur private Eigentimer geschaffen werden.

2 FREIRAUME AUFWERTEN UND VERKNUPFEN

Das Quartier 'Unterm Berg' ist historisch von Freirdumen gepragt, die hauptsach-
lich den gewerblichen Funktionen besetzt waren. Heute sind es in erster Linie
PKWs, die den offentlichen StraBen- und Platzraum beanspruchen. Diese Freirdu-
me sind aufzuwerten und neben der Nutzung durch Autos fir andere Nutzungen
attraktiv zu machen. Das betrifft StraRen und Wege, die Abfolge von freirdumli-
chen Aufweitungen, Platze, bessere und barrierefreie Durchwegungen sowie plau-
sible Beschilderungen. Die bislang noch unsanierten StraBen, Wege und Plitze
sollten grundhaft erneuert und zu einem attraktiven 6ffentlichen Raum ausgebaut
werden.

2  VERKNUPFUNG IM, UM UND DURCH DAS QUARTIER STARKEN

Das Quartier 'Unterm Berg' war seit jeher von Wegen, Treppen und inneren
Verbindungen gepragt. Dieser durchldssige Charakter sollte durch attraktivere
Wegoberflachen, Verkniipfungen, Sichtbeziehungen durchs Quartier von/zur In-

nenstadt und in Richtung Mébelhaus Segmdiller gestarkt oder neu initiiert werden.
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4.2 RAHMENPLANUNG

Ein stadtebaulicher Rahmenplan dient der zusammenfassenden grafischen
Darstellung der Sanierungsziele mit stadtraumlicher Relevanz. Es leitet sich aus
den Analyseergebnissen ab und definiert raumliche Entwicklungsoptionen, die

neben der Sanierung von Einzelgebduden zur stadtebaulichen Aufwertung des
gesamten Untersuchungsgebiets beitragen.

Die dargestellten Themen werden als MaRnahmen in Kapitel 4.4 beschrieben
und umfassen eine Anzahl von strukturellen und freirdumlichen Empfehlungen.

Der Rahmenplan wird dann als Ganzes und als Zusammenfluss der folgenden
Einzelbeschreibungen unter 4.4.9 dargestellt.

4.2.1 Potenziale und Defizite

Im ersten Blick auf das Quartier und als Hinfiihrung auf MaRnahmen und Rah-
menplan dient ein Plan zu Potenzialen und Defiziten im Quartier. Dabei werden

die wesentlichen freirdumlichen Spezifikationen benannt, die im Folgenden als
Aufwertungsbereiche vertieft werden.

Potenziale umschreiben in diesem Fall Moglichkeitsraume, die das Zeug dazu

haben, dem Quartier im Ganzen zu niitzen. Der Weg zu Verbesserungen ist je-

doch immer abhdngig von einem Bewusstsein der Anrainer fir Optionen, die
auch Verdnderungen in der Nutzung des &ffentlichen Raums nach sich ziehen.
Immer jedoch ist die aktuelle Bedarfslage zwischen den verschiedenen Interes-

sengruppen und einem allgemeinen Entwicklungsziel fir das Quartier 'Unterm
Berg' abzuwégen.

VU Unterm Berg Friedberg (Bayern)
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Freirdume Potenziale und Defizite

== Untersuchungsgebiet

Wegeverbindungen
Defizite 6ffentlicher Raum
Potenzial Freiraum

Potenzial Wegeverbindung

MaBstab 1 :2.000
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Das Quartier 'Unterm Berg' zeigt im Kern zwar historische Ziige, was Geb3dude,

Parzellierung, StraRenbreiten und was die Ausrichtung an StraRen und Wasser- [:b? @(3 == Untersuchungsgebiet
ldufen betrifft. Dieses Bild hat sich nach 1950 jedoch griindlich gedndert. Das M historischer Kern vor 1914
Quartier hat sich nach dem 2. Weltkrieg in der GréRe mehr als verdreifacht. m J! w Bestand Wohnen nach 1950

4.3 SIEDLUNGSTEILE UND TRANSFORMATIONSPOTENZIAL 2 ﬁ Q Siedlungstypologie

Mischung von Wohn- und Nebengebduden an eine reine Wohnbebauung Bennomiihle, Gewerbe

angrenzt. unternutzte Landwirtschafts-

Dabei zeigen sich starke Briiche, besonders da, wo die frithere funktionale Neubau Wohnen nach 1990
und Gewerbeflachen

Das Siedlungsbild, seine funktionale Entwicklung und Verkniipfung sowie die

maogliche kiinftige Bebauung auf Leergrundstiicken sind als Thema ernst zu

nehmen, weil hier eine Veranderungsdynamik absehbar ist. Darum werden im

Folgenden vier Quartierstypen als strukturelle Grundtypen auf ihre Eigenarten,

Qualitaten und moglichen Umgestaltungen hin beurteilt.

¢ den historischen Kernbereich mit enger, durchgehender Hausstellung von
Wohngebduden, teils giebelstdndig (Unterm Berg), teils traufstandig (Ach-
straBe, Am Zwinger). Diese Bauten sind teilweise stark sanierungs- oder
umbaubedurftig. Die Gebadude sind maximal 2-geschossig mit Satteldach und

verfligen tber wenig bis kein umgebendes Grundsttick.

9 Transformationspotenzial (hoch): Im Bestand wird in den néchsten Jah-
ren intensiv saniert und auch strukturell umgebaut werden. Neue Moglich-
keiten der energetischen Sanierung werden angewendet werden. Dabei ist
der historische Charakter des Gebaudes zu bewahren oder, wo er zwischen-
zeitlich durch unsachgeméaRes Weiterbauen verloren gegangen ist, wieder
herzustellen. Eine funktionale Mischung, d.h. Integration von Gewerbe oder
Dienstleistung ist anzustreben.
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¢ Laufende und ehemalige gewerbliche Anlagen (Miihle, Handwerksbetriebe,
Landwirtschaft), die gemaR ihrer funktionalen Anordnung und ihrer Gebau-
dekubaturen aus der Kleinteiligkeit des Quartiers herausstechen. Auch diese
Bauten bleiben i. d. Regel maximal 2-geschossig mit Satteldach. Die Anlagen
weisen 2.T. groRe Freibereiche, die sich aus den Funktionen der Anlagen

ergeben.

9 Transformationspotenzial (hoch): funktionslos gewordene Anlagen

oder Teile davon sind als Umbaupotenzial oder als Grundstticke moglicher
Neubauten interessant. Sofern Umbauten bestehende Gebaude integrieren,
kénnen Losungen im Kontrast von Alt und Neu, bauliche Traditionen des
Quartiers sichtbar machen. Bei Abriss und Neubebauung ist die kleinteilige
Struktur der umliegenden Wohnbebauung als Vorgabe einzuhalten. Eine
funktionale Mischung, d.h. Integration von Gewerbe oder Dienstleistung ist

anzustreben.

¢ Wohngebd&ude aus der Zeit nach 1950 — 1990. Diese Bauten, meist freiste-
hende Einfamilienhduser haben die Erweiterung des Quartiers nach dem
Zweiten Weltkrieg gepragt. Sie sind dem Baualter gemaR in einem Zustand,
der SanierungsmaRnahmen, bzw. energetische Nachriistungen nahelegt. Die
Gebaude sind maximal 2-geschossig mit Satteldach und verfiigen Gber ein

Gartengrundstuck.
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9 Transformationspotenzial (mittel): Hier werden vor allem Nachriistun-
gen im energetischen Bereich und ggf. der Barrierefreiheit durchgeftihrt wer-
den. Auch Erweiterungen im Bestand sind absehbar. Dabei ist die umgebende

Baustruktur prinzipiell zu respektieren.

Wohngebdude aus der Zeit nach 1990. Die jiingsten Wohngebaude erweitern
das Quartier nach Stden. Es handelt sich um Einfamilienhauser, kurze Einfami-
lien-Reihenhaus-Ketten sowie Gebdude mit mehreren Wohnungen. Kubaturen,
welche die kleinteilige Struktur im Quartier respektieren, werden nur in weni-
gen Féllen verlassen. Auch diese Gebaude sind 2-geschossig mit Satteldach und

verfligen Uber Gartengrundsticke

g E.

2 Transformationspotenzial (gering): Abgesehen von Wartungen, leichten
Renovierungen ist in diesem Bereich des Quartiers wenig Veranderung zu
erwarten, ggf. werden Nachriistungen im Bereich der energetischen Ertiichti-

gung oder der Barrierefreiheit unternommen.
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4.4 VERTIEFUNGSBEREICHE

4.4.1 Bachlauf an der Ach

el
T \ v Situation
J e A {-;] Die Wasserlaufe der Ach sind bewusst als Plural zu verstehen. Im Quartier fin-
i \ den sich zusétzliche zum Achverlauf entlang der Augsburger StraRe und der
\ i AfrastraBe Nebenkanile, die als Uberlauf der Ach funktionieren und eine glie-
> ] dernde Wirkung haben.

\ \ Funktionen und Nutzung_historisch als Miihlgang/Entw&sserungskanal fir Ge-
O werbe genutzt; im weiteren Verlauf fir Kleinkraftwerk (Bennomiihle) genutzt.
\m\/ '\‘\ \ > Verkehr und Durchwegung_als FuB- und Radweg genutzt,
. \} Identitdt_Bachlaufe haben das Quartier wortwértlich angetrieben (und ent-
* wassert), heute als Naturelement einzigartig,
Oberflichen_Kanalfihrung fast durchgehend, eingefasste, technische Ober-
flachen; wassergebundene Wegedecke weiterhin gewlinscht? An den Seiten
zahlreiche Zdune und abgesperrte Situationen
Potentiale_Offnung des Bacherlebnisses fiir Bewohner und Erholungsuchen-
de; Aufenthaltsqualitat schaffen

Empfehlung

Der vorhandene Kanal/ Bachlauf soll mit einer natirlicher Bach- und Uferge-
staltung aufgewertet werden. Das Gewasser kann verstarkt zu einem Aufent-
haltsort mit Aufenthaltsqualitat werden. Eine ausreichende Beschilderung und
Beleuchtung im Bereich des FuB- und Radweges ist dringend notwendig. Si-

cherheitsaspekte in der Dunkelheit (Beschilderung, Absturzsicherung) sind zu-
satzlich zu bedenken.
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Luftbildaufnahme des Bearbeitungsgebiets und der Lage des Bachlaufs

Wegeverbindung

Beleuchtung @

Aufenthaltsqualitat

Bachlauf als Vermittler zum Natur-

-
i, %
raum Achwiesen
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4.4.2 Durchgange und Treppen zur Altstadt

Situation
Die Treppen und Durchgdnge vom Quartier in die Altstadt belegen die tradi-

tionell gegebenen und notwendigen Wegebesziehungen vom Quartier in die
Altstadt.

Funktionen und Nutzung_Verbindungsachse; nicht tiberall Méglichkeit fur bar-
rierefreies Uberwinden; nicht tiberall Handlauf vorhanden

Verkehr und Durchwegung_Beleuchtung fehlt; Offenheit und Durchsicht nicht
tberall gegeben; wohin fiihren die Treppen - direkt zu einer vielbefahrenen
Strale

Identitat_keine Einheitlichkeit; keine richtige (fachlich - planerische) Gestal- m \/'g
tung; marode Gebdude neben &ffentlichen Treppen beeinflussen das Bild und D
die Nutzung stark - dringende SanierungsmaRnahmen benétigt \\

-
=
()
%
=X
Oberflachen_unterschiedliche Materialitdt zwischen den Treppen und den an- N °§‘
@
)
@

Luftbildaufnahme der vorhandenen Durchgénge und Treppen zur Altstadt

schlieBenden StraRen/Wegen; geeignetes Entwasserungskonzept vorsehen

\\
enden een gecs serung - N
Potentiale_starkere Verbindung zwischen den beiden Niveaus herstellen; Ver- :I Beleuchtung :

(4
meidung von dunklen unheimlichen Gassen und Wegen - freischneiden von

«
U
Vegetation; die zu den Treppen fiihrenden StraRen sind ebenso wichtig anzuse- ,1
hen; Moglichkeit auch fur Radfahrer vorsehen den Niveauunterschied zu tiber-

winden - oder nur Gber Augsburgerstr. moglich

Empfehlung

Mit einem plakativen Leitsystem sollen die vorhandenen Treppenaufhinge
starker mit der Altstadt verbunden werden. Ein Bewusstsein fir das Quartier
"Unterm Berg" und fir vorhandene Wegebeziehungen soll geschaffen und er-
weitert werden. Auch hier bedarf es einer Beleuchtung damit die Verbindungs-
wege auch bei Dunkelheit genutzt werden kdnnen. Ggf. ist eine Ertlichtigung
notwendig - hier sollen Bodenbelag und fehlendes Gelander forciert werden.
Bei Neuanlage oder Sanierung von bestehenden Treppenanlagen ist auf eine
Einheitlichkeit zu achten. Auch der Anschluss der Treppe an den oberen und
unteren Weg soll optisch stattfinden.

ohne MaRstab
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4.4.3 Gassenraum Unterm Berg

Situation

Hier liegt der eigentliche historische Kern des Quartiers, der sich hier in der nie-
deren Gebdudetypologie und der verschachtelten Raumbildung der Gasse zeigt
und auch schon im Urkataster sichtbar war.

Funktionen und Nutzung_enger Zufahrtsbereich; Parken; Bepflanzte der Baum-
scheiben - Vorgartensituationen; Fahrrad-Abstellbereiche da sonst keine Mog-
lichkeiten; abschirmen der EG Raume die direkt an der Zufahrt liegen

Verkehr und Durchwegung_Beleuchtung fehlt; Enge - entgegenkommende
Fahrzeuge schwer auszumachen

Identitat_keine Einheitlichkeit; keine richtige Gestaltung; Entstandene Kombina-
tion aus uneinheitlichen Renovierungsanstrengungen,
Oberflachen_unterschiedliche Materialitdten (derzeit Wechsel zwischen unter-
schiedlichen Asphaltflachen und Naturstein) verringern; eindeutige Zuordnung
zwischen 6ffentlichem und halboffentlichem (privatem) Freiraum - Trennung z.B.
Uber Belagswechsel; geeignetes einheitliches Entwasserungskonzept vorsehen;
Zufahrtssituationen auf den priv. Grundstticken verbessern.

Potentiale_ruhiger Zufahrtsbereich - Aufenthaltsqualitdt durch StraBenprofil
gegeben, Kinderspielmaglichkeiten schaffen. Mehr Beschattung fir heiRe Tage
vorsehen - Asphaltflachen gestalterisch durchbrechen; Fahrrad-Abstellméglich-
keiten schaffen. Moglichkeit fiir die Bewohner, um gértnerisch/gestalterisch ak-
tiv zu werden.

Empfehlung

Fir den dargestellten Bereich der StraRe "Unterm Berg" ist eine einheitliche
Beleuchtung notwendig. Fur die Gestaltung der Freirdaume vor den Gebauden
schlagen wir einen runden Tisch mit den Anwohner vor - hier kdnnen neue Ideen
und Wiinsche eingebracht werden. Hier kann auch die Frage gestellt werden in
wie fern sich die Anwohner und wie die Stadt sich engagieren konnen und Frei-
flachenmaRnahmen entwickeln kénnen. Vorgartensituation férdern und nutzen.

VU Unterm Berg

Luftbildaufnahme des Gassenraums Unterm Berg

ohne MaRstab

Friedberg (Bayern)
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4.4.4 Gerberweg Achwiesen

= Situation

' Hier artikuliert sich der Ubergang der westlichen Siedlungsfliche der Kern-

j o 1 ('J stadt zur Landschaft unterhalb der Lechleite. Der Ubergang gestaltet sich aktu-
i ‘\! ell lapidar als nicht klar erkennbare Kante.

|

;

£

@ 2 Funktionen und Nutzung_Verbindungsachse zwischen Afrastr. und Unterm
Berg; Flachen fur den ruhenden Verkehr; Wendehammer; Nutzung der an-
\ \\_ schlieRenden Griinflache als Spielplatz

Luftbildaufnahme Gerberweg und Achwiesen
| Verkehr und Durchwegung_kein (ausgewiesener) Geh- oder Radweg auf dem
-~ \

i i > Gerberweg vorhanden - Uberleitung in Geh- und Radweg im Zuge des unbe-
—_—— 4 \"" festigten Weges; keine Parkplatzmarkierungen vorhanden - dadurch "wildes"
Parken; klare und eindeutige Verbindung zu (Rad)weg entlang Afrastrae und

damit zu Unterm Berg schaffen, D g g \/\J g
Identitat_klare Definition "Wo ist was?" fehlt, D =
Oberflachen_unterschiedliche Materialitdt zwischen den Parkflachen, der

Fahrbahn und dem weiterfihrenden Weg Richtung Stadtmitte (wassergebun-

1

1

1

dene Wegedecke) Gerberwes 1
Potentiale_Verbindung starken und ausbauen; unbefestigter Weg fuihrt Rich- \

tung Stadtmitte - Bewusstsein durch Materialitat und Beschilderung fordern; g
Parkbereiche ausweisen - z.B. durch Markierungen und Belagswechsel (zB

Schotterrasen); Analyse der FuRgangerstréme - teilweise sind bereits Trampel-
pfade entstanden; neuen Spielplatz anlegen

Aktionsflache

agenseny

Empfehlung

Das Parken entlang der StraRe soll nur im Westen des Gerberwegs stattfinden.
Baumpflanzungen bilden eine rdumliche Trennung die bieten weitere Beschat-
tungsmaglichkeiten. Abgewandt von den Fahrzeugen und der StraBen soll eine
Aktionsflache fiir Kinder im Osten entstehen. Jener Spielplatz soll passenden
zum benachbarten Bachlauf unter dem Thema "Wasser" stehen. Zur bestehen-
den Wiese im Stiden wird eine klare Kante ausgebildet.

Der bestehende Schotterweg und die Briicke Gber die Ach soll als Verbindung
zur Altstadt starker herausgearbeitet werden. Eine Beschilderung und Beleuch-
tung des Weges sind essentiell. Ein Erwerb durch die Stadt ist anzustreben.

ohne MaRstab
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4.4.5 Quartiersplatz Achstrasse

Situation

Funktionen und Nutzung_aktuell eine "Restflache" ohne direkte Nutzung im
Hang gelegen; ruhender Verkehr und Garage (?) umgeben von einer Hecke;
Vorgartensituationen

Verkehr und Durchwegung_Kreuzungssituation Achstr. und Unterm Berg - zu-
satzlich Hauseinfahrten; FuBgangerverkehr kreuzt zusatzlich den Platz Richtung
Friedberger Berg

Identitat_Quartiersplatz frei von Gefahren

Oberflachen_unregelmaRiger Asphaltteppich; einheitliche Materialwahl - Ab-
trennung durch Materialwahl wo passiert was; dadurch auch Trennung zwi-

schen offentlich und privatem Freiraum; passende Uberginge zum Quartier
schaffen; Entwdsserungskonzept fir den neuen Quartiersplatz erstellen
Potentiale_Quartiersplatz mit Aufenthaltsangebot und -qualitat; schattenspen-
dende und griine Elemente hinzufiigen; Bereich vor den Gebauden sinnvoll ge-
stalten (angemessenen Ubergang schaffen); kleinen Wettbewerb ausloben um
zu vielféltigen Ideen zu gelangen

Empfehlung

Fir den Quartiersplatz in der AchstraBRe soll ein freiraumplanerischer Wetteb-
werb ausgelobt werden. Es sollen zusatzlich zur Platzfliche die angrenzenden
StralRenrdume, die Vorbereiche der Gebdude und die Anrainer miteinbezogen
werden. Eine einheitliche (Griin)Raumgestaltung ist anzustreben. Entsiege-
lung, Oberflichengestaltung, Gliederung/ Zonierung, Beleuchtung und Topo-

grafie stehen im Zentrum der Wettbewerbsaufgabe.

v"'

Vorher - Nachher Perspektive mit moglichen VeranderungemaRnahmen fiir den Ubergang an der Achwiese
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Luftbildaufnahme AchstraRe, Blick von Norden nach Stiden
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Vorher - Nachher Perspektive mit méglichen VeranderungemaRnahmen fiir den Quartiersplatz Achstrasse
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4.4.6 Strassenraum AugsburgerstraRe

s N Situation

‘I/ Funktionen und Nutzung_vielbefahrene Verkehrsachse;
X Verkehr und Durchwegung_Gehweg von der Fahrbahn baulich getrennt; kein
"\ L angenehmes Nutzen des Gehwegs durch direkte Nahe zur Fahrbahn; Beleuch-
4 | tung einplanen; Verbindung zwischen Augsburgerstr. und Unterm Berg flr

A nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer verbessern
\ \-\
4 \‘; Identitdt_Bachlauf nutzen; durch gepflegte Vegetation einen sicheren Freiraum
\‘\//\'\ \ \> (Dunkelheit) schaffen
\\‘ \t‘» Oberflichen_Gehweg aus Asphalt; sicheres Uberqueren der Fahrbahn zur
N

Bachgasse evtl. durch einen FuRgdngeriiberweg (Zebrastreifen) sichern
Potentiale_benutzen der anderen Bachseite fir FuRganger - Anlegen eines
zusatzlichen Gehwegs bzw. Verlangerung Gehweg von Westen nach Osten;
Offnung und Einbindung des Bachlaufs als erlebbaren Freiraum (auch iiber die
Augsburgerstr. hinaus); Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation;
weitere Bach-Querungsmoglichkeiten anbieten; durch Kreisverkehr wird Str.
untergeordnet und kann verschmalert werden

Empfehlung

Fur den vorhandenen Bachlauf und Weg soll eine durchgehende Gestaltung
vorgenommen werden. Die Stadteinfahrt soll aufgewertet werden. Die Stra-
Re kann durch beidseitige Baumpflanzungen besser gefasst und entschleunigt
werden. Weitere Querungsmaoglichkeiten sollen angeboten und geschaffen
werden - jene sollen mit einem Belagswechsel (Naturstein) spirbar sein.
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Vorher - Nachher Perspektive mit moglichen VeranderungemaBnahmen fiir die
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VU Unterm Berg

4.4.7 Umfeld Kreisverkehr Augsburgerstrasse /

Afrastrasse
--'r’/-\l Situation
’/’ \ /"" Dieser verkehrsmaRige Angelpunkt wird sich durch eine anstehende Planung
(:‘P':~; iy : {1 zum Kreisverkehr kiinftig anders darstellen. Die Chance, dass die Augsburger-
i = \ straBe entlang des Quartiers dadurch einen anderen Charakter erhalt ist da-
\ \ i durch gegeben.

e
i ;S Funktionen und Nutzung_Kreuzung mit Lichtsignalen; Verbindung des Ortszen-
!ll \ \\\ trums mit der B300 Uber die Augsburgerstr. und im weiteren Verlauf tiber die

§ i Afrastr. Richtung Stiden

!‘-‘_«\//f\"\ A \‘? Verkehr und Durchwegung_priméar auf den motorisierten Verkehr ausgelegt

\\ \} - einfacheres und sicheres Queren auch fiir FuBganger und Radfahrer iber
o Schutzwege; wahrscheinlich hohe Larmbelastung durch stdndig anfahrende

Fahrzeuge - daher die Empfehlung einer Kreisverkehrsanlage (wurde bereits

beschlossen - Baugenehmigung liegt vor)

Identitdt_Wiedererkennungswert schaffen durch besondere Gestaltung

Oberflichen_asphaltierte Fahrbahn; Mitte des Kreisverkehrs kénnte Werbung

flr die Stadt und ihr Kulturgut beherbergen

Potentiale_einfachere Verkehrsfiihrung; weniger Larmbelastung

Empfehlung

Die neue Kreisverkehrsflache soll in der Mitte erkennbar und markant gestal-
tet werden. Hier sollen kiinstlerische und/ oder freirdumliche Gestaltungen zur
Identitat des Standortes zwischen groRflachigem Einzelhandel und dem Quar-
tier betragen. Eventuell kann mit dem Engagement der umliegenden Einzel-
handler gerechnet werden, um eine kiinstlerische Intervention zu platzieren.
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4.4.8 Umfeld Afrastralle

Situation

Funktionen und Nutzung_StralRe von Norden nach Siiden am Rand des Bearbei-
tungsgebiets; einseitiger Gehweg im Westen, auf der dstlichen Seite schlieRt der
Bachlauf an die StraBe und einen Seitenstreifen an - daher miissen Hauseinfahrt
Uber Briicken erschlossen werden.

Verkehr und Durchwegung_Durchwegung von Westen ins Quartier nicht gege-
ben; keine Moglichkeit der Querung fir FuB- und Radfahrer
Identitat_Zugehorigkeit zum Quartier ist durch Abgewandtheit nicht klar
Oberflachen_Fahrbahn aus Asphalt; Gehweg auf der Westseite baulich getrennt

- stlich nur ein markierter Seitenstreifen

Potentiale_durch einheitliches Design/Planung der Freirdume kénnte auch die
Afrastr. optisch ndher an das Quartier heranrticken; durch die ErschlieBung al-
lein Uber die Afrastr. wirken die angrenzenden Gebaude vom restlichen Quartier
isoliert; die einzelnen Briickenkonstruktionen unterscheiden sich voneinander -
hier kdnnte eine einheitliche Aufmachung gut wirken; Gehweg auf der 6stlichen
StraRenseite

Empfehlung
Ein Gehsteig an der &stliche Seite ist neu anzulegen. Tempo 30 (Beschildert oder
baulich auf der Afrastr.) ist zu tiberlegen.

Die vorhandene Allee soll weitergefiihrt und mit Biumen nachbepflanzt werden.
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4.4.9 Der Rahmenplan
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