Referat Baureferat
Beschlussvorlage AbL 32
Abteilung T
Stadtplanung/Hochbau
2016/327 _ panun
Verfasser(in)

Gremium Termin Vorlagenstatus
Stadtrat 20.10.2016 offentlich

Neubau des Baubetriebshofes am Standort ,Lueg ins Land’;
-Durchfuhrung von VgV-Verfahren fur die Vergabe von Planungsleistungen-

Beschlussvorschlag:

1. Kostensituation

Der Stadtrat nimmt die zur Ermittlung der notwendigen VgV-Verfahren erforderliche
Fortschreibung der Kostenermittlung zur Kenntnis. Sie wurde unter der Mal3gabe der
Umsetzung des anerkannten Raumprogramms, der Bewertung der statistischen Parameter
(Regionalfaktor und Baupreisindex) und weiteren Anpassungen im Zuge der Bedarfsplanung
erstellt. Die ermittelten Gesamtkosten belaufen sich bei einer BGF von 7.960 m2 gemal den
beigefligten Unterlagen (Kostenermittlung -> Anlage 1.1 und Ubersichtsplan -> Anlage 1.2) auf
ca. 13 Mio. € brutto.

AuRBerdem wird die Notwendigkeit der Durchfiihrung von VgV-Verfahren fur die Vergabe der
Architektenleistungen (Objektplanung) und Tragwerksplanung zur Kenntnis genommen.

2. Vergabe von Planungsleistungen (VgV-Verfahren)
Rahmenbedingungen/Bewertungsmatrizen

2.1. Dem Ablauf zur Durchfiihrung des VgV-Verfahrens gemaf Terminplan wird zugestimmt
(-> Anlage 2.1)

2.2.  Die beigefiigten Unterlagen zur Durchfuhrung des VgV-Verfahrens fur die
,Objektplanung® (Veroffentlichungstext ->Anlage 2.2.1. / Bewertungsmatrix
Ausschlussverfahren -> Anlage 2.2.2 / Bewertungsmatrix Auswahlverfahren -> Anlage
2.2.3 | Bewertungsmatrix Vergabeverhandlung -> Anlage 2.2.4) werden inhaltlich
anerkannt.

2.3. Die beigefugten Unterlagen zur Durchfiihrung des VgV-Verfahrens fir die
~1ragwerksplanung” (Veroéffentlichungstext -> Anlage 2.3.1 / Bewertungsmatrix
Ausschlussverfahren -> Anlage 2.3.2 / Bewertungsmatrix Auswahlverfahren ->
Anlage2.3.3 / Bewertungsverfahren Vergabeverhandlung -> Anlage 2.3.4) werden
inhaltlich anerkannt.

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2016/327

Sachverhalt:

1. Kostensituation

Kostenentwicklung

Am 18.06.2015 stimmte der Stadtrat dem von der Baubetriebshofleitung vorgelegten
Raumprogramm zu. Die Bruttogeschossflache (BGF - beinhaltet alle Geschosse und
alle Wande) von 8.395 m? gliedert sich wie folgt:

Gebdude Geschoss |Lidnge Breite BGF Nutzung
Gebaude | UG 75 m 20m 1.500 m? | Tiefgarage und Blockheizkraftwerk
Gebiude | EG 94 m 20m 1.880 m? | Werkstatten, Buros und Sozialrdume
Gebdude | 0G 94 m 20m 1.880 m? | Lager, Biiros und Umkleide
Gebaude ll |EG 52m 20m 1.030 m? | Werkstatten und Fahrzeughallen
Gebaude lll |EG 60 m 20m 1.190 m? | Werkstatten und Fahrzeughallen
Gebiude IV 915 m? | Salzhalle

Summe 8.395 m?

Die Verwaltung wurde beauftragt, eine Kostenermittlung vorzunehmen und ein

Vergabeverfahren zu erarbeiten.

In einem Sachstandsbericht wurde dem Bauausschuss am 08.03.2016 Ergebnisse zu
den Kosten vorgestellt. Diese basieren auf einer Baugrunduntersuchung vom

17.07.2015

- Die Kostenermittlung der m3 bauprojektmanagement gmbh, Miinchen fur das
vorgelegte Raumprogramm ergab Gesamtkosten in Héhe von 12.901.560 € brutto
(BGF 8.395 m?, Stand 02.12.2015)

- Parallel setze die kplan AG, Abensberg das Raumprogramm in einer
Konzeptplanung um und bezifferte die Gesamtkosten auf 11.349.341 € brutto (BGF
7.511 m?, Stand 29.02.2016). Die Kosten wurden ohne Salzhalle kalkuliert (Ansatz
M3: 330.000 €). Die Bruttogeschossflache gliedert sich wie folgt:

Gebdude Geschoss | Lange Breite BGF Nutzung

Gebaude | UG 28 m 20m 550 m? | Tiefgarage und Technik

Gebaude | EG 50 m 20m| 1.000 m? | Werkstatten und Biiros

Gebadude | oG 50 m 20m| 1.000 m? |Biros und Sozialrdume

Gebdudell |EG 124 m 20m| 2.480 m? | Werkstatten und Fahrzeughallen

Gebdudell |0G 124 m 20m| 2.480 m? | Werkstatten und Fahrzeughallen
Summe 7.510 m?

Beide Kostenermittlungen reflektieren ungtinstige Baugrundverhaltnisse mit
entsprechend aufwendiger Grindung.
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Am 28.04.2016 wurde der Bauausschuss uber die Entwicklung hinsichtlich der
Bauwerksgriindung unterrichtet. Durch eine geanderte Anordnung der Grundrisse auf
dem Gelande kann die kostenintensive Bauweise mit Spundwandsicherung und
Wasserhaltung vermieden werden.

Zwischenzeitlich wurde die m3 bauprojektmanagement gmbh damit beauftragt, die
Kostenermittlung auf die Konzeptplanung der kplan AG anzupassen.

Die Baukosten wurden in der Sitzung des Bauausschusses am 28.04.2016 auf
9.261.600 € brutto beziffert. (BGF 6.960 m?, Stand 21.04.2016)

Anmerkungen:

Die zuvor genannte BGF von 6.960 m2 muss um etwa 550 m2 erhdht werden, damit
das vom Stadtrat gebilligte Raumprogramm umgesetzt werden kann.

In den Baukosten ist die Beschaffung von drei Salzsilos (ca. 396.000 €) nicht
enthalten. Die vorgenannten Kosten basieren auf3erdem jeweils auf statistischen
Baupreisen aus dem Jahr 2015. Da jedoch erst 2019 gebaut wird, sollte die statische,
jahrliche Baupreissteigerung der letzten Jahre (bis zu 2,5% pro Jahr) mit in die
Kostenplanung aufgenommen werden, und zwar in einer Héhe von 10%.

Bei der Berechnung der Baukosten ist generell der Regionalfaktor mit 1,1 zu
beriicksichtigen.

Zudem mussen Leistungen, welche der Baubetriebshof in Eigenleistung erbringt fur
die Schwellenwertberechnung berticksichtigt und zu den zuvor genannten Baukosten
mit hinzu gerechnet werden.

Fur die Durchfihrung des VgV-Verfahrens ist somit eine Fortschreibung der
Kostenermittlung erforderlich.

Fortschreibung der Kostenermittlung

In Hinblick auf die Ermittlung der notwendigen VgV-Verfahren wurde die
m3 bauprojektmanagement gmbh beauftragt, die Kostenermittlung in folgenden
Punkten fortzuschreiben:
- Berucksichtigung des Baupreisindex bis 2019
- Erh6éhung der BGF um 1.000 m2 (inklusive der Erweiterung der Tiefgarage um
450 m2 fir die vollstéandige Unterkellerung aus technischen und wirtschaftlichen
Aspekten)
- Hinzunahme der Salzsilos
- Bohrpfahlgriindung fur Salzsilos
- Fassadenddmmung OG / Gebaude Il
- Personenaufzug Gebaude |
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- Zaunanlage mit zwei Toren

- AuBenwaschplatz

- Zisterne

- Mastleuchten

- Hinzunahme der Kosten fir die Eigenleistung des Baubetriebshofes

Im Rahmen der Fortschreibung der Kostenermittlung im Hinblick auf das
durchzufiuihrende VgV-Verfahren belaufen sich die geschatzten Gesamtkosten somit
auf 13.010.400 € brutto (BGF 7.960 m?, Stand 17.08.2016). (-> Anlage 1.1)

Gegenuber der Kostenermittiung von m3 vom 21.04.2016 tber 9.261.600 € ergibt dies
eine Erhéhung der Kosten um 3.748.800 €. Auf die Baupreissteigerung entfallen
1.081.000 €. Auf die Erhéhung der BGF entfallen 1.152.400 € und die Salzsilos
396.000 €. Die zuvor genannten zusatzlichen baulichen MalRnahmen beziffern sich auf
409.400 €. Auf die Leistungen des Bauhofes entfallen 710.000 €.

Kostenstand 21.04.2016 9.261.600 € BGF 6.960 m2
Erhdhung BGF 1.000 m? 1.152.400 € BGF 1.000 m2
Beschaffung von drei Salzsilos 396.000 €
Baupreissteigerung 1.081.000 €
zusatzliche bauliche MaflRnahmen 409.400 €
Bauhofleistung 710.000 €
Kostenstand 17.08.2016 13.010.400 € BGF 7.960 m2

Das geplante Raumprogramm schlief3t mit einer BGF von 7.960 m2 ab (siehe
nachfolgende Tabelle). Diese beinhaltet eine Lagerflache von 1.250 m2, welche nicht
spezifisch dem Baubetriebshof zuzuordnen ist, jedoch als flexible Lagerflache fur die
Stadt insgesamt dient.

Gebdude Geschoss | Lange Breite BGF Nutzung

Gebaude | uG 50 m 20m| 1.000 m?|Tiefgarage und Hackschnitzelheizung

Gebaude | EG 50 m 20m| 1.000 m? | Werkstatten und Biiros

Gebadude | oG 50 m 20m| 1.000 m?|Biros und Sozialrdume

Gebaude ll |EG 124 m 20m| 2.480 m? | Werkstatten und Fahrzeughallen

Gebdudell |0G 124 m 20m| 2.480 m? | Werkstatten und Fahrzeughallen
Summe 7.960 m?

Gemal der BKI Baukostentabelle liegt der Preis fur Lagerhallen zwischen 500 und
1.000 € / m? (BGF). In einer Naherung wird der Mittelwert herangezogen. Die Kosten
fur 1.250 m? Lagerflache mit 750 € / m* werden demnach auf rund 940.000 €
geschatzt.
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2. Vergabe von Planungsleistungen (VgV-Verfahren)

Nachweise VgV-Schwellenwert

Fir die Vorbereitung und Durchfiihrung des VgV-Verfahrens zur der Vergabe der
Planungsleistungen, wurde das Biro Meixner und Partner in Augsburg beauftragt. Das
Honorar fur das Biro Meixner und Partner orientiert sich dabei an den Preisen, welche
fur das Projekt des stadtischen Wohnungsbaus in der Afrastrale im Rahmen eines
Preisvergleichs unter vier Bietern ermittelt wurden.

Die Klarung, ob die Planungsleistung tber ein VgV-Verfahren vergeben werden muss,
ergibt sich anhand einer Schwellenwertberechnung. Dabei werden die
Planungshonorare auf Basis der (fortgeschriebenen) Kostenermittlung berechnet und
dem Schwellenwert von 209.000 € netto gegenuber gestellt. Bei der ,,Objektplanung*
war die Notwendigkeit eines VgV-Verfahrens ohne Berechnung absehbar. Betrachtet
wurden folgende Planungsleistungen:

Planung Leistungsphasen | Honorar (netto) | Schwellenwert VgV-Verfahren
Tragwerk 1-6 211.722 € >209.000 € ja
Techn. Ausr. / HLS 1-9 191.255 € > 209.000 € nein
Techn. Ausr. / Elektro 1-9 138.899 € > 209.000 € nein
Freianlage 1-9 206.802,24 € > 209.000 € nein

Die VgV-Verfahren bleiben im Falle von niedrigeren Projektkosten unberhrt.

Ablauf der VgV-Verfahren und Vergabeterminplan (-> Anlage 2.1):

Die Vergaben ,Objektplanung“ und ,Tragwerksplanung“ werden parallel durchgefuhrt.

Die VgV-Verfahren beginnen mit der Veroffentlichung der Auftragsbekanntmachung (-
> Anlagen 2.2.1 + 2.3.1). Innerhalb einer Phase von 30 Kalendertagen konnen die
Bewerber ihre Unterlagen mit Projektreferenzen einreichen. Anhand der
Bewertungsmatrizen ,Auswahlverfahren‘ und ,Ausschlussverfahren‘ (-> Anlagen
2.2.2/2.3.2 + 2.2.3/2.3.3) werden jeweils drei bis funf Teilnehmer durch das Biro
Meixner und Partner vorgeschlagen. Diese erhalten detaillierte Projektinformationen
(Bedarfsplanung und Konzeptplanung) als Grundlage fiir die Ausarbeitung einer
Prasentation zur Vergabeverhandlung. Mit dem Beschluss des Stadtrates vom
17.09.2015 wurde fur das Verhandlungsverfahren ein Auswahlgremium aus der Mitte
des Stadtrates vorgeschlagen:

- CSsuU: Leonard Biichler

- SPD: Peter Feile

- Parteifreie Burger: Wolfgang Rockelmann
- Bindnis 90 / Die Grlinen: Claudia Eser-Schuberth
- Freie Wahler: Jakob Eichele
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Neben den Mitgliedern des Stadtrates werden Birgermeister Roland Eichmann und
Baureferent Carlo Haupt das Gremium komplettieren. Anhand der Bewertungsmatrix
,Vergabeverhandlung’
(-> Anlage 2.2.4 + 2.3.4) wird jeweils der am besten geeignete Bewerber ermittelt und
dem Stadtrat am 23.2.2017 zur Auftragsvergabe vorgeschlagen. Nach dem Beschluss

zu den Vergaben werden die Teilnehmer am Verhandlungsverfahren tber das

Ergebnis informiert. Nach Ablauf einer zehntagigen Wartefrist fiir Einspriiche kann der
Auftrag erteilt werden.

Folgende Termine sind vorgesehen:

Sitzung Stadtrat / Freigabe der Verfahrensunterlagen 20.10.2016
Veroffentlichung 24.10.2016
Auswahlverfahren 24.11.2016
Vergabeverhandlungen (Auswahlgremium) 12.01.2017
Sitzung Stadtrat 23.02.2017
Auftragsvergabe 28.02.2017

Die Mitglieder des Auswahlgremiums werden gebeten sich den Termin der Vergabeverhandlung
am Donnerstag, den 12.01.2017 vorzumerken.

Anlagen:

1.1
1.2

2.1

2.2

221
2.2.2
2.2.3
224

2.3

23.1
2.3.2
2.3.3
234

Kostenermittlung
Ubersichtsplan

Terminplan

Objektplanung

Veroffentlichungstext
Bewertungsmatrix Ausschlussverfahren
Bewertungsmatrix Auswahlverfahren
Bewertungsmatrix Vergabeverhandlung

Tragwerksplanung

Veroffentlichungstext

Bewertungsmatrix Ausschlussverfahren
Bewertungsmatrix Auswahlverfahren
Bewertungsverfahren Vergabeverhandlung
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