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4 VU Unterm BergFriedberg (Bayern)Einleitung 

1.1 ANLASS UND ZIEL

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) liegt der Stadt Friedberg 

ゲWｷデ";ﾐSW"ヲヰヱヴ"Wｷﾐ"ｷﾐaﾗヴﾏWﾉﾉWゲ"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪゲｷﾐゲデヴ┌ﾏWﾐデ"┗ﾗヴが"S;ゲ"WｷﾐW"ﾆﾗﾐ┣WヮピﾗﾐWﾉﾉW"

FWゲ;ﾏデヮWヴゲヮWﾆピ┗W"SWヴ"}デ;SデWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"a┑ヴ"SｷW"ﾐ@IｴゲデWﾐ"ヱヰ"Hｷゲ"ヱヵ"Y;ｴヴW"aﾗヴﾏ┌-

liert. Neben den Leitlinien und Zielen der Stadtentwicklung und dem städtebau-

lichen Rahmenkonzept werden dort die wesentlichen städtebaulichen Projekte 

und Maßnahmen beschrieben. Im städtebaulichen Rahmenkonzept wurden für 

EヴｷWSHWヴｪ"ﾏWｴヴWヴW"Eﾗﾆ┌ゲｪWHｷWデW"SWgﾐｷWヴデ"┌ﾐS";HｪWｪヴWﾐ┣デく"

Im bereits erstellten Stadtentwicklungskonzept für die Kernstadt Friedbergs wur-

de ein Rahmenplan erstellt, der den Vorschlag zu einer Erweiterung des beste-

henden Sanierungsgebietes Altstadt im Bereich ‚Unterm Berg’ enthält. Neben 

einem von der Kommune zu beschließenden Vorschlag zu einem Satzungsbe-

reich dient als Grundlage zur Ausweisung eines Satzungsbereiches eine Vorbe-

reitende Untersuchung (gem. Art. 41 BauGB). Die Einleitung zur Vorbereitenden 

Untersuchungen für den Bereich "Unterm Berg" wurde in der Stadtratssitzung 

am 21.01.2016 beschlossen. 

Durch das ISEK sind Teile der Einschätzung für eine Vorbereitende Untersuchung 

bereits vorhanden. Somit fügen sich die Vorarbeiten mit der Vorbereitenden Un-

デWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪ"┣┌"WｷﾐWﾏ"┌ﾏa;ゲゲWﾐSWﾐ"0ﾉｷIﾆ";┌a"S;ゲ"x┌;ヴピWヴく"#ﾉゲ"#ヴHWｷデゲデWｷﾉW"ゲｷﾐS"

HWヴ┑IﾆゲｷIｴピｪデぎ

ひ"7;ヴゲデWﾉﾉ┌ﾐｪ"SWゲ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲ"ど

ひ"#┌a┣WｷｪWﾐ"┗ﾗﾐ"cｷゲゲゲデ@ﾐSWﾐ

ひ";ヴﾆ┌ﾐS┌ﾐｪ"SWヴ"cｷデ┘ｷヴﾆ┌ﾐｪゲHWヴWｷデゲIｴ;ｦ"┗ﾗﾐ";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴﾐ"┌ﾐS"0WデヴﾗdWﾐWﾐ"

ひ"#┌a┣WｷｪWﾐ"┗ﾗﾐ"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲﾗヮピﾗﾐWﾐ"

ひ"́ｷWﾉﾆ;デ;ﾉﾗｪ"

ひ";ｷﾐHW┣ｷWｴWﾐ"SWヴ"~ヴ@ｪWヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWヴ"0Wﾉ;ﾐｪW

ひ"EﾜヴﾏﾉｷIｴW"EWゲデﾉWｪ┌ﾐｪ"SWゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"ど

ひ"HWゲIｴﾉ┌ゲゲa@ｴｷｪW"};デ┣┌ﾐｪゲｪヴ┌ﾐSﾉ;ｪW"

Ein förmlich festgelegtes „Sanierungsgebiet Unterm Berg“ wird folgende Ände-

rungen bringen:

ど"EﾜヴSWヴﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"a┑ヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴW"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐが

ど"Nﾐ┗Wゲピピﾗﾐゲ;ﾐヴWｷ┣"a┑ヴ"vヴｷ┗;デW"S┌ヴIｴ"ｷﾐ"#┌ゲゲｷIｴデ"ゲデWｴWﾐSW"}デW┌Wヴ┗Wヴｪ┑ﾐゲピｪ┌ﾐ-

gen (nach Einkommensteuergesetz §  7h, 10f und 11a),

ど"ﾃW"ﾐ;Iｴ"†ﾗヴｴ;HWﾐ"┌ﾐS"†ﾗヴ;┌ゲゲWデ┣┌ﾐｪ"EﾜヴSWヴﾏｷ─Wﾉ"┗ﾗﾐ"0┌ﾐSが"];ﾐS"┌ﾐS"}デ;Sデ"

zur Sanierung für Private,

- ggf. Fördermöglichkeiten durch ein aufzulegendes kommunales Förderpro-

gramm.

Idyll oder Sanierungsnotwendig-
keit. Wahrscheinlich Beides!

Der Stadtrand äußert sich angren-
┣WﾐS";ﾐゲ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾐ"ｪヴﾗヂ｡@IｴｷｪWﾐ"
Einzelhandelsangeboten
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1.2 AUFGABENSTELLUNG IM QUARTIER "UNTERM 
BERG"

Nﾏ" NﾐデWｪヴｷWヴデWﾐ" }デ;SデWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲﾆﾗﾐ┣Wヮデ" SWヴ" }デ;Sデ" EヴｷWSHWヴｪ" ;┌ゲ" SWﾏ" Y;ｴヴ"

ヲヰヱヴ"┘┌ヴSWﾐ";ﾉゲ"y;┌ﾏﾆ;デWｪﾗヴｷW";Iｴデ"Eﾗﾆ┌ゲｪWHｷWデW"SWgﾐｷWヴデが"SWヴWﾐ";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"

in besonderem Maße gefördert werden sollten. Der Betrachtungsbereich zur VU 

umfasst im ISEK die beiden Fokusgebiete 'Möbel Segmüller und Unterm Berg' 

sowie das Fokusgebiet 'Achwiesen'. 

E┑ヴ"S;ゲ"WヴゲデWヴW"┘ｷヴS"┌く;く"WﾏヮaﾗｴﾉWﾐぎ"7;ゲ"WｴWﾏ;ﾉｷｪW"c┑ｴﾉWﾐケ┌;ヴピWヴ"ﾏｷデ"┗Wヴ┘ｷﾐ-

ﾆWﾉデWﾐ"F;ゲゲWﾐ"┌ﾐS"ﾐﾗIｴ"WｷﾐWヴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐｷWヴWﾐSWﾐ"c┑ｴﾉW"ﾏ┌ゲゲ";ﾉゲ"┘WゲデﾉｷIｴWヴ"#┌ゲ-

läufer der Altstadt freiräumlich und baulich aufgewertet werden. Die allgemeine 

Zielsetzung für das so genannte Fokusgebiet "Achwiesen" lautet: Sichern des 

FWﾉ@ﾐSWゲ";ﾉゲ"Fヴ┑ﾐ｡@IｴW"ｷﾏ"Eﾉ@IｴWﾐﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐが"EヴWｷ｡@IｴWﾐﾆﾗﾐ┣Wヮデ"ｷﾐ"[ﾗﾗヮW-

ヴ;ピﾗﾐ"ﾏｷデ"ﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐ"d┌デ┣Wヴｪヴ┌ヮヮWﾐ"Wヴ;ヴHWｷデWﾐが"#ﾐﾆﾐ┑ヮa┌ﾐｪゲヮ┌ﾐﾆデW"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴ"

- Kernstadt forcieren. 

#ﾉゲ"ﾏﾜｪﾉｷIｴW"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"┘WヴSWﾐ"ｪWﾐ;ﾐﾐデぎ

ひ"c┌ゲW;ﾉW";ヴゲIｴﾉｷWヂ┌ﾐｪ"SWヴ"†ﾗヴゲデ;Sデ"ず⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪさ";ﾉゲ"FWヴHWヴど"┌ﾐS"c┑ｴﾉWﾐ┗ｷWヴ-

tel (ggf. musealer Schauraum bei der Bennomühle).

ひ"x┌;ヴピWヴ"す⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪげ"ﾆ;ﾐﾐ";ﾉゲ"WヴゲデWヴ"#ﾐﾉ;┌aヮ┌ﾐﾆデ"a┑ヴ"F;ゲデヴﾗﾐﾗﾏｷW"ｷﾐデWヴWゲ-

sant werden,

ひ"vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉW"SWヴ"†ﾗヴゲデ;Sデ"ず⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪさ"ｷﾐ"0W┣┌ｪ";┌a"#ﾐｪWHﾗデW"┌ﾐS"H;┌ﾉｷIｴWゲ"

vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ヮヴ┑aWﾐが"┣く0く""́┘ｷゲIｴWﾐﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲ;ﾆピﾗﾐ"ふ[┌ﾐゲデが"[ﾗﾐ┣Wヴデが"~;ｪ"SWゲ"ﾗdW-

nen Denkmal, Mühlentag).

 

Für die Achwiesen verweist das ISEK auf folgende mögliche Maßnahmen:

ひ"EヴWｷ｡@IｴW";ﾉゲ"Fヴ┑ﾐヴ;┌ﾏ"┌ﾐS"#ﾆピﾗﾐゲヴ;┌ﾏ"ゲｷIｴWヴﾐ"ふ┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴ"┣┌ﾏ"┗ﾗヴｴく0ﾗﾉ┣-

platz) für verschiedene Zielgruppen (Kinder, Freizeitsportler, Spaziergänger 

etc.)

ひ"#‡ぱヲ"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"‡WｪWa┑ｴヴ┌ﾐｪWﾐが"0WﾉW┌Iｴデ┌ﾐｪが"0WゲIｴｷﾉSWヴ┌ﾐｪ"ふ┣く0く"

#┌aｪ;ﾐｪ"┣┘く"#Iｴゲデヴ;ヂWっEヴｷWSHWヴｪWヴ"0Wヴｪぶ

ひ"#‡ぱン"#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW"ふﾏｷデ"[ｷﾐSWヴゲヮｷWﾉヮﾉ;デ┣"┌ﾐS"#┌aWﾐデｴ;ﾉデゲHWヴWｷIｴWﾐがｪｪaく"EヴWｷ-

ﾉ┌ｦｪ;ゲデヴﾗﾐﾗﾏｷW;ﾐｪWHﾗデぶ"ｷﾏ"ﾐﾜヴSﾉｷIｴWﾐ"~Wｷﾉ"SWヴ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ

ひ"#‡ぱヴ"d;デ┌ヴヴ;┌ﾏ"ゲｷIｴWヴﾐ"┌ﾐS"HW┘┌ゲゲデ"ﾏ;IｴWﾐが"yWﾐ;デ┌ヴｷWヴ┌ﾐｪ"SWヴ"#Iｴが"W┗デく"

Wasserspielgelände

Versehen mit diesen Themenvorgaben des ISEK hat die VU die Aufgabe in der-

Nahsicht und im Austausch mit Bewohnern, Eigentümern und lokalen Gewerbe-

デヴWｷHWﾐSWﾐが"cｷゲゲゲデ@ﾐSW"┣┌"WヴﾆWﾐﾐWﾐ"┌ﾐS";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲﾗヮピﾗﾐWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"┣┌"

benennen.

7ｷW"†ﾗヴHWヴWｷデWﾐSW"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪ"ｴ;デ"┣┌ﾏ"́ｷWﾉ"SWﾐ"ゲデ@SピゲIｴWﾐ"y;┌ﾏ"┣┌"ﾗヴSﾐWﾐ"

┌ﾐS"S;┣┌";ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪWﾐ"a┑ヴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪWﾐ"┣┌"ｪWHWﾐく
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... Abb. Kanalisierte Ach zur Bennomühle
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2.1 LAGE UND EINBINDUNG

Am westlichen Rand der Friedberger Altstadt hat das Gerber- und Mühlenvier-

デWﾉ"ゲWｷデ"SWﾏ"cｷ─Wﾉ;ﾉデWヴ"SｷW"yﾗﾉﾉW"WｷﾐWゲ"ろFW┘WヴHWｪWHｷWデゲろ"ｪWゲヮｷWﾉデく"KｷWヴ"ゲｷﾐS"┗ﾗﾐ"

jeher Nutz- und Wohnbauten in einer anderen Mischung gestanden, als in der 

[Wヴﾐゲデ;Sデ"ｷﾐﾐWヴｴ;ﾉH"SWヴ"}デ;Sデﾏ;┌Wヴﾐく"7ｷW"];ｪW"ｴ;デ"ゲｷIｴ"デヴ;SｷピﾗﾐWﾉﾉ"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWヴ"

‡;ゲゲWヴﾉ@┌aW"WヴｪWHWﾐが"SｷW"ｪﾉWｷIｴ┣Wｷピｪ"SｷW"┣;ｴﾉヴWｷIｴWﾐ"c┑ｴﾉヴ@SWヴ";ﾐデヴｷWHWﾐ"┌ﾐS"

;ﾉゲ"#H┘;ゲゲWヴﾆ;ﾐ@ﾉW"ｪWSｷWﾐデ"ｴ;HWﾐく"7ｷW"ｪ┑ﾐゲピｪW"];ｪW"ｷﾐ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"#┌ｪゲH┌ヴｪ"ｴ;デ"

a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾏﾏWヴ";┌Iｴ"WｷﾐW"yﾗﾉﾉW"ｪWゲヮｷWﾉデく"

FﾉWｷIｴ┣Wｷピｪ" ┘┌ヴSWﾐ" ｷﾐ" SWヴ" FWゲIｴｷIｴデW" ﾃWﾐW" x┌;ヴピWヴW" ﾃWﾐゲWｷデゲ" SWヴ" ゲｷIｴWヴWﾐ"

Stadtmauern immer auch als sozial niederrangig eingeschätzt, d.h. ihre Bewoh-

ﾐWヴゲIｴ;ｦ"ゲデ;ﾐS" a┑ヴ" ﾉ;┌デWが" ゲIｴﾏ┌デ┣ｷｪW"ﾗSWヴ";┌Iｴ"┑HWﾉ" ヴｷWIｴWﾐSW" ふ]WSWヴｪWヴHWヴぶ"

K;ﾐS┘Wヴﾆゲ;ヴデWﾐく" #┌ゲ" SWヴ" vWヴゲヮWﾆピ┗W" SWヴ" jHWヴゲデ;Sデ" ┘┌ヴSWﾐ" SWヴ;ヴピｪW" ろFﾉ;ゲ-

scherbenviertel' immer auch mit einem gewissen Nimbus der Verruchtheit be-

ﾉWｪデく"7;ゲゲ"SWゲ┘WｪWﾐ";┌Iｴ"SｷW"FWH@┌SW"┘WﾐｷｪWヴ"ヮヴ@Iｴピｪ";┌ゲゲ;ｴWﾐが"HWゲデ@ピｪデW"

dieses Image.

EIN QUARTIER IM WANDEL 

cｷ─ﾉWヴ┘WｷﾉW" ゲｷﾐS" ろ⁄ﾐデWヴﾏ" 0Wヴｪろ" SｷW" K;ﾐS┘WヴﾆゲHWデヴｷWHW" a;ゲデ" ﾆﾗﾏヮﾉW─" ┗Wヴ-

ゲIｴ┘┌ﾐSWﾐく";ｷﾐW"ﾐW┌W"0W┘ﾗｴﾐWヴゲIｴ;ｦ"ｷゲデ"ｷﾐ"┣;ｴﾉヴWｷIｴW"dW┌H;┌デWﾐ"ｪW┣ﾗｪWﾐ"┌ﾐS"

HWゲデ@ピｪデ"S;ﾏｷデ"SWﾏ"†ｷWヴデWﾉ"WｷﾐW"]WHWﾐゲケ┌;ﾉｷデ@デ"SWヴ"y┌ｴW"HWｷ"ｪﾉWｷIｴ┣WｷピｪWヴ"́Wﾐデ-

ヴ;ﾉｷデ@デく"FﾉWｷIｴ┣Wｷピｪ"@┌ヂWヴデ"ゲｷIｴ"ｴW┌デW"SｷW"ｪWﾗｪヴ;gゲIｴW"];ｪW"ｷﾐ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"#┌ｪゲH┌ヴｪ"

in der Menge der großen Einzelhandelsunternehmen, welche den Wohnstandort 

von mehreren Seiten umklammern und maßstäblich kleinteilig aussehen lassen.

7ｷW"ｴW┌ピｪW"}ｷデ┌;ピﾗﾐ"ｷﾏ"}デ;Sデ┣┌ゲ;ﾏﾏWﾐｴ;ﾐｪ"ﾉ@ゲゲデ"ゲｷIｴ"SWﾏﾐ;Iｴ";ﾉゲ"S┌ヴIｴ;┌ゲ"

┗ﾗヴデWｷﾉｴ;ｦ"HWゲIｴヴWｷHWﾐぎ

ひ"ﾐ;デ┌ヴﾐ;ｴ"ふ#Iｴ┘ｷWゲWﾐが"0;Iｴﾉ@┌aWぶが

ひ"┗WヴﾆWｴヴゲｪ┑ﾐゲピｪ"ｪWﾉWｪWﾐ"ふ#ﾐゲIｴﾉ┌ゲゲ";ﾐ"0"ンヰヰ"┌ﾐS"ovd†"┗ﾗﾐ"EヴｷWSHWヴｪ"┌ﾐS"

Augsburg,

ひ"ヴ┌ｴｷｪ"ふヴWｷﾐWヴ"‡ﾗｴﾐゲデ;ﾐSﾗヴデが"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ﾆWｷﾐ"7┌ヴIｴｪ;ﾐｪゲ┗WヴﾆWｴヴぶ

ひ"ｪWﾏ┑デﾉｷIｴ"ふｴｷゲデﾗヴｷゲIｴWﾐ"FWH@┌SWが"F;ゲゲWﾐ"┌ﾐS"vﾉ@デ┣Wﾐぶ
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Das Urkataster von 1812 zeigt den 
historischen Kern, Landesamt für 
†WヴﾏWゲゲ┌ﾐｪ"┌ﾐS"FWﾗｷﾐaﾗヴﾏ;ピﾗﾐ"
Bayern
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2.2 BESTEHENDE KONZEPTE, FACHPLANUNGEN 
UND PROJEKTE

Neben dem ISEK sind für Friedberg bereits weitere übergeordnete 

und vorgeschaltete Studien zur Stadtentwicklung erstellt worden. Der 

Untersuchungsbereich 'Unterm Berg' ist zu klein, um in all diesen Planungen 

prominent vertreten zu sein. Dennoch spielen die im folgenden genannten 

Grundlagen eine Rolle auch für das geplante Sanierungsgebiet.

];ﾐSWゲWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮヴﾗｪヴ;ﾏﾏ"0;┞Wヴﾐ"

7ｷW";ﾐ"S;ゲ"jHWヴ┣Wﾐデヴ┌ﾏ"#┌ｪゲH┌ヴｪ"ｪヴWﾐ┣WﾐSWが"ｷﾏ"yWｪｷWヴ┌ﾐｪゲHW┣ｷヴﾆ"}Iｴ┘;HWﾐ

liegende Stadt Friedberg wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern als 

cｷ─Wﾉ┣Wﾐデヴ┌ﾏ"ｷﾏ"ｪヴﾗヂWﾐ"†WヴSｷIｴデ┌ﾐｪゲヴ;┌ﾏ"WｷﾐｪWゲデ┌ｦく"ず7ｷW";ﾉゲ"cｷ─Wﾉ┣Wﾐデヴ┌ﾏ"

WｷﾐｪWゲデ┌ｦWﾐ"FWﾏWｷﾐSWﾐ"ぷくくくへ"ゲﾗﾉﾉWﾐ"S;ヴ;┌a"ｴｷﾐ┘ｷヴﾆWﾐが"S;ゲゲ"SｷW"0W┗ﾜﾉﾆWヴ┌ﾐｪ"ｷﾐ"

allen Teilräumen mit Gütern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in 

zumutbarer Erreichbarkeit versorgt werden.“ (LEP Bayern 2013: 21).  

Regionalplan Region Augsburg (2007)

Der Regionalplan Augsburg folgt den Vorgaben des Landesentwicklungspro-

ｪヴ;ﾏﾏゲ"0;┞Wヴﾐ"┌ﾐS"ﾆWﾐﾐ┣WｷIｴﾐWデ"EヴｷWSHWヴｪ";ﾉゲ"cｷ─Wﾉ┣Wﾐデヴ┌ﾏが"SｷWゲ";┌Iｴ"ｷﾏ"

KｷﾐHﾉｷIﾆ";┌a"SｷW"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW"Nﾐaヴ;ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴく"Nﾐ"SｷWゲWヴ"KｷﾐゲｷIｴデ"ゲｷﾐS";ﾏ"jヴデ"F┑デWヴ"

und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit für 

die Bewohner vorhanden. Die bereits im Vorfeld genannte Verkehrsachse B300 

wird in der Regionalplanung als „Entwicklungsachse von überregionaler Bedeu-

tung“ behandelt und dargestellt.

KﾗIｴヴ;ﾐｪｷｪW"Fヴ┌ﾐSゲ@デ┣W"SWゲ"yWｪｷﾗﾐ;ﾉヮﾉ;ﾐゲ"ゲｷﾐS"SｷW"ﾐ;Iｴｴ;ﾉピｪW"‡WｷデWヴWﾐデ-

┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ";ﾉゲ"]WHWﾐゲど"┌ﾐS"‡ｷヴデゲIｴ;ｦゲヴ;┌ﾏが"SｷW"}デ@ヴﾆ┌ﾐｪ"SWヴ"‡ｷヴデゲIｴ;ｦゲﾆヴ;ｦ"

ゲﾗ┘ｷW"WｷﾐW"ﾐ;デ┌ヴヴ;┌ﾏど"┌ﾐS"ﾉ;ﾐSゲIｴ;ｦゲ;ﾐｪWヮ;ゲゲデW"d┌デ┣┌ﾐｪ"┌ﾐS";ヴｴ;ﾉデ┌ﾐｪ"SWヴ"

d;デ┌ヴｪ┑デWヴく"#┌ヂWヴSWﾏ"ｷゲデ"WｷﾐW"┗Wヴゲデ@ヴﾆデW"[ﾗﾗヮWヴ;ピﾗﾐ"ﾏｷデ"SWﾐ"HWﾐ;IｴH;ヴデWﾐ"

Regionen anzustreben (vgl. RP Region Augsburg 2007).  

};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデW"N"#ﾉデゲデ;Sデ"ふヱΓΓンぶ"┌ﾐS"NN"‡ｷ─WﾉゲH;IｴWヴ"}Iｴﾉﾗゲゲ"ふヲヰヰΓぶ

Seit dem 29.05.1993 ist die förmliche Festlegung der Altstadt Friedberg als Sa-

ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"ふI;く"ヱン"ｴ;ぶ"ｷﾐ"[ヴ;ｦく"KｷWヴ"ゲｷﾐS"SｷW"EWゲデﾉWｪ┌ﾐｪWﾐ"a┑ヴ"S;ゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ-

gebiet einsehbar. Maßnahmen im Rahmen der bayerischen Städtebauförderung 

oder in B-L-Programmen, Stadträume, wie z.B. die Ludwigstraße wurden bereits 

;┌aｪW┘WヴデWデ"ゲﾗ┘ｷW"ヮヴｷ┗;デW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪWﾐ"ｪWaﾜヴSWヴデく"#┌b;┌WﾐS";┌a"SWﾏ"y;ｴﾏWﾐ-

konzept von 1997 sind zahlreiche Ideen bereits umgesetzt.

Die Erweiterung des Sanierungsgebietes Altstadt (um ca. 4 ha) von 2009 integ-

ヴｷWヴデ"SWﾐ"0WヴWｷIｴ"SWゲ"‡ｷ─WﾉゲH;IｴWヴ"}IｴﾉﾗゲゲWゲ"ゲ;ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲヴWIｴデﾉｷIｴ"ｷﾐ"SWﾐ"}デ;Sデ-

kern. Durch städtebauliche Sanierungsmaßnahmen sollen auch in diesem Be-

reich Missstände behoben werden.
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}デ;Sデﾆﾗﾐ┣Wヮピﾗﾐ"EヴｷWSHWヴｪが"#ﾐ;ﾉ┞ゲW"ふヲヰヰヲぶ

Die Gestaltung der Stadtentwicklung wird als gemeinsame und fachübergreifen-

SW"#┌aｪ;HW" ┗ﾗﾐ"vﾗﾉｷピﾆが" †Wヴ┘;ﾉデ┌ﾐｪが"‡ｷヴデゲIｴ;ｦ"┌ﾐS"0┑ヴｪWヴﾐ"┘;ｴヴｪWﾐﾗﾏﾏWﾐく"

Ein Leitbild für die Stadt Friedberg und dessen Bedeutung für Bewohner, Einzel-

händler und Gewerbetreibende wurde innerhalb dieses Stadtkonzeptprozesses 

Wﾐデ┘ｷIﾆWﾉデく" Nﾏ" y;ｴﾏWﾐ" WｷﾐWゲ" ﾗdWﾐWﾐ" ┌ﾐS" ヮ;ヴピ┣ｷヮ;ピ┗Wﾐ" vヴﾗ┣WゲゲWゲ"┘┌ヴSW" Wｷﾐ"

K;ﾐSH┌Iｴ"ﾏｷデ" SWﾐ"┘ｷIｴピｪゲデWﾐ";Iﾆヮ┌ﾐﾆデWﾐ"WヴゲデWﾉﾉデく"7ｷWゲWゲ" ゲﾗﾉﾉデW" a┑ヴ" SｷW" ﾆﾗﾏ-

ﾏWﾐSWﾐ"Y;ｴヴW";ﾉゲ"jヴｷWﾐピWヴ┌ﾐｪ"a┑ヴ"SｷW"}デ;SデWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"SｷWﾐWﾐく

Rahmenplan Altstadt Friedberg (2003)

7Wヴ"y;ｴﾏWﾐヮﾉ;ﾐ"ｴ;デ"HWヴWｷデゲ"┗ﾗヴ"┑HWヴ"┣Wｴﾐ"Y;ｴヴWﾐ"SｷW"‡WｷIｴWﾐ"a┑ヴ"SｷW";ﾐデ┘ｷIﾆ-

lung der Kernstadt gestellt. Durch eine ausführliche Bestandsaufnahme konnten 

WヴゲデW"́ｷWﾉW"SWgﾐｷWヴデ"┌ﾐS"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"Wﾐデ┘ｷIﾆWﾉデ"┘WヴSWﾐく"́┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴ"┘┌ヴSWﾐ"ｷﾏ"

y;ｴﾏWﾐ"SWヴ";ヴゲデWﾉﾉ┌ﾐｪ"SWゲ"N};["┘WｷデWヴW"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW"ゲデ@SピゲIｴW"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪWﾐ"ゲﾗ┘ｷW"

die bestehende Bauleitplanung ausgewertet. Eine große Rolle spielte im Rah-

menkonzept bereits das Themenfeld Verkehr. 

Flächennutzung und Bebauungspläne 

7ｷW"0;┌ﾉWｷデヮﾉ;ﾐ┌ﾐｪ"ｷゲデ"S;ゲ"┘ｷIｴピｪゲデW"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪゲｷﾐゲデヴ┌ﾏWﾐデ";┌a"FWﾏWｷﾐSWWHWﾐW

und setzt sich aus zwei Stufen zusammen: Erstellung eines Flächennutzungs-

plans und Erstellung der Bebauungspläne für die Teilräume einer Kommune. 

Diese werden von Stadt oder Gemeinde als Satzung beschlossen. Im Betrach-

デ┌ﾐｪゲヴ;┌ﾏ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ" 0Wヴｪろ" ゲｷﾐS" " Hｷゲﾉ;ﾐｪ" ﾆWｷﾐW" ヴWIｴデゲﾆヴ@ｦｷｪWﾐ" 0WH;┌┌ﾐｪゲヮﾉ@ﾐW"

beschlossen. Mit einem Sanierungsgebiet wird ein Regelwerk vorhanden sein, 

S;ゲ"┑HWヴ"S;ゲ";ｷﾐa┑ｪWﾐ"┗ﾗﾐ"dW┌ど"┌ﾐS"⁄ﾏH;┌デWﾐ"ｷﾐ"SｷW"⁄ﾏｪWH┌ﾐｪ"#┌ゲゲ;ｪWﾐ"デヴｷdデく"

7Wヴ"Eﾉ@IｴWﾐﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐ"Edv"ﾉWｪデ"aWゲデが"┘WﾉIｴW"E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ";┌a"┘WﾉIｴWﾐ"Eﾉ@IｴWﾐ"

erlaubt sind. Bezeichnend ist, dass im FNP nahezu der gesamte Untersuchungs-

bereich 'Unterm Berg' als Mischgebiet gewidmet ist. Das unterstreicht die Rolle 

SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ";ﾉゲ"jヴデ"SWヴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉWﾐ"cｷゲIｴ┌ﾐｪが"ｷﾐ"SWヴ"ﾐWHWﾐ"‡ﾗｴﾐWﾐ"ｷﾏﾏWヴ"

auch Gewerbe möglich sein muss.

ISEK (2014)

7ｷW"}デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ"ｴ;デ"ｷﾏ"Y;ｴヴ"ヲヰヱヴ"Wｷﾐ"NﾐデWｪヴｷWヴデWゲ"}デ;SデWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲﾆﾗﾐ┣Wヮデ"

ふN};[ぶ"Wヴ;ヴHWｷデWデく"‡WゲWﾐデﾉｷIｴW";ヴｪWHﾐｷゲゲW"┘;ヴWﾐ"SｷW"7Wgﾐｷピﾗﾐ"┗ﾗﾐ"ゲデ@SデWH;┌-

lichen Leitlinien und die Abgrenzung von so genannten Fokusgebieten, die aus 

┌ﾐデWヴゲIｴｷWSﾉｷIｴWﾐ" Fヴ┑ﾐSWﾐ" ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴW" 7Wg┣ｷデW" ;┌a┘WｷゲWﾐ" ┌ﾐS" SWヴWﾐ" ;ﾐデ-

wicklung in besonderem Maße gefördert werden sollte. Das Fokusgebiet "Ach-

wiesen" wurde  um die Bebauung "Unterm Berg" erweitert und entspricht nun 

SWﾏ"⁄ﾏｪヴｷd"SWゲ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"SWヴ" ┗ﾗヴﾉｷWｪWﾐSWﾐ"†ﾗヴHWヴWｷデWﾐSWﾐ"⁄ﾐ-

tersuchungen. 
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"""0;┌｡@IｴWﾐ

"""‡ﾗｴﾐH;┌｡@IｴWﾐ

"""ｪWﾏｷゲIｴデW"0;┌｡@IｴWﾐ

"""ｪW┘WヴHﾉｷIｴW"0;┌｡@IｴWﾐ

   reduziertes Gewerbegebiet

"""}ﾗﾐSWヴH;┌｡@IｴWﾐ"

   Wochenendhausgebiete

Gemeinbedarf

"""}Iｴ┌ﾉW"っ"[ｷﾐSWヴｪ;ヴデWﾐ

   Verwaltung

   Kirche

   †WヴﾆWｴヴゲ｡@IｴWﾐ

"""K;┌ヮデ┗WヴﾆWｴヴゲ｡@IｴWﾐ

   Innerörtliche Erschließungs-

   straßen

   Bahnanlagen

   Fuß- und Radwegeverbin-

   dungen

Ver- und Entsorgungsanlagen

   Elektrizität

"""Fヴ┑ﾐ｡@IｴWﾐ

   Sportplatz

   Spielplatz

Lage der bestehenden Sanierungs-
gebiete in der Altstadt und um das 
Schloss

Planzeichen zum nebenstehenden 
Flächennutzungsplan

15VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) Untersuchungsgebiet

Flächennutzungsplan
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2.3 BETEILIGUNG UND VERMITTLUNG

Die Vorbereitenden Untersuchungen für das Untersuchungsgebiet „Unterm 

Berg“ in Friedberg wurden von einigen Beteiligungsformaten begleitet. Auf die-

ゲW"‡WｷゲW"WヴｴｷWﾉデWﾐ"SｷW"0WデWｷﾉｷｪデWﾐ"ふ;ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴが"cｷWデWヴっv@IｴデWヴ"SWヴ"NﾏﾏﾗHｷﾉｷWﾐ"

im Untersuchungsgebiet, Friedberger Bürger) die Gelegenheit, Stellung zu den 

von der Stadt Friedberg geplanten Sanierungsmaßnahmen und zu eigenen Sa-

nierungsvorhaben zu beziehen, sowie die Stärken und Schwächen des Gebiets 

zu benennen.

2.3.1 0┑ヴｪWヴｷﾐaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲ┗Wヴ;ﾐゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ
Auf Einladung der Stadt Friedberg nahmen Bürgerinnen und Bürger an der 

#HWﾐS┗Wヴ;ﾐゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ";ﾏ"ヱヵくンくヲヰヱヶ" ｷﾐ"SWヴ"cWﾐゲ;"SWヴ"Fヴ┌ﾐSど"┌ﾐS"cｷ─WﾉゲIｴ┌ﾉW"

teil und konnten sich über den Verlauf der Arbeiten im Rahmen der Vorbereiten-

den Untersuchungen informieren.

Mit einem starken Besuch von ca. 100 Bürgerinnen und Bürger hat 

SWヴ" 0┑ヴｪWヴ┘ﾗヴﾆゲｴﾗヮ" ﾗdWﾐゲｷIｴデﾉｷIｴ" ;┌Iｴ" ┣;ｴﾉヴWｷIｴW" cWﾐゲIｴWﾐ" ;┌ヂWヴ-

halb des Betrachtungsbereichs erreicht. Dem Termin ist die Fragebogen-

;ﾆピﾗﾐ" ┣┌ヴ" cｷデ┘ｷヴﾆ┌ﾐｪゲHWヴWｷデゲIｴ;ｦ" SWヴ" ;ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ" ┗ﾗヴ;┌ゲｪWｪ;ﾐｪWﾐく 

7ｷW"~ｴWﾏWﾐピゲIｴWぎ

1 // MEIN HAUS 1ｴ;ﾐIWﾐ"┌ﾐS"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"a┑ヴ"FWH@┌SW"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"

2 // FREIRÄUME Strassen, Wege, Plätze, Gärten, Gewässer

3 // UMFELD Verbindungen, Auswirkungen – Einzelhandel, Stadtberg, Achwie-

sen 

Nach einer jeweiligen kurzen Einführung zum Thema des Tischs standen die 

Tischgespräche unter den drei Fragen:

Frage A: ‡ﾗ"ゲﾗﾉﾉ"Wゲ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ｴｷﾐｪWｴWﾐ"ｷﾐ"0W┣┌ｪ";┌a"S;ゲ"~ｷゲIｴデｴWﾏ;い"}ｷﾐS"SｷW"

┗ﾗヴﾉｷWｪWﾐSWﾐ"]WｷデHｷﾉSｷSWWﾐ"ヮﾉ;┌ゲｷHWﾉ"Wヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪゲa@ｴｷｪい"‡;ゲ"aWｴﾉデい

;ヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪっ;ヴｪ@ﾐ┣┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"]WｷデHｷﾉSｷSWWﾐ";┌a"SｷW"~ｷゲIｴSWIﾆW

Frage B:"cｷデ"┘WﾉIｴWﾐ"ﾆﾗﾐﾆヴWデWﾐ"vヴﾗﾃWﾆデWﾐが"#ﾐヴWｷ┣Wﾐ"ﾆﾗﾏﾏデ"ﾏ;ﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾏ"

}ｷﾐﾐW"SWゲ"]WｷデHｷﾉSWゲ"┘ｷヴﾆﾉｷIｴ"┗ﾗヴ;ﾐい"#Haヴ;ｪWﾐ"┗ﾗﾐ"vヴﾗﾃWﾆデど"┌ﾐS"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ┗ﾗヴ-

schlägen aus der Tischrunde

Frage C:"‡;ヴ┌ﾏ"┘┑ヴSW"SｷW"ｪWﾐ;ﾐﾐデW"vヴﾗﾃWﾆデ"a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ゲｷﾐﾐ┗ﾗﾉﾉ"ゲWｷﾐい"ふ#H-

fragen von Projekt- und Maßnahmenvorschlägen aus der Tischrunde)

Frage D: ‡Wヴ"ﾆﾗﾏﾏデ"a┑ヴ"SｷW"ｪWﾐ;ﾐﾐデWﾐ"vヴﾗﾃWﾆピSWWﾐ";ﾉゲ"K;ﾐSWﾉﾐSWヴ"ふ#ﾆデW┌ヴぶ"ｷﾐ"

Eヴ;ｪWい

7ｷW"SヴWｷ"~ｴWﾏWﾐｪヴ┌ヮヮWﾐ"ｴ;─Wﾐ"WｷﾐWﾐ"E┌ﾐS┌ゲ"┗ﾗﾐ"]WｷピSWWﾐが"┘WﾉIｴWヴ";ﾉゲ"vﾉ;ﾆ;デ"

UVCFV"HTKGFDGTI

UVCFV"HTKGFDGTI"Octkgprncv¦"7" :8538"Htgkfdgti" Hqp"2:4308224/2" Hcz"2:4308224/3;2"Ockn"kphqBhtkgfdgti0fg" Kpvgtpgv"yyy0htkgfdgti0fg

DIENSTAG, 15. MÄRZ 2016
BEGINN 19:30 UHR

MENSA DER GRUND- UND MITTELSCHULE,
AICHACHER STRASSE 5 IN FRIEDBERG

‚UNTERM BERG‘ 

QUARTIER MIT PERSPEKTIVEN? 

DIE STADT FRIEDBERG LÄDT EIN ZUR 
BÜRGERINFORMATION ZUM 

ZUKÜNFTIGEN SANIERUNGSGEBIET 
‚UNTERM BERG‘

Rncmcv"Dwﾎtigtkphqtocvkqp"Wpvgto"DgtiaX50kpff"""3 48024038"""2;<58

vﾉ;ﾆ;デ"Nﾐaﾗヴﾏ;ピﾗﾐ┗Wヴ;ﾐゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ
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in die Diskussion hinein geschickt wurde. Im Folgenden werden die Einzelergeb-

nisse der Themengruppen aufgezeigt. 

 

~ｴWﾏWﾐピゲIｴ"ヱ"っっ"c;Nd"K#⁄}"1ｴ;ﾐIWﾐ"┌ﾐS"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"a┑ヴ"FWH@┌SW"
ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"

LEITBILD UND ZIELE  

für ein Sanierungsgebiet in Bezug auf private Immobilien:

ひ""┗Wヴゲデ@ヴﾆデW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲデ@ピｪﾆWｷデ"HWｷ"ゲｷIｴデH;ヴ"WヴﾐW┌Wヴ┌ﾐｪゲHWS┑ヴｦｷｪWﾐ"FWH@┌-

den

ひ"ヮヴｷ┗;デWゲ";ﾐｪ;ｪWﾏWﾐデ"ｷﾐ"};IｴWﾐ"[ﾉｷﾏ;ゲIｴ┌デ┣

ひ"jヴｷWﾐピWヴ┌ﾐｪ";ﾐ"WｷﾐWﾏ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲヴ;ｴﾏWﾐ"ふE;ゲゲ;SWﾐが"7;Iｴが"EWﾐゲデWヴが"c;デWヴｷ-

alien etc.)

ひ"d┌デ┣H;ヴW"K;┌ゲ┣┌ゲIｴﾐｷ─W"a┑ヴ"ｴW┌ピｪW"0WS┑ヴaﾐｷゲゲW"ふE;ﾏｷﾉｷWﾐが"}WﾐｷﾗヴWﾐぶ

ひ"[Wｷﾐ"‡Wヴデ┗Wヴa;ﾉﾉ"┗ﾗﾐ"NﾏﾏﾗHｷﾉｷWﾐが

ひ"0WゲﾗﾐSWヴｴWｷデWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ふy┌ｴWが"┘Wﾐｷｪ"†WヴﾆWｴヴが"d@ｴW"┣┌ヴ"[Wヴﾐゲデ;Sデが"┣┌ﾏ"

Fヴ┑ﾐWﾐが"┣┌ﾏ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉ"WデIくぶ";ﾉゲ"ヮﾗゲｷピ┗Wﾐ"#ゲヮWﾆデ"HW┘┌ゲゲデ"ﾏ;IｴWﾐ";┌Iｴ"

Gewerbe, Gastronomie, Kleinunternehmen (Nebengebäude als Arbeitsraum. 

„betriebsame Mischung“ etc.) möglich machen,

ひ"]WHWﾐゲ┌ﾏaWﾉS"ゲﾗﾉﾉ"a┑ヴ";ﾉﾉW"Wデ┘;ゲ"HｷWデWﾐ

Nﾐ"SWヴ"7ｷゲﾆ┌ゲゲｷﾗﾐ"┘┌ヴSWﾐ"aﾗﾉｪWﾐSW"#ﾐﾉｷWｪWﾐ"ﾗSWヴ"vヴﾗﾃWﾆピSWWﾐ"ｪWﾐ;ﾐﾐデぎ

IMMOBILIEN

ひ"†ﾗヴHWヴWｷデWﾐSW"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪ"ゲﾗﾉﾉデW";┌Iｴ"Wデ┘;ゲ"┣┌"K@┌ゲWヴﾐ"SWヴ"ΑヰWヴ"┌ﾐS"ΒヰWヴ"

Y;ｴヴW";ﾉゲ"~Wｷﾉ"SWゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ";┌ゲゲ;ｪWﾐ

ひ"0;┌ど"ﾗSWヴ"⁄ﾏH;┌┘ｷﾉﾉｷｪW"ｷﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"ゲﾗﾉﾉデWﾐ"┗ﾗﾐ"WｷﾐWヴ"ずﾐW┌デヴ;ﾉWﾐさ"

Instanz (Sanierungsberatung) beraten werden – nicht gleich von den Verwal-

tungsstellen

ひ"SｷW"†ﾗヴHWヴWｷデWﾐSW"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪ"┘ｷヴS"┣┌"ﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐ"H;┌ﾉｷIｴWﾐ";ｷﾐｪヴｷdWﾐ"

ふ7;Iｴｪ;┌ヮWﾐが"7;Iｴ｡@IｴWﾐaWﾐゲデWヴﾐが"};デWﾉﾉｷデWﾐど}Iｴ┑ゲゲWﾉﾐが"7;Iｴゲﾗﾉ;ヴ;ﾐﾉ;ｪWﾐが"

E;ヴH┘;ｴﾉ"SWヴ"E;ゲゲ;SWﾐが"EWﾐゲデWヴデWｷﾉ┌ﾐｪWﾐ"WデIくぶ"Wデ┘;ゲ"ゲ;ｪWﾐく"́┌ﾆ┑ﾐｦｷｪW"yWｪW-

ﾉ┌ﾐｪWﾐ"ゲﾗﾉﾉWﾐ"ﾐｷIｴデ"SｷW"Nﾐｷピ;ピ┗W"SWヴ";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ"ｴWﾏﾏWﾐが

ひ"ｪWaﾗヴSWヴデ"┘ｷヴS"WｷﾐW"ﾆﾗﾗヴSｷﾐｷWヴデW"#Hゲピﾏﾏ┌ﾐｪ"SWヴ"E;IｴゲデWﾉﾉWﾐ"ｷﾏ"0;┌ヴWaWヴ;デ"

untereinander (Brandschutz, Denkmalschutz, Stellplätze etc.)

QUARTIER

ひ"SｷW"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"WｷﾐWゲ"cｷゲIｴｪWHｷWデWゲ"┘WヴSWﾐ";ﾉゲ"x┌;ﾉｷデ@デ"ｪWゲIｴ@デ┣デが"SWﾐ-

noch wünscht man sich – im Hinblick auf evt. anzusiedelnde Betriebe – ein 

„gemäßigtes“ Mischgebiet.

ひ"S;ゲ"cｷゲIｴｪWHｷWデ"ゲﾗﾉﾉデW"ﾐ;Iｴ"┘ｷW"┗ﾗヴ"SｷW"Eﾉ@IｴWﾐ"HｷWデWﾐが"ﾃ┌ﾐｪW"EｷヴﾏWﾐが"Fヴ┑ﾐ-

SWヴが"ずﾆヴW;ピ┗W"0Wヴ┌aWさ"ｷﾐゲ"x┌;ヴピWヴ"┣┌"ｴﾗﾉWﾐ

ひ"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐが"┘WﾉIｴW"SｷW"†Wヴｪ;ﾐｪWﾐｴWｷデ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"WヴﾉWHH;ヴ"┌ﾐS"ゲｷIｴデH;ヴ"

zu machen, werden begrüßt (Beschilderung, etc.)
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ひ"vﾉ;デ┣HWヴWｷIｴW"ゲﾗﾉﾉデWﾐ"#ﾐｪWHﾗデW"┣┌ﾏ"#┌aWﾐデｴ;ﾉデ";┌a┘WｷゲWﾐ"ふ0@ﾐﾆWが"~ｷゲIｴが"~ヴWヮ-

penstufen, Kunst etc.)

ひ" }ピﾏﾏWﾐ" ;┌ゲ" SWﾏ"x┌;ヴピWヴゲデWｷﾉ" ┘Wゲデﾉく" SWゲ" ⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲ" ゲIｴﾉ;ｪWﾐ"

┗ﾗヴが" SWﾐ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴっ" S;ゲ" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ" ;┌Iｴ" ;┌a" SｷWゲW" }デヴ;ヂWﾐ"

(„Hinterhof vom Segmüller“) auszudehnen.

VERKEHR

ひ"‡┌ﾐゲIｴ"ﾐ;Iｴ"HWゲゲWヴWヴ"0WゲIｴｷﾉSWヴ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"y;S┘WｪWﾐ"S┌ヴIｴゲ"┌ﾐS"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWﾏ"

x┌;ヴピWヴ

ひ"SｷW"┗ﾗﾏ"†WヴﾆWｴヴ"SWヴ"#aヴ;ど}デヴ;ヂW"HWWｷﾐデヴ@IｴピｪデWﾐ"FWH@┌SW"ゲｷﾐS"S;S┌ヴIｴ";┌Iｴ"

im Wert gemindert

ひ"SｷW"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"┘ｷヴS";ﾉゲ"┣┌"ゲデ;ヴﾆ"HWa;ｴヴWﾐ"HWゲIｴヴｷWHWﾐ"ふ7┌ヴIｴｪ;ﾐｪゲ┗WヴﾆWｴヴぶ

ひ"SｷW"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"ｴ;デ";ﾐ"ｷｴヴWﾏ"ﾜゲデﾉｷIｴWﾐ"y;ﾐS"ふSくｴく"ｷﾏ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴぶ"

keinen Gehweg. Das sollte behoben werden

ひ"SWヴ"́┌ゲデ;ﾐS"WｷﾐｷｪWヴ"}デヴ;ヂWﾐ"ゲﾗﾉﾉデW"ｷﾐ"SWヴ"†⁄";ﾉゲ"c;ﾐｪWﾉ"HWヴ┑IﾆゲｷIｴピｪデ"┘WヴSWﾐ

PARKEN

ひ"0Wﾏ@ﾐｪWﾉデ"┘ｷヴSが"S;ゲゲ"v[‡ゲ";┌ゲ"SWヴ"#ﾉデゲデ;Sデ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ヮ;ヴﾆWﾐが"┘Wｷﾉ"ｴｷWヴ"

keine Gebühren erhoben werden oder Maximalparkzeiten bestehen

ひ"HWゲIｴヴ@ﾐﾆデWゲ"#ﾐ┘ﾗｴﾐWヴヮ;ヴﾆWﾐ"┘ｷヴS"SWﾐﾐﾗIｴ"ﾆヴｷピゲIｴ"ﾆﾗﾏﾏWﾐピWヴデが"ず┘;ゲ"ｷゲデが"

┘Wﾐﾐ"0Wゲ┌Iｴ"ﾆﾗﾏﾏデいさ

ひ"SｷW"v;ヴﾆヮﾉ@デ┣W"SWヴ"HWﾐ;IｴH;ヴデWﾐ"ｪヴﾗヂWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉゲｴ@┌ゲWヴ"ゲｷﾐS";ﾏ"‡ﾗ-

IｴWﾐWﾐSW"┌ﾐS"ﾐ;Iｴ"EWｷWヴ;HWﾐS";HｪWゲヮWヴヴデく"‡@ヴW"SｷWゲW"yWゲWヴ┗W"ﾐ┌デ┣H;ヴい

SONSTIGES

ひ"#ﾐｪWﾏ;ｴﾐデ"┘┌ヴSW"S;ゲ"ﾗdWﾐH;ヴ"┑HWヴﾉ;ゲデWデW"[;ﾐ;ﾉゲ┞ゲデWﾏが"S;ゲ"HWｷ"ゲデ;ヴﾆWﾐ"

yWｪWﾐa@ﾉﾉWﾐ"#H┘;ゲゲWヴ";┌a"SｷW"jHWヴ｡@IｴW"ゲヮ┑ﾉデく"KｷWヴ"ゲWｷ"SヴｷﾐｪWﾐS"#HｴｷﾉaW"

geboten

ひ"́┌ﾏ"~ｴWﾏ;"}デ;ヴﾆヴWｪWﾐ"┘ｷヴS"┗ﾗヴｪWゲIｴﾉ;ｪWﾐが"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"┌ﾐS"ﾏｷデ"SWﾐ"#Iｴ┘ｷW-

ゲWﾐ"Wｷﾐ"}┞ゲデWﾏ"┣┌ﾏ"y┑Iﾆｴ;ﾉデWﾐ"┗ﾗﾐ"yWｪWﾐ┘;ゲゲWヴ"┣┌"ゲIｴ;dWﾐが"S;ゲ"ゲﾗ┘ﾗｴﾉ"

SｷW"[;ﾐ;ﾉｷゲ;ピﾗﾐ"Wﾐデﾉ;ゲデWデ";ﾉゲ";┌Iｴ"a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｪWﾐ┌デ┣デ"┘WヴSWﾐ"ﾆﾜﾐﾐデW"

(Gießwasserreservoir etc.)

ひ"SｷW";ﾐデﾉ;ゲデ┌ﾐｪゲヴｷﾐﾐW"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWヴ"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"┗Wヴﾉ@┌ｦ";┌a"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾏ"Fヴ┌ﾐSが"

ebenso eine ca. 3-4 m breiter Streifen östlich davon, welcher von den Eigen-

デ┑ﾏWヴﾐ"SWヴ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆW"ｪWﾐ┌デ┣デ"┘ｷヴSく";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ"aヴ;ｪWﾐ"ﾐ;Iｴ"SWヴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪWﾐ"

Rolle dieses Bereichs

FAZIT TISCHRUNDE „MEIN HAUS“

Die Teilnehmer und insbesondere die Hauseigentümer sind an den Möglichkeiten 

WｷﾐWゲ" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲ" ┗ﾗヴゲｷIｴピｪ" ｷﾐデWヴWゲゲｷWヴデく" FWゲデ;ﾉデWヴｷゲIｴW" ;ｷﾐゲIｴヴ@ﾐﾆ┌ﾐ-

gen werden befürchtet. Dennoch plädiert man für eine allgemeine Entwicklung 

ｷﾏ"x┌;ヴピWヴが"ｷﾐゲHWゲﾗﾐSWヴW"ｷﾏ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y;┌ﾏく"7;ゲ"~ｴWﾏ;"v;ヴﾆWﾐ"┌ﾐS"†WヴﾆWｴヴ"

┘ｷヴS";ﾉゲ"~Wｷﾉ"SWヴ"NﾏﾏﾗHｷﾉｷW"HWｪヴｷdWﾐ"┌ﾐS"ヮヴ@ｪデ"S;ヴ┌ﾏ";┌Iｴ"SｷWゲW"~ｷゲIｴヴ┌ﾐSWく
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~ｴWﾏWﾐピゲIｴ"ヲ"
FREIRÄUME STRASSEN, WEGE, PLÄTZE, GÄRTEN, GEWÄSSER

LEITBILD UND ZIELE für ein Sanierungsgebiet in Bezug auf Freiräume:

ひ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾐゲ"0W┘┌ゲゲデゲWｷﾐ"SWヴ"EヴｷWSHWヴｪWヴ"ヴ┑IﾆWﾐ

ひ"#ﾐHｷﾐS┌ﾐｪ";ﾐ"ｪヴﾗヂWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐ"ゲIｴ;dWﾐ

ひ"]W┌デW"┗ﾗﾐ";┌ヂWﾐ"ｴWヴﾉﾗIﾆWﾐ

ひ"†WヴﾆWｴヴ"ｷﾐゲ"x┌;ヴピWヴ"ｴｷﾐWｷﾐ"ヴWｪ┌ﾉｷWヴWﾐ

ひ"#ﾐHｷﾐS┌ﾐｪ";ﾐ"y;S┘WｪWﾐWデ┣

ひ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ";ﾉゲ"EヴWｷ┣WｷデHWヴWｷIｴ"ﾐ┌デ┣H;ヴ"ﾏ;IｴWﾐ

ひ"«HWヴ"SｷW"‡;ゲゲWヴﾉ@┌aW"ﾏｷデ"┌ﾏﾉｷWｪWﾐSWﾏ"d;デ┌ヴヴ;┌ﾏ"┗Wヴﾆﾐ┑ヮaWﾐ

ひ"#ﾐHｷﾐS┌ﾐｪ";ﾐ"┌ﾏｪWHWﾐSW"Fヴ┑ﾐ┣┑ｪW"┗WヴHWゲゲWヴﾐ

IDEEN Nﾐ"SWヴ"7ｷゲﾆ┌ゲゲｷﾗﾐ";ﾏ"~ｷゲIｴ"┘┌ヴSWﾐ"aﾗﾉｪWﾐSW"#ﾐﾉｷWｪWﾐ"ﾗSWヴ"vヴﾗﾃWﾆピSWWﾐ"

genannt:

RUHENDER VERKEHR:

ひ"v;ヴﾆWﾐ"ｷﾐ"ｪWﾆWﾐﾐ┣WｷIｴﾐWデWﾐ"Eﾉ@IｴWﾐ"WヴﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐが

ひ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"vﾉ@デ┣Wﾐ"わ"}デヴ;ヂWﾐ"ﾗｴﾐW"}デWﾉﾉヮﾉ;デ┣┗Wヴﾉ┌ゲデ"┗ﾗヴﾐWｴﾏWﾐが"v;ヴﾆ-

plätze erhalten für Anwohner

ひ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐぎ"v;ヴﾆ"ヮﾉ┌ゲ"v;ヴﾆヮﾉ;デ┣"┌ﾐS"}ヮﾗヴデヮﾉ;デ┣に"v;ヴﾆヮﾉ;デ┣"┘ｷヴS"a┑ヴ"}デ;SビWゲデ"

WデIく"HWﾐﾜピｪデ

ひ"#ﾐ┘ﾗｴﾐWヴどv;ヴﾆ;┌ゲ┘WｷゲW"ｷﾏ"0WヴWｷIｴ"#Iｴゲデヴ;ヂW"Wｷﾐa┑ｴヴWﾐ

VERKEHRSFÜHRUNG:

ひ"~Wﾏヮﾗどンヰど́ﾗﾐW"ｷﾐ"SWヴ"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"っ#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"}デヴく"WｷﾐヴｷIｴデWﾐ

ひ"FWｴ┘Wｪ"┣┘ｷゲIｴWﾐ"#ﾏ"́┘ｷﾐｪWヴ"ン"┌ﾐS"ヵ"ﾏ┌ゲゲ"ﾐW┌"ｪWﾏ;Iｴデ"┘WヴSWﾐ"に"┘ｷIｴピｪぎ"

Handlauf bis ganz nach unten zur Achstraße führen.

ひ"FWｴ┘Wｪ";ﾏ"0Wヴｪ"にб"y;S┘Wｪ"に"́┘ｷﾐｪWヴ"にб"FWｴ┘Wｪ

ひ"E┌ヂ┘Wｪ";ﾏ"EヴｷWSHWヴｪWヴ"0Wヴｪ"┗WヴHヴWｷデWヴﾐ

ひ"E;ｴヴヴ;S┘Wｪ";ﾏ"}デWｷヴWヴ"0Wヴｪ"ｴｷﾐ┌ﾐデWヴ";ﾐ"SWヴ"#Iｴ"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"┌ﾐS"┗ﾗヴHWｷ";ﾏ"

Fußballplatz Richtung Afrastraße gleicht einer Rennstrecke und ist dadurch 

W┝デヴWﾏ"ｪWa@ｴヴﾉｷIｴ"にб"ｴｷWヴ"#HｴｷﾉaW"ゲIｴ;dWﾐ

ひ"#ﾏヮWﾉ";ﾐ"SWヴ"#aヴ;ゲデヴ;ヂWっ#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"}デヴく"ｷゲデ"ｪWa@ｴヴﾉｷIｴ"ｷﾐ"dﾗヴSどっ}┑SヴｷIｴデ┌ﾐｪ

ひ"~;ﾆデ"┗ﾗﾐ"0┌ゲ"┌ﾐS"~ヴ;ﾏ"┗ﾗﾐ"#┌ｪゲH┌ヴｪ"ﾐ;Iｴ"EヴｷWSHWヴｪ"ﾐﾗIｴ"HWゲゲWヴ";HゲピﾏﾏWﾐ

ひ"]┌ｷデヮﾗﾉSゲデヴ;ヂWぎ"][‡"┑HWヴ"ンがヵ"デ"┌ﾐS"0;┌ゲデWﾉﾉWﾐ┗WヴﾆWｴヴ"┌ﾐデWヴHｷﾐSWﾐ"ふ}IｴｷﾉSWヴが"

Kontrollen)

SPIELPLÄTZE / GRÜNFLÄCHEN

ひ"}ヮｷWﾉヮﾉ;デ┣";ﾏ"}IｴﾉﾗゲゲHWヴｪぎ"́┌ｪ;ﾐｪ"┑HWヴ"SｷW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"}デヴく"っ"EヴｷWSHWヴｪWヴ"0Wヴｪ"

┗WヴHWゲゲWヴﾐ"ふ}ｷIｴWヴｴWｷデが"jヴｷWﾐピWヴ┌ﾐｪぶく

ひ"}ヮｷWﾉヮﾉ@デ┣W"WヴﾐW┌Wヴﾐ

ひ"~ｷゲIｴデWﾐﾐｷゲヮﾉ;─Wﾐ";ﾏ"0ﾗﾉ┣ヮﾉ;デ┣";┌a"SWﾐ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ

ひ"0ﾗﾉ┣ヮﾉ;デ┣"WヴﾐW┌Wヴﾐっ┗WヴHWゲゲWヴﾐ
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ひ"0;┌┘;ｪWﾐ"ﾏｷデ"}ヮｷWﾉど"┌ﾐS"}ヮﾗヴデｪWヴ@デWﾐ"┣く"aヴWｷWﾐ"†Wヴa┑ｪ┌ﾐｪ"a┑ヴ"aヴWｷW"v;ヴﾆ｡@IｴW

ひ"«HWヴS;IｴデW"E;ｴヴヴ;SゲデWﾉﾉヮﾉ@デ┣W"a┑ヴ"0Wヴｪ;┌aｪ;ﾐｪ

SONSTIGES:

ひ"}デヴ;ヂWﾐHWﾉW┌Iｴデ┌ﾐｪ"ｷﾏ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴWﾐ"~Wｷﾉ"SWゲ"†ｷWヴデWﾉゲ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴ"H┣┘く"ｷﾐ"SWヴ"

Gestaltung entsprechend angepasst gestalten

ひ"#Iｴﾉ;┌a"ﾐ┌デ┣Wﾐ"┌ﾐS"┘ｷWSWヴ"WｷﾐWﾐ";ﾐデWﾐデWｷIｴ";ﾐﾉWｪWﾐが"ゲｷWｴW"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴW"0ｷﾉSWヴ"

ふゲ┑SﾉｷIｴ"SWゲ"ｴW┌ピｪWﾐ"]ｷSﾉどc;ヴﾆデWゲ"ﾗSWヴ";ﾐ"SWヴ"#Iｴ┘ｷWゲW";ﾐｪWｪﾉｷWSWヴデぶ

ひ"KﾗIｴ┘;ゲゲWヴｪWa;ｴヴ"にб"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ"┣┌ヴ"yWデWﾐピﾗﾐ"┗ﾗﾐ"yWｪWﾐ┘;ゲゲWヴ"┌ﾐS"┗ﾗﾐ"

Hochwasser nutzen

ひ"c;┌Wヴ";ﾏ"Eﾉ┌デｪヴ;HWﾐ"ヴWヮ;ヴｷWヴWﾐ

ひ"Eﾉ┌デｪヴ;HWﾐ"ゲIｴﾜﾐWヴ"┌ﾐS"ゲ;┌HWヴWヴ

ひ"KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣"┘ｷIｴピｪWヴ";ﾉゲ"0;Iｴ;┌aSWIﾆ┌ﾐｪ

ひ"[;ﾐ;ﾉ┑HWヴﾉ;┌bWIﾆWﾐ"ヴWヮ;ヴｷWヴWﾐ

ひ"KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣ぎ"[;ﾐ;ﾉWｷﾐﾉWｷデ┌ﾐｪ"HWWﾐSWﾐ

FAZIT TISCHRUNDE „FREIRÄUME“

7;ゲ" K;┌ヮ─ｴWﾏ;" v;ヴﾆWﾐ" ヮヴ@ｪデ" SｷW" ~ｷゲIｴヴ┌ﾐSWく" ;ゲ"┘ｷヴS" ｷﾏﾏWヴ"┘ｷWSWヴ" HWデﾗﾐデが"

dass man keine Abstriche am Parkangebot hinnehmen will. Dennoch sind Ver-

besserungen auf den Straßen und Plätzen gewünscht

– auch eine Zonierung für eine gerechtere Flächenverteilung wird prinzipiell be-

fürwortet.

~ｴWﾏWﾐピゲIｴ"ン"
⁄cE;]7"†;y0Nd7⁄dF;dが"#⁄}‡Ny[⁄dF;d"ぬ";Nd́;]K#d7;]が"
STADTBERG, ACHWIESEN 

LEITBILD UND ZIELE für ein Sanierungsgebiet in Bezug auf das weitere Umfeld:

ひ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾐゲ"0W┘┌ゲゲデゲWｷﾐ"SWヴ"EヴｷWSHWヴｪWヴ"ヴ┑IﾆWﾐ

ひ"#ﾐHｷﾐS┌ﾐｪ";ﾐ"ｪヴﾗヂWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐ"ゲIｴ;dWﾐ

ひ"]W┌デW"┗ﾗﾐ";┌ヂWﾐ"ｴWヴﾉﾗIﾆWﾐ

ひ"†WヴﾆWｴヴ"ｷﾐゲ"x┌;ヴピWヴ"ｴｷﾐWｷﾐ"ヴWｪ┌ﾉｷWヴWﾐ

ひ"#ﾐHｷﾐS┌ﾐｪ";ﾐ"y;S┘WｪWﾐWデ┣

ひ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ";ﾉゲ"EヴWｷ┣WｷデHWヴWｷIｴ"ﾐ┌デ┣H;ヴ"ﾏ;IｴWﾐ

ひ"«HWヴ"SｷW"‡;ゲゲWヴﾉ@┌aW"ﾏｷデ"┌ﾏﾉｷWｪWﾐSWﾏ"d;デ┌ヴヴ;┌ﾏ"┗Wヴﾆﾐ┑ヮaWﾐ

ひ"#ﾐHｷﾐS┌ﾐｪ";ﾐ"┌ﾏｪWHWﾐSW"Fヴ┑ﾐ┣┑ｪW

IDEEN" Nﾐ"SWヴ"7ｷゲﾆ┌ゲゲｷﾗﾐ";ﾏ"~ｷゲIｴ"┘┌ヴSWﾐ"aﾗﾉｪWﾐSW"#ﾐﾉｷWｪWﾐ" ﾗSWヴ"vヴﾗﾃWﾆピSWWﾐ"

genannt: 

WEGE

ひ"7Wヴ"H;ヴヴｷWヴWaヴWｷW"‡Wｪ"ﾐ;Iｴ"ﾗHWﾐ"a┑ヴ"y;Sa;ｴヴWヴ"┌ﾐS"[ｷﾐSWヴ┘;ｪWﾐ"ゲﾗﾉﾉデW"HWゲ-

ser ausgeschildert werden,

ひ"́┘ｷゲIｴWﾐ"SWヴ"#Iｴゲデヴ;ゲゲW"┌ﾐS"SWヴ"d┌ゲゲ;ﾉﾉWW"ゲﾗﾉﾉデW";ﾉゲ"┘WｷデWヴWヴ"H;ヴヴｷWヴWaヴWｷWヴ

́┌ｪ;ﾐｪ"WｷﾐW"}WヴヮWﾐピﾐW"ﾏｷデ"FWa@ﾉﾉW";ﾐｪWﾉWｪデ"┘WヴSWﾐく
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ひ"7Wヴ"~ヴ;ﾏヮWﾉヮa;S"┣┘ｷゲIｴWﾐ"FWヴHWヴ┘Wｪ"┌ﾐS"SWヴ"y;S┘Wｪ"┘WゲデﾉｷIｴ"SWヴ"#Iｴ"ゲﾗﾉﾉ-

デW"┣┌"WｷﾐWﾏ"ヴｷIｴピｪWﾐ"y;S┘Wｪ";┌ゲｪWH;┌デ"┘WヴSWﾐく

ひ"S;ｪWｪWﾐ"ﾆ;ﾏ"SWヴ"†ﾗヴゲIｴﾉ;ｪが"SWﾐ"ず́ｷヮaWﾉさ"ｷﾏ"}┑SWﾐ"┣┌"ゲデヴWｷIｴWﾐ"┌ﾐS"S;ゲ"⁄ﾐ-

tersuchungsgebiet zu verkleinern.

ひ"#┌a"SWﾐ"7┌ヴIｴｪ;ﾐｪゲゲデヴ;ゲゲWﾐ"┘ｷW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"}デヴ;ゲゲW"┌ﾐS"#aヴ;ゲデヴ;ゲゲW"ゲﾗﾉﾉデW"

Tempo 30 vorgeschrieben und kontrolliert werden.

ひ"7┌ヴIｴ"WﾐデゲヮヴWIｴWﾐSW"0WゲIｴｷﾉSWヴ┌ﾐｪ"ゲﾗﾉﾉ"S;ゲ"7;┌Wヴヮ;ヴﾆWﾐ"┗ﾗﾐ"]W┌デWﾐが"SｷW"ｷﾐ"

der Altstadt arbeiten, verhindert werden ausschließliche Anliegerparkzone 

wird gewünscht.

ひ"SｷW"~ヴWヮヮWﾐ"ﾐ;Iｴ"ﾗHWﾐ"ｷﾐ"SｷW"}デ;Sデ"ゲｷﾐS"ｷﾏ"‡ｷﾐデWヴ"┣┌"ｪﾉ;─

ひ"HWｷ"~ヴWヮヮWﾐ"FWﾉ@ﾐSWヴ";┌a"HWｷSWﾐ"}WｷデWﾐ

ひ"~┌ﾐﾐWﾉ"┌ﾐデWヴ"SWヴ"}デヴ;ゲゲW"}デWｷヴWヴ"0Wヴｪ"ｷゲデ"S┌ヴIｴ"Fヴ;qピ"┗WヴゲIｴﾏ┌デ┣デ

ひ"H;┌ﾉｷIｴW"†WヴSｷIｴデ┌ﾐｪWﾐ"ｷﾏ"FWHｷWデ"┘WヴSWﾐ"ﾆヴｷピゲIｴ"ｪWゲWｴWﾐ"に"┌ﾐHWSｷﾐｪデ"ｪWﾐ┑-

gend Stellplätze verlangen.

ACHWIESEN

ひ"7ｷW"}ヮｷWﾉヮﾉ;デ┣ﾐ┌デ┣┌ﾐｪ";┌a"SWﾐ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ"┘ｷヴS"HWｪヴ┑ヂデき"WｷﾐW";ヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪ"┌ﾏ"

‡;ゲゲWヴゲヮｷWﾉW"┘@ヴW"ﾐｷIｴデ"ゲIｴﾉWIｴデき"S;ﾐﾐ"ｪW┘ｷﾐﾐデ"SWヴ"}ヮｷWﾉヮﾉ;デ┣";ﾐ"#─ヴ;ﾆピ┗ｷデ@デ"

und man sollte zusätzliche Stellplätze für diesen neuen Stellplatz ausweisen, 

S;"┣┌"Wヴ┘;ヴデWﾐ"ｷゲデが"S;ゲゲ"c┑─Wヴ"ｷｴヴW"[ｷﾐSWヴ"ﾏｷデ"WｷﾐWﾏ"E;ｴヴ┣W┌ｪ"┣┌"ゲﾗﾉIｴ"

WｷﾐWﾏ";─ヴ;ﾆピ┗Wﾐ"[ｷﾐSWヴゲヮｷWﾉヮﾉ;デ┣"HヴｷﾐｪWﾐ"┘WヴSWﾐく

ひ"7ｷW"d┌デ┣Wヴ"SWゲ"0ﾗﾉ┣ヮﾉ;デ┣Wゲ"ふ;ヴ┘;IｴゲWﾐWぶ"ゲデWﾉﾉWﾐ"ｷｴヴW"E;ｴヴ┣W┌ｪW"ｷﾐ"SWヴ"#Iｴ-

strasse ab und belasten dadurch die Bewohner des Gebiets, die wegen zu 

wenig Stellplätzen auf den einzelnen Grundstücken auf die Stellplätze auf 

SWヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"†WヴﾆWｴヴゲ｡@IｴW";ﾐｪW┘ｷWゲWﾐ"ゲｷﾐSく"7Wゲｴ;ﾉH"ゲﾗﾉﾉデWﾐ"Sﾗヴデ"┌ﾐデWﾐ"

┘WｷデWヴW"}デWﾉﾉヮﾉ@デ┣W"aWゲデ"ｪWゲIｴ;dWﾐ"┘WヴSWﾐ
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dass die Keller von Wohnhäusern volllaufen könnten.
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rüber hinaus geht auf die Wegebeziehungen zu Stadt und Schloss ein. Ebenso 

werden die Achwiese sowie der Wasserlauf der Ach als Freizeitbereiche bespro-

chen.
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2.3.2 Eigentümerbefragung

Im Rahmen einer umfassenden Eigentümerbefragung wurden die Immobilien-
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verschickt, von denen 66 ausgefüllt und verwertbar zurückgeschickt wurden. 

Dies entspricht einer Rücklaufquote von 47% und stellt einen für Befragungen 

dieser Art hohen Wert dar.

Mit den ausgefüllten Fragebögen konnten Rückschlüsse auf drei unterschiedli-

che Immobilien (Mehrfamilienhaus 40%, Einfamilienhaus 56% und ohne Wohn-

nutzung 4%) gezogen werden. 
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Laut den Befragten konnten zum Thema Sanierung folgende Ergebnisse ver-

zeichnet werden:
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nach Augenschein erhobenen Bauzustandsdaten ist eine große Zurückhaltung 

zu sehen - vor allem bei Eigentümern, deren Gebäude einen sanierungsbedarf 

aufweisen.

Über den Zeitpunkt der Sanierungsmaßnahmen sind sich die sanierungswilligen 

Befragten nicht ganz einig - dennoch wünschen sie die meisten eine Veränderun-
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Umfeld sind für 55% der Befragten ausreichend vorhanden, 41% bemängeln zu 
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notwendigkeiten, auch wenn die Bestandsanalyse den Bedarf erkennt (s. auch 

Plan S. 37). Ein akuter zusätzlicher Parkplatzbedarf wird von den antwortenden 

Befragten nicht angemahnt.
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‡ｷW"┗ｷWﾉW"SｷWゲWヴ"┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴWﾐ"}デWﾉﾉヮﾉ@デ┣W"ﾆﾜﾐﾐデWﾐ";┌a"NｴヴWﾏ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑Iﾆ"ﾗヴｪ;ﾐｷゲｷWヴデ"┘WヴSWﾐい

ja

ja

#ﾐ┣;ｴﾉぎ"くくくくくくくくくくくくく

#ﾐ┣;ｴﾉぎ"くくくくくくくくくくくくく

nein

nein ｷゲデ"HW;┌ｦヴ;ｪデ

‡ｷW"Wヴaﾗﾉｪデ"SｷW"SWヴ┣WｷピｪW"0WｴWｷ┣┌ﾐｪ"SWゲ"K;┌ヮデｪWH@┌SWゲい

Fernwärme Gasheizung Ölheizung ゲﾗﾐゲピｪW"KWｷ┣┌ﾐｪぎ"くくくくくくくくくくくくく



26 VU Unterm BergFriedberg (Bayern)Untersuchungsgebiet

E┑ヴ"┘WﾉIｴW"Fヴ┌ヮヮWﾐ"ゲWｴWﾐ"}ｷW"WｷﾐWﾐ"WヴｴﾜｴデWﾐ"0WS;ヴa";ﾐ"ふ┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴWﾐぶ"Fヴ┑ﾐど"┌ﾐS"EヴWｷ｡@IｴWﾐい

0°Áú̇Â ãÂ" +êã" K̇ þ°ËÂ°ãš%â°úËãã°ã"  ã-"
K̇ þ°ËÂ°ãš%â°úã

}ﾗﾉﾉ"Wｷﾐ"ｪヴﾜヂWヴWヴ"Fヴ┑ﾐ;ﾐデWｷﾉ"ｷﾐ"SWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y@┌ﾏWﾐ"ｪWゲIｴ;dWﾐ"┘WヴSWﾐい
Teil D - Fortsetzung

‡┑ﾐゲIｴW";ﾐ"SｷW"ゲデ@SピゲIｴW"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪ

ja nein

Kinder Jugendliche

Familien Senioren

}ﾗﾉﾉデWﾐ"HWｷ"SWヴ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"SWヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y@┌ﾏW

ひ"SWﾐﾆﾏ;ﾉヮ｡WｪWヴｷゲIｴW"0Wﾉ;ﾐｪW"ゲデ@ヴﾆWヴ"HWヴ┑IﾆゲｷIｴピｪデ"┘WヴSWﾐい

ひ"WｷﾐW"H;ヴヴｷWヴWaヴWｷW"⁄ﾏゲWデ┣┌ﾐｪ"ゲデ@ヴﾆWヴ"HWヴ┑IﾆゲｷIｴピｪデ"┘WヴSWﾐい

ひ"Fヴ┑ﾐ｡@IｴWﾐ"ゲデ@ヴﾆWヴ"HWヴ┑IﾆゲｷIｴピｪデ"┘WヴSWﾐい

ひ"#┌aWﾐデｴ;ﾉデゲケ┌;ﾉｷデ@デWﾐ"ｷﾏ"EヴWｷWﾐ"ゲデ@ヴﾆWヴ"HWヴ┑IﾆゲｷIｴピｪデ"┘WヴSWﾐい

ja

ja

ja

ja

nein

nein

nein

nein

K;HWﾐ"}ｷW"0Wヴ;デ┌ﾐｪゲHWS;ヴa"┣┌"aﾗﾉｪWﾐSWﾐ"~ｴWﾏWﾐぎ 
́┌";ﾉﾉｪWﾏWｷﾐWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲデｴWﾏWﾐ";ﾐ"NｴヴWヴ"NﾏﾏﾗHｷﾉｷWい

ja nein

~Wｷﾉ";"
0Wヴ;デ┌ﾐｪゲHWS;ヴa

́┌";ﾐWヴｪｷWゲヮ;ヴﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐい

́┌"SWﾐﾆﾏ;ﾉヮ｡WｪWヴｷゲIｴWﾐ"#ﾐaﾗヴSWヴ┌ﾐｪWﾐ"┌ﾐS"Eヴ;ｪWﾐい

┣┌"SWﾐ"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"WｷﾐWゲ"ゲWﾐｷﾗヴWﾐｪWヴWIｴデWﾐ"⁄ﾏH;┌ゲい

́┌"WｷﾐWﾏ"FWﾏWｷﾐゲIｴ;ｦゲヮヴﾗﾃWﾆデ"ﾏｷデ"SWﾐ"d;IｴH;ヴﾐ"ふ┣く0く"FWﾏWｷﾐゲIｴ;ｦゲｪ;ヴデWﾐが"どｪ;ヴ;ｪWﾐっどゲデWﾉﾉヮﾉ@デ┣Wが"0ﾉﾗIﾆｴWｷ┣ﾆヴ;ｦ┘Wヴﾆが"
‡Wヴﾆゲデ@─Wﾐ"WデIくぶい

ja

ja

ja

ja

ﾐｷIｴデ"ゲﾗ"┘ｷIｴピｪ

ﾐｷIｴデ"ゲﾗ"┘ｷIｴピｪ

nein

nein

weitere Anmerkungen

Den ausgefüllten Fragebogen können Sie an folgenden Stellen abgeben:

¿" im Rathaus im Sekretariat des Bürgermeisters,

¿" per E-Mail (wieler@umbaustadt.de) an Herrn Wieler des Stadtumbaumanage-
ments 

¿" oder per Fax an 09433 18 33

RÜCKGABE

Stadt Friedberg
Marienplatz 5, 86316 Friedberg

Telefon: 0821 6002 0| Fax: 0821 6002 190

E-Mail: info@friedberg.de
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2.3.3 Fachgespräche

ABSTIMMUNGSGESPRÄCH MIT DER FIRMA SEGMÜLLER

#ﾏ"ンくヰンくヲヰヱヶ"┘┌ヴSW"ﾏｷデ"Yﾗｴ;ﾐﾐWゲ"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴ"┌ﾐS"ﾏｷデ"SWヴ"†Wヴ┘;ﾉデ┌ﾐｪ"Wｷﾐ"Nﾐaﾗヴ-

ﾏ;ピﾗﾐゲｪWゲヮヴ@I"ｪWa┑ｴヴデく"7;ゲ"cﾜHWﾉｴ;┌ゲ"HWgﾐSWデ"ゲｷIｴ"ﾐｷIｴデ"ｷﾏ"ﾆ┑ﾐｦｷｪWﾐ"};ﾐｷW-

rungsgebiet, hat jedoch ein großes Interesse an seiner Entwicklung.

ひ""7ｷW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"SWゲ"E┌ヂ┘Wｪゲ"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWヴ"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"}デヴ;ヂW"ふﾜゲデﾉｷIｴ"SWﾏ"

ﾆ┑ﾐｦｷｪWﾐ"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴぶ"ｷゲデ"WｷﾐW"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデ"┌ﾐS"1ｴ;ﾐIWが"SｷW"#ﾉデゲデ;Sデ"a┑ヴ"E┌ヂ-

ｪ@ﾐｪWヴ";─ヴ;ﾆピ┗Wヴ"┣┌"ﾏ;IｴWﾐく

ひ""Wゲ"┘┌ヴSW"┗ﾗヴｪWゲIｴﾉ;ｪWﾐが"S;ゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ";ﾐ"ゲWｷﾐWﾐ"y@ﾐSWヴﾐ"┣┌ﾏ"

Schlossberg und zur Einmündung der Schützenstraße im Sinne eine gestal-

デWデWﾐ"}デ;SデWｷﾐｪ;ﾐｪゲ"┣┌"ﾆﾗﾏヮﾉW│WヴWﾐく"7;ﾐﾐ"ﾆﾜﾐﾐデW";┌Iｴ"S;ゲ"WｴWﾏ;ﾉｷｪW"

Gasthaus Bärenbräu (Friedberger Straße 14) integriert werden.

ひ""SｷW"ﾐW┌W"┗ﾗﾐ"SWヴ"E;く"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴ"ｪWゲヮﾗﾐゲﾗヴデW"0┌ゲ┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"ゲIｴ;dデ"WｷﾐW"

lange gewünschte Verknüpfung der Angebote in der Altstadt  mit dem Einzel-

handelsangebot um das Möbelhaus herum.

ひ"";ｷﾐW"SｷヴWﾆデWヴW"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┑HWヴ"SｷW"}デヴ;ヂW"す⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪげ"┌ﾐS"

die Treppen zum Zwinger hinaus wurde bisher nicht wahrgenommen, ist als 

ｷﾐデWヴWゲゲ;ﾐデW"#ﾉデWヴﾐ;ピ┗W"┌ﾏ"┗ﾗﾐ"SWヴ"}デ;Sデ"┣┌ﾏ"cﾜHWﾉｴ;┌ゲ"┌ﾐS"┌ﾏｪWﾆWｴヴデ"

aber durchaus willkommen.

ひ""SｷW"#ﾐｪWHﾗデW"ｷﾐ"SWヴ"#ﾉデゲデ;Sデ"┌ﾐS"WｷﾐW"ﾏﾜｪﾉｷIｴW"#ﾐｪWHﾗデゲWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"ｷﾏ"

x┌;ヴピWヴ"す⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪげ"ゲｷﾐS"a┑ヴ"S;ゲ"cﾜHﾉｴ;┌ゲ"ｷﾏﾏWヴ"S;ﾐﾐ"ｷﾐデWヴWゲゲ;ﾐデが"┘Wﾐﾐ"

ゲｷW"ゲｷIｴ"Wヴｪ@ﾐ┣WﾐS"┌ﾐS"ﾐｷIｴデ"ﾆﾗﾐどﾆ┌ヴヴｷWヴWﾐS"┣WｷｪWﾐが"Sくｴく"S;ゲ"ﾏｷ─Wﾉ;ﾉデWヴﾉｷIｴW"

Eﾉ;ｷヴが"[┌ﾐゲデどっ[ﾉWｷﾐｪW┘WヴHWが"}デヴ;ヂWﾐI;aYゲ"WデIく"ﾆﾜﾐﾐWﾐ";ﾉゲ"}デ@ヴﾆW"ｪWﾐ┌デ┣デ"┘Wヴ-

den.

ひ""SｷW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"SWヴ"jゲデ┘;ﾐS"SWヴ"EｷヴﾏWﾐｪWH@┌SW"┣┌ヴ"#Iｴ┘ｷWゲWっ#ﾉデゲデ;Sデ"ｴｷﾐ"

ふ#aヴ;ゲデヴ;ヂWぶが"ﾆﾜﾐﾐデW";ﾉゲ"┣┌ﾆ┑ﾐｦｷｪW"#┌aｪ;HW"┘;ｴヴｪWﾐﾗﾏﾏWﾐ"┘WヴSWﾐく";ｷﾐW"

intensivere Begrünung ist denkbar.

ひ""SｷW"NSWWが"SWﾐ"}デ;ﾐSﾗヴデ"EヴｷWSHWヴｪ";ﾉゲ"す⁄ヴ┣WﾉﾉWげ"SWゲ"⁄ﾐデWヴﾐWｴﾏWﾐゲが"ﾏｷデ"WｷﾐWﾏ"

Ausstellungskonzept, Schauraum der Firmen- und Wohngeschichte zu ergän-

zen, wurde nicht uninteressiert aufgenommen. Einen Fundus von Schaustü-

cken gibt es schon.
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ABSTIMMUNGSGESPRÄCH MIT DER BENNOMÜHLE

7ｷW" c┑ｴﾉW" HWgﾐSWデ" ゲｷIｴ" ゲWｷデ" FWﾐWヴ;ピﾗﾐWﾐ" ｷﾏ" E;ﾏｷﾉｷWﾐHWゲｷデ┣" ┌ﾐS" ┘ｷヴS" SWﾐ"

}デ;ﾐSﾗヴデ"┘WｷデWヴｴｷﾐ"ﾏｷデ"}WﾉHゲデHW┘┌ゲゲデゲWｷﾐ"ヮ｡WｪWﾐく"}Wｷデ"SWヴ"#┌ゲﾉ;ｪWヴ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"];-

ｪWヴﾆ;ヮ;┣ｷデ@デWﾐ"a┌ﾐﾆピﾗﾐｷWヴデ"SｷW"]ﾗｪｷゲピﾆ"SWゲ"0WデヴｷWHWゲ";ﾏ"}デ;ﾐSﾗヴデ"ゲWｴヴ"ｪ┌デく"7ｷW"

;ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┘┌ヴSW"ｷﾐ"SWﾏ"FWゲヮヴ@Iｴ";ﾏ"ンくヰンくヲヰヱヶ"HWｪヴ┑ヂデ

ひ""7Wヴ"‡┌ﾐゲIｴ"┘┌ヴSW"aﾗヴﾏ┌ﾉｷWヴデが"S;ゲゲ"ﾏ;ﾐ"ゲｷIｴ";┌Iｴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪ"H;┌ﾉｷIｴ";ﾐ"ﾐW┌W"

Bedingungen anpassen können will. Das Sanierungsgebiet sollte dabei keine 

;ﾉﾉ┣┌"ｴﾗｴWﾐ"#┌｡;ｪWﾐ"aWゲデゲWデ┣Wﾐく

ひ""ﾏｷデ"Kｷﾐ┘Wｷゲ";┌a"SｷW"EWゲデﾉWｪ┌ﾐｪ";ﾉゲ"cｷゲIｴｪWHｷWデ"ｷﾏ"Eﾉ@IｴWﾐﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐ"ど"ﾏｷデ"

Hinweis auf die Festlegung als Mischgebiet im Flächennutzungsplan wurde 

SｷW"cｷゲIｴ┌ﾐｪ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"HWデﾗﾐデが";┌Iｴ"┘Wﾐﾐ";ﾆデ┌Wﾉﾉ"SｷW"~WﾐSWﾐ┣"┣┌ﾏ"‡ﾗｴﾐ-

ケ┌;ヴピWヴ"ﾗdWﾐゲｷIｴデﾉｷIｴ"ｷゲデく

ひ""Wゲ"┘┌ヴSW"┣┌"HWSWﾐﾆWﾐ"ｪWｪWHWﾐが"S;ゲゲ"SｷW"#Iｴゲデヴ;ヂW"ｷﾐ"0W┣┌ｪ";┌a"W┗Wﾐデ┌Wﾉ-

le neue Wohnbebauungen verkehrlich höher belastet würde, jedoch nicht 

breiter werden kann. Es wurde darauf hingewiesen, dies bei Neuerschließung 

bislang anders genutzter Grundstücke zu beachten.

ひ""a┑ヴ"SWﾐ"}デ;ﾐSﾗヴデ"#ﾏ"́┘ｷﾐｪWヴ"Β"┌ﾐS"#Iｴゲデヴ;ヂW"ヲΒ"┘ｷヴS"┗ﾗﾏ";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ"ﾏｷ─-

ﾉWヴaヴｷゲピｪ"WｷﾐW"dW┌HWH;┌┌ﾐｪ"ｪWヮﾉ;ﾐデく";ゲ"┘┌ヴSW"ｷﾐ"#┌ゲゲｷIｴデ"ｪWゲデWﾉﾉデが"S;ゲゲ"WｷﾐW"

Förderung für Umbauten und Sanierungen – nicht für Neubauten  - ausge-

ゲIｴﾜヮｦ"┘WヴSWﾐ"ﾆ;ﾐﾐく

ひ""SWヴ"c┑ｴﾉWﾐﾉ;SWﾐ"┘ｷヴS";ﾉゲ"#ﾐｪWHﾗデ"ｷﾐ"EヴｷWSHWヴｪ"ｪ┌デ";ﾐｪWﾐﾗﾏﾏWﾐく";ヴ"Wﾐデｴ@ﾉデ"

auch Produkte, die nicht in der Mühle produziert werden.

ひ""‡;ゲゲWヴﾆヴ;ｦ"┘ｷヴS"┘WｷデWヴｴｷﾐ"ﾏｷデ"WｷﾐWヴ"~┌ヴHｷﾐW"a┑ヴ"SｷW"WｷｪWﾐW";ﾐWヴｪｷWｪW┘ｷﾐ-

nung genutzt. 

Der Mühlenladen verfügt über ein 
#ﾐｪWHﾗデ";ﾐ"]WHWﾐゲﾏｷ─Wﾉﾐ";┌ゲ"SWヴ"
Mühle sowie wesensverwandte 
Produkte. (Foto: Bennomühle)

Die Mühle prägt den Eingang zum 
x┌;ヴピWヴ"┗ﾗﾐ"dﾗヴSWﾐ"ふﾉｷﾐﾆゲぶ

Geführte Wasserläufe werden 
auch heute noch zur Energeige-
winnung genutzt (rechts)
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2.3.4 †Wヴﾏｷ─ﾉ┌ﾐｪ"┣┌ﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ

Im Lauf der Erstellung der VU sowie insbesondere bei Gesprächen mit Eigentü-

mern während und nach der Bürgerveranstaltung wurde sichtbar, dass zu den 

#┌ゲﾉﾜゲWヴﾐが"SWﾐ";ｷｪWﾐゲIｴ;ｦWﾐが"SWﾐ"[ﾗﾐゲWケ┌Wﾐ┣Wﾐ";HWヴ";┌Iｴ"┣┌"SWﾐ"†ﾗヴデWｷﾉWﾐ"

WｷﾐWゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲ"Wｷﾐ"†Wヴﾏｷ─ﾉ┌ﾐｪゲHWS;ヴa"HWゲデWｴデく

7ｷWゲWヴ"#┌aｪ;HWﾐデWｷﾉ"SWヴ"†⁄"┘ｷヴS";ﾉゲ"ゲWヮ;ヴ;デWゲ"E;ﾉデHﾉ;─"┗ﾗヴHWヴWｷデWデが"S;ゲ"0W-

wohner, Eigentümer und vor allem Sanierungswillige als Partner gewinnen will. 

7;┣┌"SｷWﾐWﾐ"SｷW"ﾃW┘WｷﾉｷｪWﾐ"«HWヴゲIｴヴｷｦWﾐ"ゲﾗ┘ｷW"SｷW";HゲIｴﾉｷWヂWﾐSW"ヱヰどv┌ﾐﾆデWど

]ｷゲデWが"SｷW";ﾉﾉW"}Iｴヴｷ─W"Hｷゲ"┣┌ヴ"#┌ゲHW┣;ｴﾉ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"EﾜヴSWヴﾏｷ─Wﾉﾐ"HWゲIｴヴWｷHデ"ふゲく"

auch Kap. 6.3).

7;ゲ"E;ﾉデHﾉ;─"ｪWｴデ";┌a"ゲﾗ┘ﾗｴﾉ"a┑ヴ"S;ゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"ろ#ﾉデゲデ;Sデろ";ﾉゲ";┌Iｴ"a┑ヴ"

ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ";┌a"Eヴ;ｪWﾐ"Wｷﾐが"SｷW"ゲｷIｴ"┣┌"WｷﾐWﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ";┌ｦ┌ﾐ"┌ﾐS"

deren Beantwortung das Verständnis für die Chancen einer solchen Förderkulis-

se wecken und stärken soll:

ひ""‡;ゲ"ｷゲデ"Wｷﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデい

ひ""‡WﾉIｴW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデW"ｪｷHデ"Wゲ"ｷﾐ"EヴｷWSHWヴｪい

ひ""NIｴ"┘ﾗｴﾐW"ｷﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデく"‡;ゲ"ｴ;HW"ｷIｴ"S;┗ﾗﾐい

ひ""‡;ゲ"┘ｷヴS"ﾐﾗIｴ"ｪWaﾜヴSWヴデい

ひ""‡WﾉIｴW"yWｪWﾉﾐ"ｪWﾉデWﾐ"HWｷﾏ"0;┌Wﾐ"ｷﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデい

ひ""NIｴ"┘ｷﾉﾉ"WｷﾐW"EﾜヴSWヴ┌ﾐｪ"a┑ヴ"WｷﾐW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWく"‡ｷW"ｪWｴW"ｷIｴ"┗ﾗヴい

}デ;デ┌ゲ"ｷﾏ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"NﾐデWヴWゲゲW"ﾉｷWｪデく"#┌Iｴ"a┑ヴ"
SｷW"EヴｷWSHWヴｪWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデW"┘┌ヴSW"S;a┑ヴ"
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3.1 DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG UND 
SOZIALSTRUKTUR

7ｷW"ゲデ;ピゲピゲIｴW";ヴa;ゲゲ┌ﾐｪ"SWゲ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"ﾆﾗﾐﾐデW"ﾏｷデ"KｷﾉaW"SWヴ

kleinräumigen Gliederung der Stadt Friedberg erfolgen. Da in Teilbereichen

SｷW"ゲデ;ピゲピゲIｴWﾐ"0ﾉﾜIﾆW"ﾐｷIｴデ"W┝;ﾆデ"ﾏｷデ"SWヴ"[ﾗﾐデ┌ヴ"SWゲ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ

┑HWヴWｷﾐゲピﾏﾏWﾐが"ﾆﾗﾏﾏデ"Wゲ"┣┌"ﾉWｷIｴデWﾐ"⁄ﾐｪWﾐ;┌ｷｪﾆWｷデWﾐが"SｷW";ﾉﾉWヴSｷﾐｪゲ

zu vernachlässigen sind.

Im Untersuchungsgebiet wohnten im 2015 296 Personen. Dies entspricht

rund 1% der Gesamtbevölkerung Friedbergs (29.593 Personen am

31.12.2015). Mit rund 28% liegt der Anteil der über 65-jährigen im Untersu-

Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"SｷIｴデ";ﾏ"7┌ヴIｴゲIｴﾐｷ─"SWヴ"FWゲ;ﾏデゲデ;Sデが"SWヴ";ﾐSW"ヲヰヱヵ"HWｷ

23% lag. Der Anteil der unter 18-jährigen ist im Vergleich zur Gesamtstadt

ゲWｴヴ"ｪWヴｷﾐｪく"‡@ｴヴWﾐS"SｷWゲW"Fヴ┌ヮヮW"ｷﾐ"SWヴ"FWゲ;ﾏデゲデ;Sデ"ｷﾏ"Y;ｴヴ"ヲヰヱヵ

ヴ┌ﾐS"ヱΑХ"HWデヴ┌ｪが"ゲｷﾐS"SｷWゲ"ｷﾏ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"ｷﾏ"Y;ｴヴ"ヲヰヱヵ"ﾐ┌ヴ"ヴ┌ﾐS

10%.

Insgesamt liegt der Anteil der Ausländer im Untersuchungsgebiet mit rund

ヱヰХ"SｷIｴデ";ﾏ"ｪWゲ;ﾏデゲデ@SピゲIｴWﾐ"7┌ヴIｴゲIｴﾐｷ─"ふI;く"ΒХぶく"

Interessant ist ein Blick auf die Tabelle der Einwohnerzuwächse bzw. -abgänge. 

‡@ｴヴWﾐS"SｷW";ｷﾐ┘ﾗｴﾐWヴ┣;ｴﾉ"Hｷゲ"┣┌ﾏ"Y;ｴヴ"ヲヰヰヰ"ゲデWピｪ"ｪW┘;IｴゲWﾐ"ｷゲデが"ｪｷHデ"Wゲ"ゲWｷデ"

SWﾏ"Y;ｴヴ"ヲヰヰヵ"ﾏWｴヴ"#Hｪ@ﾐｪW"┘ｷW"́┌ｪ@ﾐｪWく"

Einwohner 
Gesamt

7┌ヴIｴゲIｴﾐｷ─ゲ;ﾉデWヴ"
ｷﾐ"Y;ｴヴWﾐ

Anteil 
über 65 
Y;ｴヴW

Anteil 
unter 18 
Y;ｴヴW

Anteil 
Ausländer

Unterm Berg 295 48 28% 10% 10%

Gesamtstadt 29.593 44 23% 17% 8%

Einwohner
Unterm Berg

Veränderungen in %
ggü. dem Vorjahr

1975 204

1980 219 +7%

1990 229 +4%

1995 287 +25%

2000 332 +15%

2005 310 -7%

2015 294 -6%
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Fazit

7Wヴ"}デ;S─Wｷﾉ"HWgﾐSWデ"ゲｷIｴ"ｷﾐ"WｷﾐWﾏ"}デ;Sｷ┌ﾏ"SWゲ"ﾉ;ﾐｪゲ;ﾏWﾐ"}Iｴヴ┌ﾏヮaWﾐゲく"́┌┗ﾗヴ"

ｷゲデ"Wｷﾐ"SW┌デﾉｷIｴWゲ"‡;Iｴゲデ┌ﾏ"Hｷゲ" ┣┌ﾏ"Y;ｴヴ"ヲヰヰヰ"┣┌"┗Wヴ┣WｷIｴﾐWﾐが"S;ゲ"S┌ヴIｴ"SｷW"

┣;ｴﾉヴWｷIｴWﾐ"dW┌H;┌デWﾐ" ﾉWｷIｴデ"Wヴﾆﾉ@ヴH;ヴ" ｷゲデく"7ｷW"#Hﾐ;ｴﾏW"SWヴ"0W┘ﾗｴﾐWヴゲIｴ;ｦ"

ﾐ;Iｴ" ヲヰヰヰ" ｷゲデ" ;┌ゲ" WｷﾐWヴ" ;ﾉﾉｪWﾏWｷﾐWﾐ" SWﾏﾗｪヴ;gゲIｴWﾐ" ~WﾐSWﾐ┣" ;HﾉWｷデH;ヴ" ;HWヴ"

ﾐｷIｴデ"┌ﾐHWSｷﾐｪデ" a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ヮﾉ;┌ゲｷHWﾉく"jdWﾐゲｷIｴデﾉｷIｴ" ｷゲデ"SWヴ"#ﾐデWｷﾉ" ﾃ┌ﾐｪWヴ"

Familien nicht so groß, um eine entsprechenden Zuwachs zu stützen. 

Die ursprüngliche Ausdehnung 
SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"HWゲIｴヴ@ﾐﾆデW"ゲｷIｴ";┌a"
eine Bebauung entlang der Ach 
ふvﾗゲデﾆ;ヴデW"ヱく"K@ﾉｦW"ヲヰく"Yｴくぶ
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3.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG UND BEDEUTUNG 
IM STADTGEFÜGE

Der Blick auf das Baualter leitet über auf den Zustand der Bausubstanz, wie er im 

aﾗﾉｪWﾐSWﾐ"~Wｷﾉﾆ;ヮｷデWﾉ";ﾐｪWゲデWﾉﾉデ"┘ｷヴSく"Nﾏ"[Wヴﾐ"HWゲｷデ┣デ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"WｷﾐW"a;ゲデ"ﾏｷデ-

telalterliche Bausubstanz, bzw. Gebäudestruktur und Parzellierung. Durchsetzt 

von Nutz- und Nebenbauten ist heute der Großteil der Wohnbauten genutzt, 

Nebengebäude sowie Gewerbebauten sind in einigen Fällen ungenutzt und ste-

ｴWﾐ"デWｷﾉ┘WｷゲW"ゲWｷデ"Y;ｴヴWﾐ"ﾉWWヴく

Zur Achstraße wurde in der Zeit nach 1945 eine straßenbegleitende Bebauung 

WヴヴｷIｴデWデく";ｷﾐWﾐ"ﾃ┑ﾐｪゲデWﾐ";ヴﾐW┌Wヴ┌ﾐｪゲゲIｴ┌H"ｴ;デ"S;ゲ"x┌;ヴヴピWヴ"ｷﾐ"SWﾐ"┗Wヴｪ;ﾐｪW-

ﾐWﾐ"ヲヰ"Y;ｴヴWﾐ"HWﾆﾗﾏﾏWﾐく"Nﾐ"SｷWゲWﾏ"́Wｷデヴ;┌ﾏ"Wﾐデゲデ;ﾐSWﾐ"ﾆﾗﾏヮ;ﾆデWヴW"0;┌aﾗヴ-

men (Reihenhäuser, Stockwerkswohnen)

Fazit

7ｷW" 0;┌;ﾉデWヴゲ┗WヴデWｷﾉ┌ﾐｪ" ┣Wｷｪデ" ┣┘Wｷ"x┌;ヴピWヴゲHWヴWｷIｴWが" SｷW" ゲｷIｴ" ┗ﾗヴ" ;ﾉﾉWﾏ" S;ヴｷﾐ"

unterscheiden, dass im Altbestand durch eine Mischung aus Haupt- und Neben-

ｪWH@┌SWﾐ";┌Iｴ"┘WｷデWヴｴｷﾐ"WｷﾐW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"cｷゲIｴ┌ﾐｪ";ﾐｪWﾉWｪデ"┌ﾐS"ﾏﾜｪﾉｷIｴ"Wヴ-

scheint. Der Neubaubereich zeigt sich als reines Wohngebiet mit freistehenden 

Gebäuden in einer zusammenhängenden Privatgartenstruktur. Im Altbestand ist 

einerseits eine variantenreichere Entwicklung angelegt, die andererseits einem 

historischen Straßenbild folgen sollte. 

Lage des Untersuchungsbereichs 
ｷﾏ"];ﾐSゲIｴ;ｦゲヴ;┌ﾏ"SWヴ"]WIｴﾉWｷデW
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Maßstab 1 : 2.000
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3.3 GEBÄUDESUBSTANZ

Die Bewertung des Gebäudezustands erfolgte durch Büro UmbauStadt, ergän-

zend unterstützt durch das Baureferat Friedberg. Nach Einschätzung des äuße-

ren Erscheinungsbildes wurden die Gebäude folgenden Kategorien zugeordnet:

Ohne Mängel: Es werden keine bzw. nur sehr geringe notwendige Sanierungs-

maßnahmen vermutet.

Absehbare Mängel:" ;ゲ" ┘WヴSWﾐ" ﾐﾗデ┘WﾐSｷｪW" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"ﾏｷ─ﾉWヴWﾐ"

Aufwandes vermutet.

Deutliche Mängel: Es werden umfassende notwendige Sanierungsmaßnahmen 

vermutet.

Kriterien zur Bewertung des äußeren Erscheinungsbildes waren: Zustand

der Fenster und Dächer, Putz und Fassaden, erkennbare Modernisierungsmaß-

nahmen wie z.B. Außendämmung und ggf. baulicher Zustand der Vorzonen.

0Wｷ"FWH@┌SWﾐ"ｷﾐ"SWヴ"[;デWｪﾗヴｷW"ずjｴﾐW"c@ﾐｪWﾉさ"┘┌ヴSW"HWｷ"ﾆWｷﾐWﾏ

der genannten Kriterien Mängel festgestellt, bei Gebäuden in der Kategorie

„Absehbare Mängel“ wurden bei zwei Kriterien Mängel festgestellt, in der 

Kategorie„Deutliche Mängel“ entsprechend Mängel bei drei oder mehr Kriterien.

Fazit

Im Überblick zeigt der historische Siedlungsteil zusammenhängende Mängel im 

0;┌HWゲデ;ﾐS"┌ﾐS"WｷﾐW"K@┌a┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ";HゲWｴH;ヴWﾐ"c@ﾐｪWﾉﾐく"0WゲﾗﾐSWヴゲ"SｷWゲW"ﾏｷ─-

lere Kategorie lässt vorprogrammierten  Sanierungsbedarf vermuten, der sich 

sowohl auf Fassaden, Fenster und Dachdeckung bezieht. Im historischen Kern 

sind sichtbare Leerstände zu verzeichnen. Der Altbaubestand ist Anlassgeber für 

SｷW"†ﾗヴHWヴWｷデWﾐSW"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪ"┌ﾐS"ヴWIｴビWヴピｪデ"ｷﾐ"ゲWｷﾐWﾏ"́┌ゲデ;ﾐS";ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ"

WｷﾐWゲ" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲく" 7;ゲ" x┌;ヴピWヴ" ﾆﾗﾏヮﾉW│Wヴデ" ゲｷIｴ" ┌ﾏ" SｷW" #┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"

Straße, die Achstraße und die Afrastraße um Baubestand, der sich in wesentlich 

HWゲゲWヴWﾏ"́┌ゲデ;ﾐS"HWgﾐSWデく"#┌Iｴ"Sﾗヴデ"ゲｷﾐS"ﾃWSﾗIｴ"‡ﾗｴﾐｪWH@┌SW";┌ゲ"SWﾐ"ヵヰどWヴ"

Hｷゲ"ΑヰどWヴ"Y;ｴヴWﾐ"┣┌"gﾐSWﾐが"SｷW"WｷﾐW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ど"ｷﾐゲHWゲﾗﾐSWヴW"ｷﾏ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ"

Bereich - nahelegen. 

⁄ﾏ"SWﾏ"x┌;ヴピWヴ";ﾉゲ"F;ﾐ┣Wゲ"WｷﾐW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ" ┣┌"WヴﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐが"┘┌ヴSWﾐ"SｷWゲW"

Gebäude bewusst in die Betrachtung mit einbezogen und sollen auch im Sanie-

rungsgebiet dem historischen Kern einen städtebaulichen Rahmen geben. 
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3.4 VERKEHRSSTRUKTUR UND PARKEN

Das Untersuchungsgebiet Unterm Berg wird durch drei Hauptverkehrsstra-

ßen gefasst Über die Augsburger Straße (1) und im weiteren Verlauf über den 

EヴｷWSHWヴｪWヴ"0Wヴｪ"ふヲぶ"┘ｷヴS"SｷW"E;く"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴ"┌ﾐS"SｷW"0ンヰヰ"ﾏｷデ"SWヴ"}デ;Sデﾏｷ─W"

Friedbergs verbunden. Durch die Neuplanung einer Kreisverkehrsanlage (siehe 

dazu auch Kapitel 4.4.7) soll die verkehrliche Bedeutung der Augsburger Straße 

ab der Kreuzung mit der Afrastraße eine andere, stadträumlich

Die Afrastraße (3) verbindet in Nord-Süd Richtung auch die Firma Segmüller 

und führt einerseits über den Steirer Berg zum Bahnhof andererseits in das süd-

liche Industrie- und Einzelhandelsgebiet sowie  im weiteren Verlauf nach Fried-

berg West. Nebenstraßen sind beispielsweise die Achstraße (4) und Unterm 

Berg (6a-6c). Über diese beiden Nebenstraßen wird fast das gesamte innere 

x┌;ヴピWヴ"WヴゲIｴﾉﾗゲゲWﾐく"0WｷSW"}デヴ;ヂWﾐ"┘WｷゲWﾐ"ｷﾐ"┗ｷWﾉWﾐ"~WｷﾉWﾐ"ゲWｴヴ"ﾏ;ヴﾗSW"}デヴ;-

ßenzustände und vielfach angestückelte Deckschichten auf - insbesondere im 

dﾗヴSWﾐ"SWゲ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"ｷﾏ"0WヴWｷIｴ"SWゲ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴWﾐ"x┌;ヴピWヴゲデWｷﾉゲく

«HWヴ"ﾏWｴヴWヴW"~ヴWヮヮWﾐ;ﾐﾉ;ｪWﾐ"┘ｷヴS"SｷW"ｴﾜｴWヴ"ﾉｷWｪWﾐSW"}デ;Sデﾏｷ─W"ﾏｷデ"SWﾏ"

x┌;ヴピWヴ"⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪ"┗WヴH┌ﾐSWﾐく"7ｷW"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪゲ┘WｪW"HWgﾐSWﾐ"ゲｷIｴ"ｷﾐ"┌ﾐデWヴ-

schiedlichen Zuständen - teilweise wurden hier einige Anlagen saniert und mit 

Geländern nachbestückt. 

Zwischen dem Gerberweg (5) und der Achstraße (4) gibt es einen verbindenden 

E┌ヂど"┌ﾐS"y;S┘Wｪ"SWヴ"┣┌ヴ"́Wｷデ"ﾐ┌ヴ";ﾉゲ"┌ﾐHWaWゲピｪデWヴ"‡Wｪ";┌ゲｪWa┑ｴヴデ"ｷゲデく"7ｷWゲWヴ"

E┌ヂど"┌ﾐS"y;S┘Wｪ"ｷゲデ"WｷﾐW"┘ｷIｴピｪW"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪゲ;IｴゲW"┣┘ｷゲIｴWﾐ"SWﾏ"┘WゲデﾉｷIｴWﾐ"

┌ﾐS"ﾜゲデﾉｷIｴWﾐ"x┌;ヴピWヴく"

Fazit

7;ゲ" x┌;ヴピWヴ" ﾆWﾐﾐ┣WｷIｴﾐWデ" WｷﾐW" a;ゲデ" ｪWゲIｴﾉﾗゲゲWﾐW" yｷﾐｪWヴゲIｴﾉｷWヂ┌ﾐｪが" SｷW" SWﾏ"

NﾐﾐWﾐHWヴWｷIｴ" a;ゲデ" ┣┘;ﾐｪゲﾉ@┌gｪ"WｷﾐW" "†WヴﾆWｴヴゲHWヴ┌ｴｷｪ┌ﾐｪ"WヴﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐぎ"S;ヴ┌ﾏ"

ｷゲデ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ｪWﾏ@ヂ"0WゲIｴｷﾉSWヴ┌ﾐｪ";┌ゲゲIｴﾉｷWヂｷIｴ"#ﾐﾉｷWｪWヴ┗WヴﾆWｴヴ"┣┌ヴ";ｷﾐa;ｴヴデ"

HWヴWIｴピｪデく"

Damit sind auch die Regeln für den ruhenden Verkehr gesetzt, der sich im Quar-

ピWヴ"SWﾐﾐﾗIｴ"┣┌"WｷﾐWﾏ"┑HWヴﾉ;ゲデWﾐSWﾐ"c;ヂ"Wﾐデ┘ｷIﾆWﾉデ"ｴ;デく"7;ゲ"┣Wｷｪデ"ゲｷIｴ"┗ﾗヴ";ﾉ-

lem darin, dass überall, wo es möglich ist Autos stehen können. Dieser Umstand 

führt zu zwei Handlungsansätzen:

ど" WｷﾐSW┌ピｪW"Gestaltung von Parkplatzbereichen ｷﾐ" #Hゲピﾏﾏ┌ﾐｪ"ﾏｷデ" ゲﾗﾐゲピｪWﾐ"

freiräumlichen Nutzungen,

- genauere v;ヴﾆヴ;┌ﾏHW┘ｷヴデゲIｴ;ｦ┌ﾐｪ mit Möglichkeit zum Gästeparken

Augsburger Straße, Kreuzung 
mit der Afrastraße, Standort des 
geplanten Kreisverkehrs 

Fahrstraße und Fußweg im Stra-
ßenbereich 'Unterm Berg'
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ゲ;ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲHWS┑ヴｦｷｪWヴ"

Zustand
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2 Friedberger Berg

3 Afrastraße
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ヵ"FWヴHWヴ┘Wｪ

6a-6c Unterm Berg

a Aufgang Achstraße - Fried-
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c Treppe Achstraße - Friedber-
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d Aufgang Achwiesen
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v;ヴﾆWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴ

Parken privat
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3.5 oEE;d~]N1K;y"y#⁄cっ"Fy«dな"⁄d7"
FREIFLÄCHEN

7ｷWゲWヴ"#HゲIｴﾐｷ─"┘ｷSﾏWデ"ゲｷIｴ"SWﾐ"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴ"ヮヴ@ｪWﾐSWﾐ"0WヴWｷIｴWﾐが"SｷW"

ﾜdWﾐデﾉｷIｴ"ﾐ┌デ┣H;ヴ"ゲｷﾐS"┌ﾐS"WｷﾐWﾐ"HWゲﾗﾐSWヴWﾐ"ゲデ@SピゲIｴWﾐ"1ｴ;ヴ;ﾆデWヴ";┌a┘WｷゲWﾐく"

Ergänzend hierzu wird in der nebenstehenden Abbildung die Flächenqualität 

SWヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y@┌ﾏW";┌aｪWﾐﾗﾏﾏWﾐが"ｴｷWヴ"┘WヴSWﾐ"}デヴ;ヂWﾐが"vﾉ@デ┣W"┌ﾐS"Fヴ┑ﾐ-

;ﾐﾉ;ｪWﾐ"ｪWﾏWｷﾐゲ;ﾏ"HW┘WヴデWデく"F;ﾐ┣"ｷﾏ"dﾗヴSWﾐ"ｪWﾉWｪWﾐ"HWgﾐSWデ"ゲｷIｴ"Wｷﾐ"ﾐWHWﾐ"

SWヴ"#Iｴ"Wｷﾐ"ﾗdWﾐW"‡;ゲゲWヴﾉ;┌aく";ﾐデﾉ;ﾐｪ"S;┣┌"┗Wヴﾉ@┌ｦ"Wｷﾐ"┌ﾐHWaWゲピｪデWヴ"FWｴ┘Wｪ"

der für die Raumbilung entlang der Augsburger Straße ein gestalterisches Po-

デWﾐピ;ﾉ";┌a┘Wｷゲデく

;ﾐデﾉ;ﾐｪ"SWゲ"F;ゲゲWﾐヴ;┌ﾏゲ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろが"Sくｴく"ｷﾏ"@ﾉデWゲデWﾐ"~Wｷﾉ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲが"┣Wｷ-

gen sich allein aus der Gebäudestruktur nutzbare Aufenthaltsbereiche zwischen 

den Gebäuden durch Vor- und Rücksprünge. 

7ｷW"ｪヴﾗヂW"vﾉ;デ┣;┌a┘Wｷデ┌ﾐｪ"ｷﾏ"0WヴWｷIｴ"#Iｴゲデヴ;ヂW"ど"⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪ"ｷゲデ"WｷﾐW"ヮﾗデWﾐピ-

WﾉﾉW"┌ﾐｪWﾐ┌デ┣デW"EヴWｷ｡@IｴW"SｷW"a;ゲデ"ﾉﾗｪｷゲIｴ";ﾉゲ"x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣"┣┌"ﾉWゲWﾐ"ｷゲデく"cｷ─Wﾐ"

;┌a"SｷWゲWヴ"vﾉ;デ┣｡@IｴW"HWgﾐSWデ"ゲｷIｴ"Wｷﾐ"ヮヴｷ┗;デWゲ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑Iﾆ"ﾏｷデ"}デWﾉﾉヮﾉ@デ┣Wﾐが"S;ゲ"

räumlich mit dem Platz zusammen gedacht werden muss. Die Großzügigkeit 

┌ﾐS"jdWﾐｴWｷデ"SｷWゲWヴ"vﾉ;デ┣｡@IｴW"ゲﾗﾉﾉデW"┘ｷWSWヴｴWヴｪWゲデWﾉﾉデ"┘WヴSWﾐく"

;ﾐデﾉ;ﾐｪ"SWゲ"FWヴHWヴ┘Wｪゲ"HWgﾐSWデ"ゲｷIｴ"WｷﾐW"Fヴ┑ﾐ｡@IｴW"SｷW"┌ﾐデWヴ"ｴﾗｴWﾏ"v;ヴﾆ-

Sヴ┌Iﾆ"ﾉWｷSWデく"7┌ヴIｴ"ｷｴヴW"];ｪW"┣┌ヴ"ﾗdWﾐWﾐが"SWヴ"#Iｴ┘ｷWゲWが"ｷﾏ"}┑SWﾐ"WﾐデゲデWｴデ"Wｷﾐ"

ｪヴﾗヂWゲ"vﾗデWﾐピ;ﾉが";ﾐ"SｷWゲWﾏ"jヴデ"SWﾐ"«HWヴｪ;ﾐｪ"┣┌ヴ"];ﾐSゲIｴ;ｦ"ﾆﾉ;ヴ"┣┌"SWgﾐｷW-

ren. 

In Verlängerung des vorhandenen Fuß- und Radwegs entlang des Bachlaufs der 

#Iｴ"ｷﾏ"}┑SWﾐ"SWゲ"0W;ヴHWｷデ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲ"WヴゲデヴWIﾆデ"ゲｷIｴ"ヮ;ヴ;ﾉﾉWﾉ"WｷﾐW"Fヴ┑ﾐ｡@IｴWが"

die in die Achwiesen übergeht und ebenfalls ein Potenzial zur Gestaltung in 

ゲｷIｴ"デヴ@ｪデく"#ﾐ"SｷWゲWヴ"}デWﾉﾉW"ゲｷﾐS";┌Iｴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪW"KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣ﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"

einzuplanen.

Fazit

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"デヴ@ｪデ"ｷﾐ"ゲWｷﾐWﾏ"NﾐﾐWヴWﾐ"ゲWｷデ"ﾃWｴWヴ"ゲデ@SピゲIｴW"EヴWｷヴ;┌ﾏWﾉWﾏWﾐ-

デWく"7;ﾏｷデ"┌ﾐデWヴゲIｴWｷSWデ"Wゲ"ゲｷIｴ"WｷﾐSW┌ピｪ"┗ﾗﾐ"WｷﾐWヴ"†ﾗヴﾗヴデゲｷWSﾉ┌ﾐｪ"┌ﾐS"ﾆ;ﾐﾐ"

SWゲｴ;ﾉH";┌Iｴ"┌ヴH;ﾐW"aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷIｴW"E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"ふｷﾐゲHWゲﾗﾐSWヴW"vﾉ;デ┣;ﾐｪWHﾗデWぶ"

ゲデ@ヴﾆWﾐく";ｷﾐ"ゲWｴヴ"ｪヴﾗヂWゲ"va┌ﾐS"ヴ┌ﾐS"┌ﾏ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ┌ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｷゲデ"SWヴ"Sｷ-

ヴWﾆデW"#ﾐゲIｴﾉ┌ゲゲ";ﾐ"SWﾐ"ｪヴﾗヂWﾐ"];ﾐSゲIｴ;ｦゲヴ;┌ﾏ"┌ﾐデWヴｴ;ﾉH"SWヴ"]WIｴﾉWｷデWく"7ｷWゲWヴ"

Übergang ist bewusst gestaltend zu behandeln.

Wasserlauf als Nebengerinne der 
Ach entlang der Afrastraße

Parkplatz an der Achwiese
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Maßstab 1 : 2.000Maßstab 1 : 2.000

Fヴ┑ﾐど"┌ﾐS"EヴWｷ｡@IｴWﾐ

Untersuchungsgebiet

Fヴ┑ﾐ｡@IｴWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴ

EヴWｷ｡@IｴWﾐ
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3.6 ENERGIE UND KLIMA

ヲヰヱヴ"ｴ;デ"SｷW"}デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ"WｷﾐWﾐ";ﾐWヴｪｷWﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐ"HWｷﾏ"ゎHｷa;"⁄ﾏ┘Wﾉピﾐゲ-

ピデ┌デゎ"ｷﾐ"#┌ｦヴ;ｪ"ｪWｪWHWﾐく"7ｷWゲWヴ";ﾐWヴｪWｷﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐ"ｴ;デ"S;ゲ"ｪﾉﾗH;ﾉW"#ﾐﾉｷWｪWﾐ"

des Klimaschutzes in umsetzbare Maßnahmen übertragen, die in Friedberg 

einen Beitrag zum Klimaschutz leisten können.

Im Hinblick auf die empfohlenenen und in einem Sanierungsgebiet geförder-

デWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ﾆﾜﾐﾐWﾐ";┌ゲ"SWﾏ";ﾐWヴｪｷWﾐ┌デ┣┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐ"aﾗﾉｪWﾐSW"#┌ゲゲ;ｪWﾐ"┣ｷピWヴデ"

werden: 

"Die höchste Sanierungsnotwendigkeit besteht bei Gebäuden der Klassen D und 

E, welche zwischen 40 und 50 Jahren alt sind. Darüber hinaus ist die Sanierungs-

ﾐﾗデ┘WﾐSｷｪﾆWｷデ"┗ﾗﾐ"ﾐﾗIｴ"@ﾉデWヴWﾐ"FWHｷWデWﾐ"ゲIｴ┘ｷWヴｷｪ"┣┌"ﾆﾉ;ゲゲｷg┣ｷWヴWﾐくゎ 

(vgl. Energienutzungsplan 2014, S. 54)

"Im Rahmen der Sanierung ist es, gerade im Bereich der historischen Altstadt 

nicht immer möglich den Standard der Gebäude auf ein Niveau über den 

gesetzlichen Rahmenbedingungen zu heben. Selbst das Niveau der Energieein-

sparverordnung (EnEV) 2009 ist zum Teil schwer zu erreichen." 

(vgl. Energienutzungsplan 2014, S. 108)

Festlegung der Gebäudeklassen A bis E
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yWS┌ﾆピﾗﾐ"SWゲ"‡@ヴﾏWHWS;ヴaゲ"SWヴ"ヮヴｷ┗;デWﾐ"‡ﾗｴﾐｪWH@┌SW

2025 2050

Standard der
Sanierung

Sanierungsquote 1 % - der Gebäude der Klassen E + D

Anzahl saniert: 954 Anzahl saniert: 3.123

Prozentualer
Anteil

yWS┌ﾆピﾗﾐ
ｷﾐ"c‡ｴっ;

Prozentualer
Anteil

yWS┌ﾆピﾗﾐ
ｷﾐ"c‡ｴっ;

EnEV 2009 3,1% 17.590 18,6% 57.568

KfW - 70 3,9% 22.006 23,3% 72.021

KfW - 50 4,3% 24.286 25,7% 79.482

KfW - 40 4,7% 26.584 28,1% 87.002

"Mit der Teilnahme am Projekt „Energiekarawane“ geht die Stadt Friedberg 

HWヴWｷデゲ"WｷﾐWﾐ"ヮﾗゲｷピ┗Wﾐ"}Iｴヴｷ─"ｴｷﾐ"┣┌"WｷﾐWヴ"}デWｷｪWヴ┌ﾐｪ"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲヴ;デWﾐ"ｷﾐ"

geeigneten Stadtgebieten. Die hieraus gewonnenen Erkenntnisse können für die 

weitere Umsetzung von bewusstseinsbildenden Maßnahmen förderlich sein." 

(vgl. Energienutzungsplan 2014, S. 115)

Fazit

#┌Iｴ"a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｷゲデ"Wｷﾐ"┑HWヴ"S;ゲ"ﾗｴﾐWｴｷﾐ"ｪWヮﾉ;ﾐデW"c;ヂ"

;ﾐ"0Wヴ;デ┌ﾐｪ"┣┌ﾏ"~ｴWﾏWﾐaWﾉS"WﾐWヴｪWピゲIｴW"0Wヴ;デ┌ﾐｪ"WｷﾐW"HWゲﾗﾐSWヴ"}ﾗヴｪa;ﾉデ"

geboten. Die Häufung unsanierter Gebäude, ihre Anpassung an einen sinnvol-

ﾉWﾐ"}デ;ﾐS;ヴS"ｷﾐ"#ﾐHWデヴ;Iｴデ"SWゲ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴWﾐ"0Wゲデ;ﾐSWゲ"ﾆﾜﾐﾐデWﾐ"a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"

ﾏﾗSWﾉﾉｴ;ｦ";ﾐｪWｪ;ﾐｪWﾐ"┘WヴSWﾐく"Nﾏ"x┌;ヴピWヴ"┘ｷヴS"ﾐ;Iｴ"┘ｷW"┗ﾗヴ"┗ﾗﾐ"SWヴ"0Wﾐ-

ﾐﾗﾏ┑ｴﾉW"a┑ヴ"SWﾐ";ｷｪWﾐHWS;ヴa"}デヴﾗﾏ";┌ゲ"‡;ゲゲWヴﾆヴ;ｦ"ヮヴﾗS┌┣ｷWヴデく"Nﾐ"ﾉﾗｪｷゲIｴWヴ"

‡WｷデWヴWﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"WｷﾐWヴ"ﾉﾗﾆ;ﾉWﾐ";ﾐWヴｪｷWヮヴﾗS┌ﾆピﾗﾐ"ﾆﾜﾐﾐデW"ど";┌ゲｪWｴWﾐS"┗ﾗﾐ"Wｷ-

ﾐWﾏ"┣┌ゲ;ﾏﾏWﾐｴ@ﾐｪWﾐSWﾐ"0WS;ヴa"ﾐ;Iｴ"WｷﾐWﾏ"ﾐW┌Wﾐ"KWｷ┣ﾉﾜゲ┌ﾐｪ"ど"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"

ebenso über ein Nahwärmenetz nachgedacht werden. Dies könnte als 'Altstadt-

variante' zur Nahwärmeversorgung gesehen werden, wie sie im Neubaugebiet 

an der Afrastraße aufgebaut werden soll.

yWS┌ﾆピﾗﾐゲヮﾗデWﾐピ;ﾉ"SWゲ"‡@ヴﾏWHWS;ヴaゲ"SWヴ"ヮヴｷ┗;デWﾐ" 
Wohngebäude in Friedberg (Quelle: Energienutzungsplan 2014)
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3.7 NUTZUNGSSTRUKTUR
 

Wie in der Analyse zu Baualter und Siedlungsstruktur bereits beschrieben ver-

ﾏｷ─Wﾉデ"SWヴ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴW"[Wヴﾐ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ｷﾏﾏWヴ"ﾐﾗIｴ"S;ゲ"0ｷﾉS"WｷﾐWヴ"ｪWﾏｷゲIｴ-

デWﾐ"d┌デ┣┌ﾐｪく"cｷデ"FW┘WヴHWが"K;ﾐS┘Wヴﾆ"┌ﾐS"];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦ"S┌ヴIｴゲWデ┣デ"┘;ヴ"SWヴ"

}デ;S─Wｷﾉ"┌ﾐデWヴ"SWヴ"}デ;Sデﾏ;┌Wヴ"ｷﾏﾏWヴ"ゲIｴﾗﾐ"Wｷﾐ"ﾉWHWﾐSｷｪWゲが"┌ﾐS"ﾐﾗIｴ"┗ﾗヴ"ヵヰ"

Y;ｴヴデWﾐ"┘;ｴヴゲIｴWｷﾐﾉｷIｴ";┌Iｴ"Wｷﾐ"ﾉ;┌デWヴWゲ"┌ﾐS"ゲIｴﾏ┌デ┣ｷｪWヴWゲ"x┌;ヴピWヴ";ﾉゲ"SｷW"

#ﾉデゲデ;Sデ"┌ﾏ"c;ヴｷWﾐヮﾉ;デ┣"┌ﾐS"Y;ﾆﾗHゲﾆｷヴIｴWく"†ﾗﾐ"SWﾐ"┗ﾗヴﾏ;ﾉｷｪWﾐ"0WデヴｷWHWﾐ"ｷゲデ"

ｴ;┌ヮデゲ@IｴﾉｷIｴ"ﾐﾗIｴ"SｷW"0Wﾐﾐﾗﾏ┑ｴﾉW"ｪWHﾉｷWHWﾐが"SｷW";ﾐ"SｷW"aヴ┑ｴWヴW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"

Mischung erinnert. Darum zeigt die Analyse der Nutzungsstruktur ein einheit-

liches Bild von Wohnnutzungen und einige größere Leerstände aus Handwerk 

┌ﾐS"];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦく

 

‡;ゲ";ﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉ"┌ﾐS"F;ゲデヴﾗﾐﾗﾏｷW"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"aWｴﾉWﾐ"ﾆﾜﾐﾐデWが"ｷゲデ"ｷﾐ"E┌ヂｪ@ﾐ-

gernähe entweder in der Alstadt oder im benachbarten Gewerbegebiet (Mö-

HWﾉｴ;┌ゲ"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴぶ"┣┌"gﾐSWﾐく"]WSｷｪﾉｷIｴ"SWヴ"c┑ｴﾉWﾐ┗Wヴﾆ;┌a"SWヴ"0Wﾐﾐﾗﾏ┑ｴﾉW"ｷゲデ"

;ﾉゲ"ﾐWﾐﾐWゲ┘WヴデWゲ"ﾗSWヴ"WｷﾐSW┌ピｪWゲ";ｷﾐﾆ;┌aゲ;ﾐｪWHﾗデ"┣┌"ﾐWﾐﾐWﾐく

Fazit 

́┘;ヴ"┗Wヴa┑ｪデ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾐ"┌ﾐﾏｷ─WﾉH;ヴWヴ"d@ｴW"┌ﾐS"ﾃWﾐゲWｷデゲ"SWゲ"0Wデヴ;Iｴデ┌ﾐｪゲ-

bereich über ein großes Angebot an Einkaufsmöglichkeiten, Dienstleistungen 

und Arbeitsplätzen, dennoch wäre eine minimale lokale Versorgung mit Einzel-

ｴ;ﾐSWﾉ" ┌ﾐS" F;ゲデヴﾗﾐﾗﾏｷW" a┑ヴ" SｷW" d┌デ┣H;ヴﾆWｷデが" d;Iｴｴ;ﾉピｪﾆWｷデが" Sくｴく" ﾉ;ﾐｪaヴｷゲピｪW"

Benutzbarkeit entscheidend. dafür bieten möglicherweise der Mühlenverkauf 

┌ﾐS" S;ゲ" ┗WヴHﾉｷWHWﾐW" F;ゲデｴ;┌ゲ" WｷﾐWﾐ" y;ｴﾏWﾐく" ;ｷﾐW" ﾏﾗSWヴﾐW" NﾐデWヴヮヴWデ;ピﾗﾐ"

WｷﾐWヴ" a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉWﾐ"cｷゲIｴ┌ﾐｪ" ｷゲデ"ﾏｷデ" ﾃ┌ﾐｪWﾐが"ﾆﾉWｷﾐWﾐ"EｷヴﾏWﾐ" ｷﾐ"SWﾐ"}デヴ┌ﾆデ┌ヴWﾐ"

von der technischen Gebäude und Nebengebäude und Nebengebäude denkbar. 

KｷWヴ"ﾉｷWｪデ"SWヴ"}Iｴﾉ┑ゲゲWﾉが"SｷW"ﾐ;Iｴ"┘ｷW"┗ﾗヴ"HWゲデWｴWﾐSW"‡ｷSﾏ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ";ﾉゲ"

Mischgebiet mit Leben zu füllen.

45VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Maßstab 1 : 2.000
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3.8 SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

#┌Iｴ"HWｷ"SWヴ"ゲﾗ┣ｷ;ﾉWﾐ"┌ﾐS"ﾆ┌ﾉデ┌ヴWﾉﾉWﾐ"Nﾐaヴ;ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"ﾆ;ﾐﾐ"ゲｷIｴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ";┌a"SｷW"

#ﾐｪWHﾗデW";┌ヂWヴｴ;ﾉH"SWゲ"0Wデヴ;Iｴデ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴゲ"┌ﾐS"┗ﾗヴ";ﾉﾉWﾏ"ｷﾏ"jゲデWﾐ"SWヴ"}デ;Sデ"

verlassen. Die Karte rechts zeigt in einem größeren Maßstab, wo die hauptsäch-

lichen Angebote (z.B. Ärzte, Bildungseinrichtungen) liegen. Somit besteht für das 

x┌;ヴピWヴ"a┑ヴ"ﾆWｷﾐW"┣┘ｷﾐｪWﾐSW"dﾗデ┘WﾐSｷｪﾆWｷデ"WｷﾐW"Nﾐaヴ;ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"┣┌"HW;ﾐゲヮヴ┌IｴWﾐく

7WﾐﾐﾗIｴ"ﾆ;ﾐﾐ"ﾏ;ﾐ"a┑ヴ"SｷW"#ﾉﾉデ;ｪゲデ;┌ｪﾉｷIｴﾆWｷデ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┌ﾐS"SWゲ"‡ﾗｴﾐ┌ﾏaWﾉ-

des einen Mangel an Angeboten einräumen. Dazu gehören u.a. Angebote für Se-

ﾐｷﾗヴWﾐ"┌ﾐS"[ｷﾐSWヴが"SWヴWﾐ"ゲWﾉHゲデゲデ@ﾐSｷｪW"cﾗHｷﾉｷデ@デ"ｷﾐ"SｷW"d;IｴH;ヴケ┌;ヴピWヴW"ﾐｷIｴデ"

vorausgesetzt werden kann.

Spiel- bzw. Bolzplätze sind im Untersuchungsgebiet bis auf den Bolzplatz auf 

SWﾐ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐが"ﾆ;┌ﾏ"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐく"Nﾐ"SWヴ"EﾗﾉｪW"SWゲ"0┑ヴｪWヴｷﾐaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲ;HWﾐSゲ"

┘┌ヴSW"┗ﾗﾐ"0W┘ﾗｴﾐWヴﾐ"Wｷﾐ"}ヮｷWﾉヮﾉ;デ┣"a┑ヴ"[ｷﾐSWヴ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ｪW┘┑ﾐゲIｴデく"

Ebenso könnte der Bedarf nach einer Kindertageseinrichtung angemerkt wer-

den. Die nächsten Angebote liegen in den Altstadt oder im Kindergarten Maria 

Alber in Richtung Friedberg West.

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｴ;デ";┌a"ﾃWSWﾐ"E;ﾉﾉ"0WS;ヴa"WｷﾐWヴ"0WｪWｪWﾐ┌ﾐｪゲど"┌ﾐS"†Wヴゲ;ﾏﾏﾉ┌ﾐｪゲ-

ﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデく"7ｷWゲW"E┌ﾐﾆピﾗﾐ"ｷゲデ"デヴ;SｷピﾗﾐWﾉﾉWヴ┘WｷゲW";┌Iｴ"ｷﾐ"F;ゲデｴ@┌ゲWヴﾐ"ｪWｪWHWﾐく"

Das letzte verbliebene Gasthaus, das Ach-Stüberl, kann das nur noch sporadisch 

leisten. 

Fazit

7Wヴ"}デ;S─Wｷﾉ"┗Wヴa┑ｪデ"┑HWヴ"ﾆWｷﾐWヴﾉWｷ"ゲﾗ┣ｷ;ﾉWﾐ"┌ﾐS"ﾆ┌ﾉデ┌ヴWﾉﾉWﾐ"#ﾐｪWHﾗデWく"7Wヴ"

NSWﾐピデ@デ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"┘┑ヴSW"Wｷﾐ"#ﾐﾉ;┌aど"┌ﾐS"~ヴWdヮ┌ﾐﾆデ"ゲWｴヴ"ｪ┌デ"デ┌ﾐが"┌ﾏ"ﾐｷIｴデ"

gänzlich auf Angebote außerhalb angewiesen zu sein.  

Bolzplatz auf den südlichen 
Achwiesen
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ohne Maßstab

Im ISEK von 2014 zeigt sich 
deutlich, wie sich die soziale 
Nﾐaヴ;ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"ｷﾏ"jゲデWﾐ"SWヴ"}デ;Sデ"
konzentriert.
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R
tqduvuvtčg
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vtčg

Rhcttuvtčg
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Ngkvgpy
gi

¥grrgnkpuvtčg

Co"Jqrhgpi
ctvgp

C
o
"J
qrhgpictvgp

Tqvjgp
dgtiuvt

0

Dtkzgpg
t"Uvt0

Co"Jq
rhgpic

tvgp

T
kppgpvjcngt"Y

gi

Gwtcudwtigt"Y
gi

Htgkgptkgfgt"Y
gi

Dcejgtpuvtčg
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Ugguvtčg
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Lq
ug
rj
/J
qj
gp
dng
kej
gt/
Uvt
č
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Infrastruktur öffentliche Einrichtungen - 
Friedberg-Zentrum

Untersuchungsgebiet

O "3<"70222

2 322"o

P

Rncpuvcpf"""3702:04236

Rathaus

Mittelschule / Realschule 
(Sekundarstufe I)

Kirche / Pfarrzentrum

Kommunale Infrastruktur

O

Stadtbücherei

Apotheke

Arztpraxis / Ärztehaus

Kinderheim / Sozialstation

Soziale Infrastruktur

Krankenhaus

Seniorenheim / betreutes Wohnen

Polizei

Feuerwehr

Technisches Hilfswerk

Ordnungs- und Sicherheitsinfrastruktur

O

Grundschule (Primarstufe)
I

Stadthalle und Stadtbad

T
I

T

sonstige Gemeinbedarfeinrichtungen

O

Fachoberschule (Sekundarstufe II)
H

H

Spielplatz / Bolzplatz

Kindergarten

Bayerisches Rotes Kreuz

Rh

Rh

U

U
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}~(y[;dな}1K‡(1K;dな#d#]”};

THEMENBEREICH STÄRKE SCHWÄCHE

7Wﾏﾗｪヴ;ヮｴｷゲIｴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"

┌ﾐS"}ﾗ┣ｷ;ﾉゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ

- Gute infrastrukturelle Versorgung 

für alle Altersgruppen, durch Stadt-

nähe

ど"FWヴｷﾐｪWヴ"#ﾐデWｷﾉ";ﾐ"[ｷﾐSWヴﾐ"┌ﾐS"Y┌-

ｪWﾐSﾉｷIｴWﾐ";ﾐ"SWヴ"0W┘ﾗｴﾐWヴゲIｴ;ｦ

ど" }デ;S─Wｷﾉ" ﾏｷデ" WｷﾐSW┌ピｪWヴ" 0W┗ﾜﾉﾆW-

ヴ┌ﾐｪゲ;Hﾐ;ｴﾏW" ｷﾐ"SWﾐ" ﾉWデ┣デWﾐ" Y;ｴ-

ren

KｷゲデﾗヴｷゲIｴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"┌ﾐS"

Bedeutung im Stadtgefüge

ど" KｷゲデﾗヴｷゲIｴWヴ" [Wヴﾐ" ;ﾉゲ" NSWﾐピgﾆ;ピ-

onsort und "Mini-Zentrum"

- Leerstände im Altbestand

- Strukturen (ehem. Betriebe, Land-

┘ｷヴデゲIｴ;ｦWﾐ"ﾗｴﾐW"ﾐW┌W"d┌デ┣┌ﾐｪ

Gebäudesubstanz ど"†ｷWﾉa@ﾉピｪW"0;┌デ┞ヮﾗﾉﾗｪｷW ど"}┌Hゲデ;ﾐ┣" ｷﾐ"ﾏｷ─ﾉWヴWﾏ"Hｷゲ"ゲIｴﾉWIｴ-

tem Zustand, besonders im histori-

schen Kern

†WヴﾆWｴヴゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ ど" y┌ｴｷｪWヴ"x┌;ヴピWヴゲﾆWヴﾐ" S┌ヴIｴ" ヴｷﾐｪ-

;ヴピｪW"⁄ﾏa;ｴヴ┌ﾐｪ

- keine klaren Bereiche zum Parken

ど"┘Wﾐｷｪ" };ﾐﾆピﾗﾐｷWヴ┌ﾐｪ" ｷﾏ" y;ｴﾏWﾐ"

SWヴ"v;ヴﾆヴ;┌ﾏHW┘ｷヴデゲIｴ;ｦ┌ﾐｪ

odWﾐデﾉく"y;┌ﾏ"┌ﾐS"Fヴ┑ﾐっ

EヴWｷ｡@IｴWﾐ

ど"SｷヴWﾆデW";ｷﾐHW─┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"

;ﾐ"Fヴ┑ﾐヴ@┌ﾏWが"EヴWｷ┣Wｷデﾉ;ﾐSゲIｴ;ｦ

ど"vﾉ;デ┣ゲｷデ┌;ピﾗﾐWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ

ど"#Iｴ┘ｷWゲW";ﾉゲ"ｪヴﾗヂW"Fヴ┑ﾐ｡@IｴW"

und in Teilen auch Freizeitbereich

ど"vﾉ;デ┣ゲｷデ┌;ピﾗﾐWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ゲｷﾐS"

wenig gestaltet, stehen unter 

Druck durch parkende Autos

Energie und Klima - dichte Siedlungsform als Voraus-

setzung für vernetzte Lösungen

ど"⁄ﾐデWヴﾉ;ゲゲWﾐW"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲデ@ピｪﾆWｷ-

ten macht größere Anstrengungen 

ﾐﾜピｪ"ふ};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲゲデ;┌ぶが"┌ﾏ"1j
2
-

Ziel zu erreichen

d┌デ┣┌ﾐｪゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ - Möglichkeit verschiedener Nutzun-

gen durch gemischten Baubestand 

gegeben

- hauptsächlich Wohnungsnutzung

ど" ]WWヴゲデ@ﾐSW" SW┌デWﾐ" ;┌a" E┌ﾐﾆピﾗﾐゲ-

mängel hin

}ﾗ┣ｷ;ﾉW"┌ﾐS"ﾆ┌ﾉデ┌ヴWﾉﾉW"

Nﾐaヴ;ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ

- viele Angebote in der Nähe, außer-

ｴ;ﾉH"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐ

ど"x┌;ヴピWヴ"ｷゲデ"ゲWｴヴ"ｪ┌デ";ﾐｪWゲIｴﾉﾗゲゲWﾐ"

an Angebote im weiteren  Umfeld.

ど"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ゲWﾉHゲデ"ｪｷHデ"Wゲ"ﾆWｷﾐW"#ﾐ-

ｪWHﾗデWが";┌Iｴ"ﾐｷIｴデ"a┑ヴ"Y┌ｪWﾐSﾉｷIｴWが"

Kinder und Senioren
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THEMENBEREICH CHANCEN RISIKEN

7Wﾏﾗｪヴ;ヮｴｷゲIｴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"

┌ﾐS"}ﾗ┣ｷ;ﾉゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ

ど" FWﾏｷゲIｴデ" ｪWﾐ┌デ┣デWヴ" }デ;S─Wｷﾉ" ﾏｷデ"

Potenzial nicht nur für Wohnen

ど"0;ヴヴｷWヴWaヴWｷｴWｷデ"┌ﾐS"FWﾐWヴ;ピﾗﾐWﾐ-

ｪWヴWIｴピｪﾆWｷデ";ﾉゲ";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲ┣ｷWﾉ

ど"NSWﾐピgﾆ;ピﾗﾐゲﾗヴデ"a┑ヴ";ｷﾐ┘ﾗｴﾐWヴ";ﾉ-

ler Altersgruppen

- Fortschreitende Überalterung

KｷゲデﾗヴｷゲIｴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"┌ﾐS"

Bedeutung im Stadtgefüge

ど"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴ"HWSｷﾐｪデW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"

Mischung als Vorteil für neue 

Mischnutzungen, jenseits reiner 

Wohnnutzung

ど"~WﾐSWﾐ┣"┣┌ﾏ"ヴWｷﾐWﾐ"}Iｴﾉ;aケ┌;ヴピWヴ"

mit Siedlungscharakter

Gebäudesubstanz ど"┗ｷWﾉa@ﾉピｪW"0;┌デ┞ヮﾗﾉﾗｪｷWが"†ﾗヴ;┌ゲ-

setzung für urbane Entwicklung, 

d.h. im Sinn eines typischen Fried-

berger Stadtbildes

- Verlust historischer Bausubstanz, 

historischer Bauelemente

†WヴﾆWｴヴゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ - ohne wesentlichen Durchgangs-

verkehr lassen sich Straßen- und 

vﾉ;デ┣ヴ@┌ﾏW" ;ﾉゲ" ﾜdWﾐデﾉｷIｴWヴ" y;┌ﾏ"

gestalten

- Gefahr durch zu zu viel wildes Par-

ﾆWﾐ" ｷﾏ" x┌;ヴピWヴが" デWｷﾉ┘WｷゲW" ;┌Iｴ"

durch nicht kontrollierte Nicht-An-

lieger

odWﾐデﾉく"y;┌ﾏ"┌ﾐS"Fヴ┑ﾐっ

EヴWｷ｡@IｴWﾐ

- Aufwertung von "schlummernden" 

Platz- und Straßenräumen

- Abgrenzungen für PKW-Parken

- Einbindung der Achwiesen

- Wegeverknüpfung Schlossberg

- Wasserläufe als gestalterisches 

Potenzial

- weiter zunehmende Menge an par-

kenden PKW

ど"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ";ﾉゲ"†Wヴa┑ｪ┌ﾐｪゲ｡@IｴW"a┑ヴ"

weiteres Bauen

Energie und Klima - kombinierte Lösungen zu Energie-

erzeugung und -verbrauch ど" ┘WｷデWヴWゲ" ｡@IｴWﾐｴ;ｦWゲ" dｷWSWヴｪW-

ｴWﾐ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲが"┘Wﾐﾐ"ﾆWｷﾐW"};-

ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲデ@ピｪﾆWｷデWﾐ"WヴaﾗﾉｪWﾐ

d┌デ┣┌ﾐｪゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ - gemischte Nutzung mit neuen Be-

triebsformen zieht zunehmend Ge-

werbe und Dienstleistungen an

- Minimale lokale Angebote in Ein-

┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉっF;ゲデヴﾗﾐﾗﾏｷW"Wヴｴ;ﾉデWﾐ

- zwischen Einzelhandel im Westen 

┌ﾐS"SWヴ"#ﾉデゲデ;Sデ" ｷﾏ"jゲデWﾐ" ゲIｴWｷﾐ-

bar keine weitere Infrastruktur 

mehr sinnvoll - darum weiterer Ab-

zug verbleibender Angebote

}ﾗ┣ｷ;ﾉW"┌ﾐS"ﾆ┌ﾉデ┌ヴWﾉﾉW"

Nﾐaヴ;ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ

ど" 0WｪWｪﾐ┌ﾐｪゲﾗヴデ" a┑ヴ" NSWﾐピデ@デ" SWゲ"

x┌;ヴピWヴゲ" ┘┑ﾐゲIｴWﾐゲ┘Wヴデが" ﾉ@ゲゲデ"

sich evt. in Leerstand etablieren

- auch für "Reststadt" interessante 

Angebote möglich (Galerie, Aus-

stellung, Gastronomie) 

- zunehmender Charakter einer ano-

nymen "Schlafsiedlung" ohne wei-

tere Alltagsangebote



...

4 E N T W I C K L U N G S P O T E N T I A L E 
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4.1 STÄDTEBAULICHE LEITLINIEN UND 
SANIERUNGSZIELE

4.1.1 Städtebauliche Leitlinien

Ausgehend von den ersten Hinweisen des Integrierten Stadtentwicklungskon-

zeptes von 2014, der Analyse im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung, der 

;ヴｴWH┌ﾐｪ"SWヴ"cｷデ┘ｷヴﾆ┌ﾐｪゲHWヴWｷデゲIｴ;ｦ"ｷﾐ"SWヴ"0┑ヴｪWヴゲIｴ;ｦ"ゲﾗ┘ｷW"ﾏWｴヴWヴWヴ"ﾏｷ─-

ﾉWヴ┘WｷﾉW"ゲデ;─ｪWa┌ﾐSWﾐWﾐ"0┑ヴｪWヴ┗Wヴ;ﾐゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"ﾏｷデ"SヴWｷ"#ヴHWｷデゲｪヴ┌ヮヮWﾐ"ﾉ;ゲゲWﾐ"ゲｷIｴ"

a┑ヴ"SｷW"┘WｷデWヴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"す⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪげ"]WｷデﾉｷﾐｷWﾐ"HWﾐWﾐﾐWﾐく

á"EINBETTUNG IM STADTZUSAMMENHANG VERBESSERN

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｴ;デ"ゲWｷﾐW"yﾗﾉﾉW"┣┘ｷゲIｴWﾐ"SWヴ"ｴﾜｴWヴ"ｪWﾉWｪWﾐWﾐ"#ﾉデ-

ゲデ;Sデ"ｷﾏ"jゲデWﾐ"┌ﾐS"SWﾐ"ｴﾗIｴaヴWケ┌WﾐピWヴデWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉゲ;ﾐｪWHﾗデWﾐ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐ"

┣┌"gﾐSWﾐく"7ｷW"];ｪW"S;┣┘ｷゲIｴWﾐ"Hヴ;┌Iｴデ"WｷﾐW"WｷｪWﾐW"NSWﾐピデ@デく

á"NUTZUNGSMISCHUNG ERHALTEN

Das Untersuchungsgebiet 'Unterm Berg' besteht zum größten Teil nach der Wid-

mung im Flächennutzungsplan als Mischgebiet. Damit ist, wie auch in der Altstadt 

WｷﾐW"ゲデ@SピゲIｴW"]WHWﾐSｷｪﾆWｷデ";ﾐｪWﾉWｪデが"SｷW"ﾐｷIｴデ"ﾐ┌ヴ"‡ﾗｴﾐWﾐ"┗ﾗヴゲｷWｴデく";ｷﾐW"d┌デ-

┣┌ﾐｪゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ" ;┌ゲ"‡ﾗｴﾐWﾐ" ┌ﾐS" F@ヴデWﾐが" FW┘WヴHWが" ];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦ" ┌ﾐS" ﾜdWﾐデﾉｷ-

chen Freizeitbereichen sollte als Mischung mit Möglichkeiten weiter angestrebt 

werden. Diese Möglichkeiten können sich auch als Potenzial für neue Nutzungen 

Wヴ┘WｷゲWﾐぎ" ┣く0く" [ヴW;ピ┗｡@IｴWﾐ" a┑ヴ" ﾃ┌ﾐｪW" ⁄ﾐデWヴﾐWｴﾏWヴが" HWゲﾗﾐSWヴW"‡ﾗｴﾐaﾗヴﾏWﾐが"

freiräumliche Aufwertungen im Zusammenhang mit dem vorhandenen Wasser. 

7;HWｷ"ﾆﾜﾐﾐWﾐ"ゲﾗｪ;ヴ"}┞ﾐWヴｪｷWﾐ"ﾏｷデ"ﾐ;ｴWｪWﾉWｪWﾐWﾐ"ｪヴﾗヂ｡@IｴｷｪWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉゲ;ﾐ-

geboten genutzt werden.

á"EINBETTUNG IN GRÜNRÄUME SICHERN

NﾏﾏWヴ" ﾐﾗIｴ" ;ﾏ" ┘WゲデﾉｷIｴWﾐ" y;ﾐS" SWヴ" #ﾉデゲデ;Sデ" ｪWﾉWｪWﾐが" ヮヴﾗgピWヴデ" S;ゲ" x┌;ヴピWヴ"

vom Übergang in größere Naturräume zwischen Schlosspark im Norden und den 

Achwiesen im Süden. Dabei sollten die Achwiesen als Freizeitbereich, Landwirt-

ゲIｴ;ｦゲ｡@IｴWが"}デ;Sデ┗ﾗヴHWヴWｷIｴ"ｪWゲIｴ┑デ┣デ"┘WヴSWﾐく";HWﾐゲﾗ"ｷゲデ"WｷﾐW"ゲデ@ヴﾆWヴW"†WヴﾐWデ-

┣┌ﾐｪ"┣┌ﾏ"}IｴﾉﾗゲゲHWヴｪ"ゲIｴ;dWﾐく

á"VERKEHRSANSPRÜCHE RÄUMLICH KLÄREN

Nﾏ"];┌a"SWヴ"ﾉWデ┣デWﾐ"┗ｷWヴ"Y;ｴヴ┣WｴﾐデW"ｴ;HWﾐ"ゲｷIｴ"SWヴ"#┌デﾗ┗WヴﾆWｴヴ"ヴ┌ﾐS"┌ﾏ"S;ゲ"x┌;ヴ-

ピWヴ" ゲﾗ┘ｷW" SWヴ" v;ヴﾆヮﾉ;デ┣HWS;ヴa" ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ" ;ﾉゲ" ヮヴ@ｪWﾐSW"FヴﾜヂW"ｴWヴ;┌ゲｪWHｷﾉSWデく"

7ｷWゲW"7ﾗﾏｷﾐ;ﾐ┣"ｷゲデ"ゲﾗ┘ﾗｴﾉ"ｷﾐ"0W┣┌ｪ";┌a"†WヴﾆWｴヴゲ｡┌ゲゲ"┌ﾐS"}デヴ;ヂWﾐケ┌WヴゲIｴﾐｷ─W";ﾉゲ"

;┌Iｴ";┌a"SｷW"0WゲWデ┣┌ﾐｪ"SWゲ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y;┌ﾏゲ"ﾆヴｷピゲIｴ"┣┌"ヮヴ┑aWﾐ"┌ﾐS";ﾐ┣┌ヮ;ゲゲWﾐく
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4.1.2 Sanierungsziele

́ｷWﾉW"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ﾉWｷデWﾐ"ゲｷIｴ"┌ﾐﾏｷ─WﾉH;ヴ";┌ゲ"SWﾐ"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴWﾐ"]WｷデﾉｷﾐｷWﾐ";Hく"

Sie beschreiben konkreten Handlungsbereiche, d.h. wünschenswerte planerische 

und bauliche Ergebnisse. 

á"STADTBILD VERBESSERN, ERHALTEN UND PFLEGEN

Das noch wenige vorhandene historische Potenzial des Untersuchungsgebietes 

muss gesichert und erhalten werden. Denkmalgeschützte und stadtbildprägende 

Gebäude sollten aufgewertet werden. Ergänzungen im Bestand sind kontextver-

デヴ@ｪﾉｷIｴ"┣┌"ｪWゲデ;ﾉデWﾐく"7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ｴ;デ"WｷﾐW"}ｷWSﾉ┌ﾐｪゲゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"┌ﾐS"WｷﾐW"0;┌┘WｷゲWが"

die als Anhaltspunkt für das Bauen gilt. Dies bezieht sich u.a. auf das Maß der bau-

lichen Nutzung, die städtebauliche Dichte, die Gebäudekubatur, auf Dachformen 

und Leitmaterialien. Ebenso werden Empfehlungen zu einer möglichen Bauleitpla-

ﾐ┌ﾐｪ"a┑ヴ"Fヴﾗヂｪヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆW"ｷﾏ"‡;ﾐSWﾉ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲWﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪWﾐ"a┑ヴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪW"┌ﾐS"

ggf. zurückliegende Bau- und Umbauvorhaben gegeben.

á"STADTTEIL ENERGETISCH SANIEREN

cｷデ"SWﾏ"ゲｷIｴデH;ヴWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲゲデ;┌"ゲﾗ┘ｷW"ﾏｷデ"SWﾐ"ｴW┌ピｪWﾐ"c;ヂｪ;HWﾐ"SWヴ";ﾆデ┌-

ellen Energieeinsparverordnung EnEV  ist die Notwendigkeit von Sanierungen an 

Bestandsgebäude gegeben. Daraus abgeleitet sollen in einem Sanierungsgebiet 

#ﾐヴWｷ┣W"┌ﾐS"0Wヴ;デ┌ﾐｪゲﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"a┑ヴ"ヮヴｷ┗;デW";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ"ｪWゲIｴ;dWﾐ"┘WヴSWﾐく

á"FREIRÄUME AUFWERTEN UND VERKNÜPFEN

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｷゲデ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴ"┗ﾗﾐ"EヴWｷヴ@┌ﾏWﾐ"ｪWヮヴ@ｪデが"SｷW"ｴ;┌ヮデゲ@Iｴ-

ﾉｷIｴ" SWﾐ" ｪW┘WヴHﾉｷIｴWﾐ" E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ" HWゲWデ┣デ"┘;ヴWﾐく" KW┌デW" ゲｷﾐS" Wゲ" ｷﾐ" WヴゲデWヴ" ]ｷﾐｷW"

v[‡ゲが"SｷW"SWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"}デヴ;ヂWﾐど"┌ﾐS"vﾉ;デ┣ヴ;┌ﾏ"HW;ﾐゲヮヴ┌IｴWﾐく"7ｷWゲW"EヴWｷヴ@┌-

me sind aufzuwerten und neben der Nutzung durch Autos für andere Nutzungen 

;─ヴ;ﾆピ┗"┣┌"ﾏ;IｴWﾐく"7;ゲ"HWデヴｷdデ"}デヴ;ヂWﾐ"┌ﾐS"‡WｪWが"SｷW"#HaﾗﾉｪW"┗ﾗﾐ"aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷ-

chen Aufweitungen, Plätze, bessere und barrierefreie Durchwegungen sowie plau-

sible Beschilderungen. Die bislang noch unsanierten Straßen, Wege und Plätze 

ゲﾗﾉﾉデWﾐ"ｪヴ┌ﾐSｴ;ｦ"WヴﾐW┌Wヴデ"┌ﾐS"┣┌"WｷﾐWﾏ";─ヴ;ﾆピ┗Wﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y;┌ﾏ";┌ゲｪWH;┌デ"

werden.

á"VERKNÜPFUNG IM, UM UND DURCH DAS QUARTIER STÄRKEN

7;ゲ" x┌;ヴピWヴ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ" 0Wヴｪろ" ┘;ヴ" ゲWｷデ" ﾃWｴWヴ" ┗ﾗﾐ" ‡WｪWﾐが" ~ヴWヮヮWﾐ" ┌ﾐS" ｷﾐﾐWヴWﾐ"

†WヴHｷﾐS┌ﾐｪWﾐ" ｪWヮヴ@ｪデく" 7ｷWゲWヴ" S┌ヴIｴﾉ@ゲゲｷｪW" 1ｴ;ヴ;ﾆデWヴ" ゲﾗﾉﾉデW" S┌ヴIｴ" ;─ヴ;ﾆピ┗WヴW"

‡WｪﾗHWヴ｡@IｴWﾐが"†Wヴﾆﾐ┑ヮa┌ﾐｪWﾐが"}ｷIｴデHW┣ｷWｴ┌ﾐｪWﾐ"S┌ヴIｴゲ"x┌;ヴピWヴ"┗ﾗﾐっ┣┌ヴ" Nﾐ-

ﾐWﾐゲデ;Sデ"┌ﾐS"ｷﾐ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"cﾜHWﾉｴ;┌ゲ"}Wｪﾏ┑ﾉﾉWヴ"ｪWゲデ@ヴﾆデ"ﾗSWヴ"ﾐW┌"ｷﾐｷピｷWヴデ"┘WヴSWﾐく
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4.2 RAHMENPLANUNG

;ｷﾐ"ゲデ@SデWH;┌ﾉｷIｴWヴ"y;ｴﾏWﾐヮﾉ;ﾐ"SｷWﾐデ"SWヴ"┣┌ゲ;ﾏﾏWﾐa;ゲゲWﾐSWﾐ"ｪヴ;gゲIｴWﾐ

Darstellung der Sanierungsziele mit stadträumlicher Relevanz. Es leitet sich aus 

SWﾐ"#ﾐ;ﾉ┞ゲWWヴｪWHﾐｷゲゲWﾐ";H"┌ﾐS"SWgﾐｷWヴデ"ヴ@┌ﾏﾉｷIｴW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲﾗヮピﾗﾐWﾐが"SｷW"

neben der Sanierung von Einzelgebäuden zur städtebaulichen Aufwertung des 

gesamten Untersuchungsgebiets beitragen. 

Die dargestellten Themen werden als Maßnahmen in Kapitel 4.4 beschrieben 

und umfassen eine Anzahl von strukturellen und freiräumlichen Empfehlungen. 

7Wヴ"y;ｴﾏWﾐヮﾉ;ﾐ"┘ｷヴS"S;ﾐﾐ";ﾉゲ"F;ﾐ┣Wゲ"┌ﾐS";ﾉゲ" ́┌ゲ;ﾏﾏWﾐ｡┌ゲゲ"SWヴ" aﾗﾉｪWﾐSWﾐ"

Einzelbeschreibungen unter 4.4.9 dargestellt.

4.2.1 vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉW"┌ﾐS"7Wg┣ｷデW
Nﾏ"WヴゲデWﾐ"0ﾉｷIﾆ";┌a"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"┌ﾐS";ﾉゲ"Kｷﾐa┑ｴヴ┌ﾐｪ";┌a"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"┌ﾐS"y;ｴ-

ﾏWﾐヮﾉ;ﾐ"SｷWﾐデ"Wｷﾐ"vﾉ;ﾐ"┣┌"vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉWﾐ"┌ﾐS"7Wg┣ｷデWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴく"7;HWｷ"┘WヴSWﾐ"

SｷW"┘WゲWﾐデﾉｷIｴWﾐ"aヴWｷヴ@┌ﾏﾉｷIｴWﾐ"}ヮW┣ｷgﾆ;ピﾗﾐWﾐ"HWﾐ;ﾐﾐデが"SｷW"ｷﾏ"EﾗﾉｪWﾐSWﾐ";ﾉゲ"

#┌a┘Wヴデ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴW"┗WヴピWｦ"┘WヴSWﾐく

Potenziale umschreiben in diesem Fall Möglichkeitsräume, die das Zeug dazu 

ｴ;HWﾐが"SWﾏ"x┌;ヴピWヴ"ｷﾏ"F;ﾐ┣Wﾐ"┣┌"ﾐ┑デ┣Wﾐく"7Wヴ"‡Wｪ"┣┌"†WヴHWゲゲWヴ┌ﾐｪWﾐ"ｷゲデ"ﾃW-

SﾗIｴ" ｷﾏﾏWヴ";Hｴ@ﾐｪｷｪ" ┗ﾗﾐ"WｷﾐWﾏ"0W┘┌ゲゲデゲWｷﾐ"SWヴ"#ﾐヴ;ｷﾐWヴ" a┑ヴ"jヮピﾗﾐWﾐが"SｷW"

;┌Iｴ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪWﾐ"ｷﾐ"SWヴ"d┌デ┣┌ﾐｪ"SWゲ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"y;┌ﾏゲ"ﾐ;Iｴ"ゲｷIｴ"┣ｷWｴWﾐく"

Immer jedoch ist die aktuelle Bedarfslage zwischen den verschiedenen Interes-

ゲWﾐｪヴ┌ヮヮWﾐ"┌ﾐS"WｷﾐWﾏ";ﾉﾉｪWﾏWｷﾐWﾐ";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲ┣ｷWﾉ"a┑ヴ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"

Berg' abzuwägen.
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Beleuchtung

Aufenthaltsqualität

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

Aufenthaltsqualität

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

Aufenthaltsqualität

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

Beleuchtung

Aufenthaltsqualität

Beleuchtung

Leitsystem

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

Gehweg

«HWヴ｡┌デ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ

P v;ヴﾆWﾐ

P v;ヴﾆWﾐ

ｪWゲデ;ﾉデWデWヴ"
KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣

EヴWｷヴ@┌ﾏW"vﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉW"┌ﾐS"7Wg┣ｷデW

Untersuchungsgebiet 

7Wg┣ｷデW"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWヴ"y;┌ﾏ

Potenzial Freiraum

Potenzial Wegeverbindung

Maßstab 1 : 2.000
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4.3 SIEDLUNGSTEILE UND 
TRANSFORMATIONSPOTENZIAL

7;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"┣Wｷｪデ"ｷﾏ"[Wヴﾐ"┣┘;ヴ"ｴｷゲデﾗヴｷゲIｴW"́┑ｪWが"┘;ゲ"FWH@┌SWが"

Parzellierung, Straßenbreiten und was die Ausrichtung an Straßen und Wasser-

ﾉ@┌aWﾐ"HWデヴｷdデく"7ｷWゲWゲ"0ｷﾉS"ｴ;デ"ゲｷIｴ"ﾐ;Iｴ"ヱΓヵヰ"ﾃWSﾗIｴ"ｪヴ┑ﾐSﾉｷIｴ"ｪW@ﾐSWヴデく"7;ゲ"

x┌;ヴピWヴ"ｴ;デ"ゲｷIｴ"ﾐ;Iｴ"SWﾏ"ヲく"‡WﾉデﾆヴｷWｪ"ｷﾐ"SWヴ"FヴﾜヂW"ﾏWｴヴ";ﾉゲ"┗WヴSヴWｷa;Iｴデく"

7;HWｷ"┣WｷｪWﾐ""ゲｷIｴ"ゲデ;ヴﾆW"0ヴ┑IｴWが"HWゲﾗﾐSWヴゲ"S;が"┘ﾗ"SｷW"aヴ┑ｴWヴW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"

Mischung von Wohn- und Nebengebäuden an eine reine Wohnbebauung 

angrenzt.

7;ゲ"}ｷWSﾉ┌ﾐｪゲHｷﾉSが"ゲWｷﾐW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"┌ﾐS"†Wヴﾆﾐ┑ヮa┌ﾐｪ"ゲﾗ┘ｷW"SｷW"

ﾏﾜｪﾉｷIｴW"ﾆ┑ﾐｦｷｪW"0WH;┌┌ﾐｪ";┌a"]WWヴｪヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆWﾐ"ゲｷﾐS";ﾉゲ"~ｴWﾏ;"Wヴﾐゲデ"┣┌"

nehmen, weil hier eine Veränderungsdynamik absehbar ist. Darum werden im 

EﾗﾉｪWﾐSWﾐ"┗ｷWヴ"x┌;ヴピWヴゲデ┞ヮWﾐ";ﾉゲ"ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴWﾉﾉW"Fヴ┌ﾐSデ┞ヮWﾐ";┌a"ｷｴヴW";ｷｪWﾐ;ヴデWﾐが"

Qualitäten und möglichen Umgestaltungen hin beurteilt.

ひ""SWﾐ"historischen Kernbereich mit enger, durchgehender Hausstellung von 

Wohngebäuden, teils giebelständig (Unterm Berg), teils traufständig (Ach-

straße, Am Zwinger). Diese Bauten sind teilweise stark sanierungs- oder 

┌ﾏH;┌HWS┑ヴｦｷｪく"7ｷW"FWH@┌SW"ゲｷﾐS"ﾏ;┝ｷﾏ;ﾉ"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴ"┌ﾐS"

verfügen über wenig bis kein umgebendes Grundstück.

 á ~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ふｴﾗIｴぶぎ"Nﾏ"0Wゲデ;ﾐS"┘ｷヴS"ｷﾐ"SWﾐ"ﾐ@IｴゲデWﾐ"Y;ｴ-

ren intensiv saniert und auch strukturell umgebaut werden. Neue Möglich-

ﾆWｷデWﾐ"SWヴ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"┘WヴSWﾐ";ﾐｪW┘WﾐSWデ"┘WヴSWﾐく"7;HWｷ"ｷゲデ"

der historische Charakter des Gebäudes zu bewahren oder, wo er zwischen-

zeitlich durch unsachgemäßes Weiterbauen verloren gegangen ist, wieder 

ｴWヴ┣┌ゲデWﾉﾉWﾐく";ｷﾐW"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"cｷゲIｴ┌ﾐｪが"Sくｴく"NﾐデWｪヴ;ピﾗﾐ"┗ﾗﾐ"FW┘WヴHW"ﾗSWヴ"

Dienstleistung ist anzustreben.
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Siedlungstypologie

Untersuchungsgebiet

historischer Kern vor 1914

Bestand Wohnen nach 1950

Neubau Wohnen nach 1990

Bennomühle, Gewerbe

┌ﾐデWヴﾐ┌デ┣デW"];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦゲど"

┌ﾐS"FW┘WヴHW｡@IｴWﾐ
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ひ""];┌aWﾐSW"┌ﾐS"WｴWﾏ;ﾉｷｪW"ｪW┘WヴHﾉｷIｴW"#ﾐﾉ;ｪWﾐ (Mühle, Handwerksbetriebe, 

];ﾐS┘ｷヴデゲIｴ;ｦぶが"SｷW"ｪWﾏ@ヂ"ｷｴヴWヴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉWﾐ"#ﾐﾗヴSﾐ┌ﾐｪ"┌ﾐS"ｷｴヴWヴ"FWH@┌-

SWﾆ┌H;デ┌ヴWﾐ";┌ゲ"SWヴ"[ﾉWｷﾐデWｷﾉｷｪﾆWｷデ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ｴWヴ;┌ゲゲデWIｴWﾐく"#┌Iｴ"SｷWゲW"

0;┌デWﾐ"HﾉWｷHWﾐ"ｷく"Sく"yWｪWﾉ"ﾏ;┝ｷﾏ;ﾉ"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴく"7ｷW"#ﾐﾉ;ｪWﾐ"

┘WｷゲWﾐ"┣く~く"ｪヴﾗヂW"EヴWｷHWヴWｷIｴWが"SｷW"ゲｷIｴ";┌ゲ"SWﾐ"E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"SWヴ"#ﾐﾉ;ｪWﾐ"

ergeben.

 á ~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ふｴﾗIｴぶぎ"a┌ﾐﾆピﾗﾐゲﾉﾗゲ"ｪW┘ﾗヴSWﾐW"#ﾐﾉ;ｪWﾐ"

oder Teile davon sind als Umbaupotenzial oder als Grundstücke möglicher 

Neubauten interessant. Sofern Umbauten bestehende Gebäude integrieren, 

ﾆﾜﾐﾐWﾐ"]ﾜゲ┌ﾐｪWﾐ"ｷﾏ"[ﾗﾐデヴ;ゲデ"┗ﾗﾐ"#ﾉデ"┌ﾐS"dW┌が"H;┌ﾉｷIｴW"~ヴ;SｷピﾗﾐWﾐ"SWゲ"

x┌;ヴピWヴゲ"ゲｷIｴデH;ヴ"ﾏ;IｴWﾐく"0Wｷ"#Hヴｷゲゲ"┌ﾐS"dW┌HWH;┌┌ﾐｪ"ｷゲデ"SｷW"ﾆﾉWｷﾐデWｷﾉｷｪW"

Struktur der umliegenden Wohnbebauung als Vorgabe einzuhalten. Eine 

a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉW"cｷゲIｴ┌ﾐｪが"Sくｴく"NﾐデWｪヴ;ピﾗﾐ"┗ﾗﾐ"FW┘WヴHW"ﾗSWヴ"7ｷWﾐゲデﾉWｷゲデ┌ﾐｪ"ｷゲデ"

anzustreben.

ひ""Wohngebäude aus der Zeit nach 1950 – 1990. Diese Bauten, meist freiste-

ｴWﾐSW";ｷﾐa;ﾏｷﾉｷWﾐｴ@┌ゲWヴ"ｴ;HWﾐ"SｷW";ヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ﾐ;Iｴ"SWﾏ"

Zweiten Weltkrieg geprägt. Sie sind dem Baualter gemäß in einem Zustand, 

SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐが"H┣┘く"WﾐWヴｪWピゲIｴW"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐｪWﾐ"ﾐ;ｴWﾉWｪデく"7ｷW"

FWH@┌SW"ゲｷﾐS"ﾏ;┝ｷﾏ;ﾉ"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴ"┌ﾐS"┗Wヴa┑ｪWﾐ"┑HWヴ"Wｷﾐ"

Gartengrundstück.
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"á"~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ"ふﾏｷ─Wﾉぶぎ"KｷWヴ"┘WヴSWﾐ"┗ﾗヴ";ﾉﾉWﾏ"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐ-

ｪWﾐ"ｷﾏ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ"0WヴWｷIｴ"┌ﾐS"ｪｪaく"SWヴ"0;ヴヴｷWヴWaヴWｷｴWｷデ"S┌ヴIｴｪWa┑ｴヴデ"┘Wヴ-

den. Auch Erweiterungen im Bestand sind absehbar. Dabei ist die umgebende 

0;┌ゲデヴ┌ﾆデ┌ヴ"ヮヴｷﾐ┣ｷヮｷWﾉﾉ"┣┌"ヴWゲヮWﾆピWヴWﾐく

Wohngebäude aus der Zeit nach 1990. Die jüngsten Wohngebäude erweitern 

S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"ﾐ;Iｴ"}┑SWﾐく";ゲ"ｴ;ﾐSWﾉデ"ゲｷIｴ"┌ﾏ";ｷﾐa;ﾏｷﾉｷWﾐｴ@┌ゲWヴが"ﾆ┌ヴ┣W";ｷﾐa;ﾏｷ-

ﾉｷWﾐどyWｷｴWﾐｴ;┌ゲど[W─Wﾐ"ゲﾗ┘ｷW"FWH@┌SW"ﾏｷデ"ﾏWｴヴWヴWﾐ"‡ﾗｴﾐ┌ﾐｪWﾐく"[┌H;デ┌ヴWﾐが"

┘WﾉIｴW"SｷW"ﾆﾉWｷﾐデWｷﾉｷｪW"}デヴ┌ﾆデ┌ヴ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴ"ヴWゲヮWﾆピWヴWﾐが"┘WヴSWﾐ"ﾐ┌ヴ"ｷﾐ"┘Wﾐｷ-

ｪWﾐ"E@ﾉﾉWﾐ"┗Wヴﾉ;ゲゲWﾐく"#┌Iｴ"SｷWゲW"FWH@┌SW"ゲｷﾐS"ヲどｪWゲIｴﾗゲゲｷｪ"ﾏｷデ"};─WﾉS;Iｴ"┌ﾐS"

verfügen über Gartengrundstücke

"á ~ヴ;ﾐゲaﾗヴﾏ;ピﾗﾐゲヮﾗデWﾐ┣ｷ;ﾉ (gering): Abgesehen von Wartungen, leichten 

yWﾐﾗ┗ｷWヴ┌ﾐｪWﾐ"ｷゲデ"ｷﾐ"SｷWゲWﾏ"0WヴWｷIｴ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┘Wﾐｷｪ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪ"┣┌"

Wヴ┘;ヴデWﾐが"ｪｪaく"┘WヴSWﾐ"d;Iｴヴ┑ゲデ┌ﾐｪWﾐ"ｷﾏ"0WヴWｷIｴ"SWヴ"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ";ヴデ┑Iｴピ-

gung oder der Barrierefreiheit unternommen. 
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4.4 VERTIEFUNGSBEREICHE

4.4.1 Bachlauf an der Ach 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

7ｷW"‡;ゲゲWヴﾉ@┌aW"SWヴ"#Iｴ"ゲｷﾐS"HW┘┌ゲゲデ";ﾉゲ"vﾉ┌ヴ;ﾉ"┣┌"┗WヴゲデWｴWﾐく"Nﾏ"x┌;ヴピWヴ"gﾐSWﾐ"

sich zusätzliche zum Achverlauf entlang der Augsburger Straße und der Afra-

ゲデヴ;ヂW"dWHWﾐﾆ;ﾐ@ﾉWが"SｷW";ﾉゲ"«HWヴﾉ;┌a"SWヴ"#Iｴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐｷWヴWﾐ"┌ﾐS"WｷﾐW"ｪﾉｷWSWヴﾐSW"

Wirkung haben. 

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱｴｷゲデﾗヴｷゲIｴ";ﾉゲ"c┑ｴﾉｪ;ﾐｪっ;ﾐデ┘@ゲゲWヴ┌ﾐｪゲﾆ;ﾐ;ﾉ"a┑ヴ"FW-

┘WヴHW" ｪWﾐ┌デ┣デき" ｷﾏ" ┘WｷデWヴWﾐ" †Wヴﾉ;┌a" a┑ヴ" [ﾉWｷﾐﾆヴ;ｦ┘Wヴﾆ" ふ0Wﾐﾐﾗﾏ┑ｴﾉWぶ" ｪW-

nutzt. 

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱ;ﾉゲ"E┌ヂど"┌ﾐS"y;S┘Wｪ"ｪWﾐ┌デ┣デが"

NSWﾐピデ@デぱ0;Iｴﾉ@┌aW"ｴ;HWﾐ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"┘ﾗヴデ┘ﾜヴデﾉｷIｴ";ﾐｪWデヴｷWHWﾐ"ふ┌ﾐS"Wﾐデ┘@ゲ-
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Empfehlung
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tung aufgewertet werden. Das Gewässer kann verstärkt zu einem naturnäheren 

jヴデ"ﾏｷデ"#┌aWﾐデｴ;ﾉデゲケ┌;ﾉｷデ@デ"┘WヴSWﾐく";ｷﾐW";┌ゲヴWｷIｴWﾐSW"0WゲIｴｷﾉSWヴ┌ﾐｪ"┌ﾐS"0W-

leuchtung im Bereich des Fuß- und Radweges ist dringend notwendig. Sicher-

heitsaspekte in der Dunkelheit (Beschilderung, Absturzsicherung) sind zusätzlich 

zu bedenken. Die Gestaltung der Randbereiche der Ach ist entlang der Achwiese 

naturnah möglich. Sie wird sich auch an die anstehenden technischen Notwen-

digkeiten eines Hochwasser-Ausdehnungsbereiches anpassen.

;ｷﾐW" †ﾗヴHWヴWｷデWﾐSW" ⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪ" ﾆ;ﾐﾐ" EﾜヴSWヴﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ" a┑ヴ" ﾜdWﾐデﾉｷIｴW"

Maßnahmen in einem förmlich festgelegten Sanierungsgebiet vorbereiten. Da-

rum werden im Folgenden die wesentlichen freiräumlichen Schwerpunkte des 
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leitbare Maßnahmen werden in Kapitel 5 mit grob kalkulierten Kosten belegt.
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Stadtmauer in die Altstadt.
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weise mit neuen Handläufen ergänzt.
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befahrenen Straße 'Friedberger Berg'                                   
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auch Wege aufwerten.  
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fahrer vorsehen, um den Weg in die Stadt zu überwinden (über Augsburger-
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in der Altstadt können die vorhandenen Treppenaufgänge stärker mit der Alt-
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lag und Geländer). Bei Neuanlage oder Sanierung von bestehenden Treppenan-

lagen sollte auf eine einheitliche Qualität (auch Wiedererkennbarkeit) geachtet 

werden. Der Anschluss der Treppe an den oberen und unteren Weg sollte op-

ピゲIｴ"ゲデ;━ｷﾐSWﾐく"

4.4.2 Durchgänge und Treppen zur Altstadt 
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4.4.3 Gassenraum Unterm Berg 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ
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deren Gebäudetypologie und der verschachtelten Raumbildung der Gasse zeigt 

und auch schon als Siedlungsbereich im Urkataster (s. S. 9) sichtbar war.
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gungen, 
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stücken verbessern.
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Für den dargestellten Bereich der Straße 'Unterm Berg' ist eine einheitliche Be-
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die Gestaltung der Freiräume vor den Gebäuden wird eine gezielte Ansprache 

der Anrainer sinnvoll sein (ggf. Runder Tisch) - hier können neue Ideen und Wün-

sche eingebracht werden. Hier kann auch die Frage gestellt werden, wie sich An-

┘ﾗｴﾐWヴ"┌ﾐS"┘ｷW"SｷW"}デ;Sデ"ゲｷIｴ"Wﾐｪ;ｪｷWヴWﾐ"ﾆﾜﾐﾐWﾐ"┌ﾐS"EヴWｷ｡@IｴWﾐﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"

Wﾐデ┘ｷIﾆWﾉﾐ"ﾆﾜﾐﾐWﾐく"†ﾗヴｪ;ヴデWﾐゲｷデ┌;ピﾗﾐ"ゲｷﾐS"┣┌"aﾜヴSWヴﾐ"┌ﾐS"ﾐ┌デ┣Wﾐく

65VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) ;ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"SWゲ"F;ゲゲWﾐヴ;┌ﾏゲ"⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪ

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

Aufenthaltsqualität

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

«HWヴ｡┌デ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ

v;ヴﾆWﾐ

v;ヴﾆWﾐ

ｪWゲデ;ﾉデWデWヴ"
KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣

 U
n

term
 B

erg

 Unterm Berg

Maßnahmenübersicht    
(ohne Maßstab)



66 VU Unterm BergFriedberg (Bayern);ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

4.4.4 FWヴHWヴ┘Wｪ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

Hier - unterhalb der Lechleite - vollzieht sich der Übergang der westlichen 

}ｷWSﾉ┌ﾐｪゲ｡@IｴW"SWヴ"[Wヴﾐゲデ;Sデ"┣┌ヴ"];ﾐSゲIｴ;ｦく"7Wヴ"«HWヴｪ;ﾐｪ"ｪWゲデ;ﾉデWデ"ゲｷIｴ"

aktuell als nicht klar erkennbare Kante.

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ†WヴHｷﾐS┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ" ┣┘ｷゲIｴWﾐ"#aヴ;ゲデヴく"┌ﾐS"⁄ﾐデWヴﾏ"

0Wヴｪき"Eﾉ@IｴWﾐ"a┑ヴ"SWﾐ"ヴ┌ｴWﾐSWﾐ"†WヴﾆWｴヴき"‡WﾐSWｴ;ﾏﾏWヴき"d┌デ┣┌ﾐｪ"SWヴ";ﾐ-

ゲIｴﾉｷWヂWﾐSWﾐ"Fヴ┑ﾐ｡@IｴW";ﾉゲ"EヴWｷ┣WｷデHWヴWｷIｴ

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱﾆWｷﾐ"ふ;┌ゲｪW┘ｷWゲWﾐWヴぶ"FWｴど"ﾗSWヴ"y;S┘Wｪ";┌a"SWﾏ"

Gerberweg vorhanden - Überleitung in Geh- und Radweg im Zuge des unbe-

aWゲピｪデWﾐ"‡WｪWゲき"ﾆWｷﾐW"v;ヴﾆヮﾉ;デ┣ﾏ;ヴﾆｷWヴ┌ﾐｪWﾐ"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐ"ど"S;S┌ヴIｴ"┘ｷﾉSWゲ"

v;ヴﾆWﾐき"ﾆﾉ;ヴW"┌ﾐS"WｷﾐSW┌ピｪW"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"┣┌" ふy;Sぶ┘Wｪ"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"

┌ﾐS"S;ﾏｷデ"┣┌"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ゲIｴ;dWﾐが""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

NSWﾐピデ@デぱﾆﾉ;ヴW"́┌ﾗヴSﾐ┌ﾐｪ"SWヴ"0WヴWｷIｴW"ふv;ヴﾆWﾐが"EヴWｷ┣Wｷデﾐ┌デ┣┌ﾐｪぶ"ゲIｴ;dWﾐが"

jHWヴ｡@IｴWﾐぱ┌ﾐデWヴゲIｴｷWSﾉｷIｴW" c;デWヴｷ;ﾉｷデ@デ" ┣┘ｷゲIｴWﾐ" SWﾐ" v;ヴﾆ｡@IｴWﾐが" SWヴ"

E;ｴヴH;ｴﾐ"┌ﾐS"SWﾏ"┘WｷデWヴa┑ｴヴWﾐSWﾐ"‡Wｪ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"}デ;Sデﾏｷ─W"ふ┘;ゲゲWヴｪW-

bundene Wegedecke)

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱ†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ" ゲデ@ヴﾆWﾐ" ┌ﾐS" ;┌ゲH;┌Wﾐき" ┌ﾐHWaWゲピｪデWヴが" ヮヴｷ┗;デWヴ" ‡Wｪ"

a┑ｴヴデ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"}デ;Sデﾏｷ─W"ど"0W┘┌ゲゲデゲWｷﾐ"S┌ヴIｴ"c;デWヴｷ;ﾉｷデ@デ"┌ﾐS"0WゲIｴｷﾉSW-

ヴ┌ﾐｪ"aﾜヴSWヴﾐき"v;ヴﾆHWヴWｷIｴW";┌ゲ┘WｷゲWﾐ"ど"┣く0く"S┌ヴIｴ"c;ヴﾆｷWヴ┌ﾐｪWﾐ"┌ﾐS"0W-

ﾉ;ｪゲ┘WIｴゲWﾉ" ふ┣0" }Iｴﾗ─Wヴヴ;ゲWﾐぶき" #IｴデWﾐ" ;┌a" E┌ヂｪ@ﾐｪWヴゲデヴﾜﾏW" ど" デWｷﾉ┘WｷゲW"

ゲｷﾐS"HWヴWｷデゲ"~ヴ;ﾏヮWﾉヮa;SW"Wﾐデゲデ;ﾐSWﾐき"ﾐW┌Wﾐ"}ヮｷWﾉヮﾉ;デ┣";ﾐﾉWｪWﾐ

Empfehlung

7;ゲ"v;ヴﾆWﾐ"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWヴ"}デヴ;ヂW"ゲﾗﾉﾉ"ﾐ┌ヴ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐ"SWゲ"FWヴHWヴ┘Wｪゲ"ゲデ;━ｷﾐSWﾐく""

0;┌ﾏヮ｡;ﾐ┣┌ﾐｪWﾐ"HｷﾉSWﾐ"WｷﾐW"ヴ@┌ﾏﾉｷIｴW"~ヴWﾐﾐ┌ﾐｪ"┌ﾐS"HｷWデWﾐ"┘WｷデWヴW"0WゲIｴ;デ-

tungsmöglichkeiten. Abgewandt von den Fahrzeugen und der Straßen soll eine 

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW"ｷﾏ"jゲデWﾐ"ふa┑ヴ";ﾉﾉW"FWﾐWヴ;ピﾗﾐWﾐぶ"WﾐデゲデWｴWﾐく"7ｷWゲWヴ"jヴデ"ﾏｷデ"}ヮｷWﾉ-

platz kann passend zum benachbarten Bachlauf unter dem Thema "Wasser" 

stehen. Zur bestehenden Wiese im Süden wird eine klare Kante ausgebildet. 

7Wヴ"HWゲデWｴWﾐSW"}Iｴﾗ─Wヴ┘Wｪ"┌ﾐS"SｷW"0ヴ┑IﾆW"┑HWヴ"SｷW"#Iｴ"ゲﾗﾉﾉ";ﾉゲ"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"

zur Altstadt stärker herausgearbeitet werden. Eine Beschilderung und Beleuch-

デ┌ﾐｪ"SｷWゲWゲ"‡WｪWゲ"ゲｷﾐS"WゲゲWﾐピWﾉﾉく";ｷﾐ";ヴ┘WヴH"S┌ヴIｴ"SｷW"}デ;Sデ"ｷゲデ";ﾐ┣┌ゲデヴWHWﾐく"
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]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"FWヴHWヴ┘Wｪ"┌ﾐS"#Iｴ┘ｷWゲWﾐ

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

«HWヴ｡┌デ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ

v;ヴﾆWﾐ

P v;ヴﾆWﾐ

ｪWゲデ;ﾉデWデWヴ"
KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣
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†ﾗヴｴWヴ"ど"d;IｴｴWヴ"vWヴゲヮWﾆピ┗W"ﾏｷデ"ﾏﾜｪﾉｷIｴWﾐ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪWﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"a┑ヴ"SWﾐ"«HWヴｪ;ﾐｪ";ﾐ"SWヴ"#Iｴ┘ｷWゲW
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4.4.5 x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣"#Iｴゲデヴ;ゲゲW 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

#ﾉゲ"vﾉ;デ┣"ｷゲデ"SｷW"aヴWｷW"Eﾉ@IｴW"ｷﾐ"SWヴ"cｷ─W"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"S;S┌ヴIｴ"Wﾐデゲデ;ﾐSWﾐが"

S;ゲゲ"ｴｷWヴ"ｷﾐ"SWヴ"†Wヴｪ;ﾐｪWﾐｴWｷデ"┘;ｴヴゲIｴWｷﾐﾉｷIｴ"E┌ﾐﾆピﾗﾐゲ;Hﾉ@┌aW"HW┘WヴﾆゲデWﾉ-

ﾉｷｪデH"┘┌ヴSWﾐが"SｷW"ﾏｷデ"SWﾏ";ﾐｪヴWﾐ┣WﾐSWﾐ"FW┘WヴHW"┣┌"デ┌ﾐ"ｴ;─Wﾐく"KW┌デW"ｷゲデ"Wｷﾐ"

veritabler Platz übrig geblieben, der zu gewissen Tageszeiten zugeparkt sit.

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ" ┌ﾐS" d┌デ┣┌ﾐｪぱ;ﾆデ┌Wﾉﾉ" WｷﾐW" yWゲビﾉ@IｴW" ﾗｴﾐW" SｷヴWﾆデW" d┌デ┣┌ﾐｪ"ﾏｷデ"

K;ﾐｪﾐWｷｪ┌ﾐｪき"ヴ┌ｴWﾐSWヴ"†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"ヮヴｷ┗;デW"1;ヴヮﾗヴデゲ"┌ﾏｪWHWﾐ"#HｪヴWﾐ┣┌ﾐ-

ｪWﾐき"†ﾗヴｪ;ヴデWﾐゲｷデ┌;ピﾗﾐWﾐ

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱ[ヴW┌┣┌ﾐｪゲゲｷデ┌;ピﾗﾐ"#Iｴゲデヴ;ヂW"┌ﾐS"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"

ど" ┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴ" K;┌ゲWｷﾐa;ｴヴデWﾐき" E┌ヂｪ@ﾐｪWヴ┗WヴﾆWｴヴ" ﾆヴW┌┣デ" SWﾐ" vﾉ;デ┣" yｷIｴデ┌ﾐｪ"

Friedberger Berg                                                            

NSWﾐピデ@デぱx┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣"ﾗｴﾐW"7┌ヴIｴｪ;ﾐｪゲど#┌デﾗ┗WヴﾆWｴヴが"S┌ヴIｴﾆヴW┌┣デ"┗ﾗﾐ"E┌ヂ-

gängerverbindungen, wird von allen wahrgenommen, leigt entlang Wasser-

lauf (unter Wiesenstreifen), 

jHWヴ｡@IｴWﾐぱ┌ﾐヴWｪWﾉﾏ@ヂｷｪWヴ" #ゲヮｴ;ﾉ─WヮヮｷIｴき" ┣┌" ┘┑ﾐゲIｴWﾐ" ｷゲデぎ" #HデヴWﾐﾐ┌ﾐｪ"

S┌ヴIｴ"c;デWヴｷ;ﾉ┘;ｴﾉき"S;S┌ヴIｴ";┌Iｴ"~ヴWﾐﾐ┌ﾐｪ" ┣┘ｷゲIｴWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴ"┌ﾐS"ヮヴｷ-

┗;デWﾏ" EヴWｷヴ;┌ﾏき" ヮ;ゲゲWﾐSW" «HWヴｪ@ﾐｪW" ┣┌ﾏ"x┌;ヴピWヴ" ゲIｴ;dWﾐき" ;ﾐデ┘@ゲゲW-

ヴ┌ﾐｪゲﾉﾜゲ┌ﾐｪ"gﾐSWﾐ"┌ﾐS"ｪｪaく" ┗WヴヴﾗｴヴデWﾐ"‡;ゲゲWヴﾉ;┌a";ﾉゲ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲデｴWﾏ;"

aufgreifen.

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱx┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣"ﾏｷデ"#┌aWﾐデｴ;ﾉデゲ;ﾐｪWHﾗデ"┌ﾐS"どケ┌;ﾉｷデ@デき"ゲIｴ;─WﾐゲヮWﾐ-

SWﾐSW"┌ﾐS"ｪヴ┑ﾐW";ﾉWﾏWﾐデW"ｴｷﾐ┣┌a┑ｪWﾐき"0WヴWｷIｴ"┗ﾗヴ"SWﾐ"FWH@┌SWﾐ"ゲｷﾐﾐ┗ﾗﾉﾉ"

ｪWゲデ;ﾉデWﾐ"ふ;ﾐｪWﾏWゲゲWﾐWﾐ"«HWヴｪ;ﾐｪ"ゲIｴ;dWﾐぶき"ｪｪaく"aヴWｷヴ;┌ﾏｪWゲデ;ﾉデWヴｷゲIｴWﾐ"

yW;ﾉｷゲｷWヴ┌ﾐｪゲ┘W─HW┘WヴH";┌ゲﾉﾗHWﾐく

Empfehlung

E┑ヴ"SWﾐ"x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣";ﾐ"SWヴ"#Iｴゲデヴ;ヂW"ｷゲデ"Wｷﾐ"aヴWｷヴ;┌ﾏヮﾉ;ﾐWヴｷゲIｴWヴ"‡W─HW-

┘WヴH";ﾐｴ;ﾐS"SWヴ"H┑ヴｪWヴゲIｴ;ｦﾉｷIｴ"ｪWﾐ;ﾐﾐデWﾐ"}Iｴ┘Wヴヮ┌ﾐﾆデW"WﾏヮaWｴﾉWﾐゲ┘Wヴデく"

;ゲ" ﾆﾜﾐﾐWﾐ" S;HWｷ" ┣┌ゲ@デ┣ﾉｷIｴ" ┣┌ヴ" vﾉ;デ┣｡@IｴW" SｷW" ;ﾐｪヴWﾐ┣WﾐSWﾐ" }デヴ;ヂWﾐヴ@┌ﾏWが"

die Vorbereiche der Gebäude mit einbezogen werden. Eine einheitliche (Grün)

y;┌ﾏｪWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"ｷゲデ";ﾐ"SｷWゲWヴ"┣Wﾐデヴ;ﾉWﾐ"}デWﾉﾉW";ﾐ┣┌ゲデヴWHWﾐく";ﾐデゲｷWｪWﾉ┌ﾐｪが"jHWヴ-

｡@IｴWﾐｪWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪが"FﾉｷWSWヴ┌ﾐｪっ"́ﾗﾐｷWヴ┌ﾐｪが"0WﾉW┌Iｴデ┌ﾐｪ"┌ﾐS"~ﾗヮﾗｪヴ;gW"ゲデWｴWﾐ"

im Zentrum der zu lösenden Aufgabe.
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]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"#Iｴゲデヴ;ヂWが"0ﾉｷIﾆ"┗ﾗﾐ"dﾗヴSWﾐ"ﾐ;Iｴ"}┑SWﾐ

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

Aufenthaltsqualität

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

«HWヴ｡┌デ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ

v;ヴﾆWﾐ

v;ヴﾆWﾐ
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KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣
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4.4.6 Strassenraum Augsburgerstraße 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

Die Augsburger Straße war als Ausfallstraße und Eingang zur Stadt immer schon 

┘ｷIｴピｪく"cｷ─ﾉWヴ┘WｷﾉW"ｴ;デ"ゲｷW"S┌ヴIｴ"⁄ﾏｪWｴ┌ﾐｪゲゲデヴ;ヂWﾐ"┘WﾐｷｪWヴ"†WヴﾆWｴヴが"┘;ゲ"a┑ヴ"

S;ゲ"x┌;ヴピWヴ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"WｷﾐW"1ｴ;ﾐIW"ｷゲデく"cｷデ"WｷﾐWﾏ"ｪWヮﾉ;ﾐデWﾐ"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ"

;ﾐ"SWヴ";ｷﾐﾏ┑ﾐS┌ﾐｪ"SWヴ"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"ゲﾗﾉﾉ"Wｷﾐ"WヴゲデWヴ"}Iｴヴｷ─"┣┌"WｷﾐWヴ"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪ"

ｪWﾏ;Iｴデ"┘WヴSWﾐく";ｷﾐ"┣┘WｷデWヴ"}Iｴヴｷ─"ｷゲデ"Wｷﾐ"0WH;┌┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐが"SWヴ"SｷW"}デヴ;ヂW"ゲ;ﾏデ"

SWヴ";ﾐｪヴWﾐ┣WﾐSWﾐ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"Eﾉ@IｴWﾐ"ｷﾐ"WｷﾐW"ﾐW┌W"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"HヴｷﾐｪWﾐ"ゲﾗﾉﾉく

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ┗ｷWﾉHWa;ｴヴWﾐW"†WヴﾆWｴヴゲ;IｴゲW"ﾐ;Iｴ"‡WゲデWﾐが"0┌ゲﾉｷﾐｷW"

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱdﾜヴSﾉｷIｴWヴ"FWｴ┘Wｪ"ｷゲデ"┗ﾗﾐ"SWヴ"E;ｴヴH;ｴﾐ"S┌ヴIｴ"#H-

ゲ;デ┣"ｪWデヴWﾐﾐデき"SWﾐﾐﾗIｴ"ﾆWｷﾐ";ﾐｪWﾐWｴﾏWゲ"d┌デ┣Wﾐ"SWゲ"FWｴ┘Wｪゲ"S┌ヴIｴ"SｷヴWﾆ-

デW"d@ｴW"┣┌ヴ"E;ｴヴH;ｴﾐき"SｷW"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"┣┘ｷゲIｴWﾐ"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴく"┌ﾐS"⁄ﾐデWヴﾏ"

Berg ist für nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer verbessern (Radstreifen). 

Entlang des Bachlaufes südl. der Straße ist ebenfalls ein Weg zu gestalten.                           

NSWﾐピデ@デぱ0;Iｴﾉ;┌a"ゲデWｴデ"a┑ヴ"S;ゲ"‡;ゲゲWヴ";ﾉゲ"d;デ┌ヴｪWｪWHWﾐｴWｷデ"ｷﾏ"]WIｴﾐ@ｴW"┌ﾐS"

als technische Antriebsquelle. 

jHWヴ｡@IｴWﾐぱFWｴ┘Wｪ";┌ゲ"#ゲヮｴ;ﾉデき"┣┌ﾆ┑ﾐｦｷｪ"ゲｷIｴWヴWゲ"«HWヴケ┌WヴWﾐ"SWヴ"E;ｴヴH;ｴﾐ"

zur Bachgasse evtl. durch einen Fußgängerüberweg sichern, "psychologisch 

bremsende" Ausgestaltung für Überwege

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱ0Wﾐ┌デ┣Wﾐ"HWｷSWヴ"0;IｴゲWｷデW"a┑ヴ"E┌ヂｪ@ﾐｪWヴが"

 Anlegen eines zusätzlichen Gehwegs bzw. Verlängerung Gehwegs von Wes-

デWﾐ"ﾐ;Iｴ"jゲデWﾐき"

" odﾐ┌ﾐｪ"┌ﾐS";ｷﾐHｷﾐS┌ﾐｪ"SWゲ"0;Iｴﾉ;┌aゲ";ﾉゲ"WヴﾉWHH;ヴWﾐ"EヴWｷヴ;┌ﾏ"ふ;┌Iｴ"┑HWヴ"

SｷW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴく"ｴｷﾐ;┌ゲぶき"

" v｡WｪW" ┌ﾐS" ;ヴ┘WｷデWヴ┌ﾐｪ" SWヴ" ┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐWﾐ" †WｪWデ;ピﾗﾐき" ┘WｷデWヴW" 0;Iｴどx┌W-

ヴ┌ﾐｪゲﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ";ﾐHｷWデWﾐき"

 Durch Kreisverkehr wird die Straße untergeordnet und kann sogar verschmä-

lert werden, Beleuchtung kann Gestaltungswandel von Verkehrs- zu Stadt-

raum vollziehen.
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Wasserlauf parallel zur Augsburger 
Straße
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Empfehlung

Für den vorhandenen Bachlauf und Weg soll eine durchgehende Gestaltung vor-

genommen werden. Die Stadteinfahrt soll aufgewertet werden. Die Straße kann 

S┌ヴIｴ"HWｷSゲWｷピｪW"0;┌ﾏヮ｡;ﾐ┣┌ﾐｪWﾐ"HWゲゲWヴ"ｪWa;ゲゲデ"┌ﾐS"WﾐデゲIｴﾉW┌ﾐｷｪデ"┘WヴSWﾐく"
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können sie durch Belagswechsel  nachvollziehbar sein. 
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Maßnahmenübersicht    
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Beleuchtung
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4.4.7 ⁄ﾏaWﾉS"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴ;ゲゲW"っ"
Afrastrasse 

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

Dieser verkehrsmäßige Angelpunkt wird sich durch eine anstehende Planung 

┣┌ﾏ"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ"ﾆ┑ﾐｦｷｪ";ﾐSWヴゲ"S;ヴゲデWﾉﾉWﾐく"7ｷW"1ｴ;ﾐIWが"S;ゲゲ"SｷW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ-

ゲデヴ;ヂW"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"S;S┌ヴIｴ"WｷﾐWﾐ";ﾐSWヴWﾐ"1ｴ;ヴ;ﾆデWヴ"Wヴｴ@ﾉデ" ｷゲデ"S;-

durch gegeben.

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ[ヴW┌┣┌ﾐｪ"ﾏｷデ"]ｷIｴデゲｷｪﾐ;ﾉWﾐき"†WヴHｷﾐS┌ﾐｪ"SWゲ"}デ;Sデ-

zentrums mit der B300 über die Augsburger Straße und im weiteren Verlauf 

über die Afrastraße Richtung Süden 

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱヮヴｷﾏ@ヴ";┌a"SWﾐ"ﾏﾗデﾗヴｷゲｷWヴデWﾐ"†WヴﾆWｴヴ";┌ゲｪWﾉWｪデ"ど"

einfacheres und sicheres Queren auch für Fußgänger und Radfahrer über 

}Iｴ┌デ┣┘WｪWき"]@ヴﾏHWﾉ;ゲデ┌ﾐｪ"S┌ヴIｴ";ﾐa;ｴヴWﾐSW"E;ｴヴ┣W┌ｪW"ど"S;ｴWヴ"SｷW";ﾏヮ-

fehlung einer Kreisverkehrsanlage (wurde bereits beschlossen - Baugeneh-

migung liegt vor)                                               

NSWﾐピデ@デぱ‡ｷWSWヴWヴﾆWﾐﾐ┌ﾐｪゲ┘Wヴデ"SWゲ"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴゲ"ゲIｴ;dWﾐ"S┌ヴIｴ"HWゲﾗﾐSWヴW"

Gestaltung 

jHWヴ｡@IｴWﾐぱ;ﾆデ┌Wﾉﾉ" ;ゲヮｴ;ﾉピWヴデW" E;ｴヴH;ｴﾐき" cｷ─W" SWゲ" [ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴゲ" ﾆﾜﾐﾐデW"

Werbung für die Stadt und ihr Kulturgut beherbergen

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱWｷﾐa;IｴWヴW" †WヴﾆWｴヴゲa┑ｴヴ┌ﾐｪき" ┘WﾐｷｪWヴ" ]@ヴﾏHWﾉ;ゲデ┌ﾐｪが" ⁄ﾏｪWゲデ;ﾉ-

デ┌ﾐｪゲﾗヮピﾗﾐ"a┑ヴ"ﾜゲデﾉｷIｴW"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴ"}デヴ;ヂW

Empfehlung

Der Kreisverkehr hat nicht nur den Autoverkehr zu kanalisieren. Zudem liegt die 

Verkehrsanlage in der Nähe verschiedener zusätzlicher Abfahrten zu Parkplät-

┣Wﾐが"┣┌";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉゲ;ﾐHｷWデWヴﾐ"┌ﾐS"ﾐｷIｴデ"┣┌ﾉWデ┣デ"┣┌ﾏ"x┌;ヴピWヴ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろく"

Diese Anschlüsse sowie zusätzliche Führungen von Fußgänger- und Fahrradwe-

gen machen den Kreisverkehr zu einem anspruchsvollen Kreuzungspunkt.

7ｷW" [ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴゲ｡@IｴW" ﾆ;ﾐﾐ" ｷﾐ" SWヴ"cｷ─W" WヴﾆWﾐﾐH;ヴ" ┌ﾐS" ﾏ;ヴﾆ;ﾐデ" ｪWゲデ;ﾉデWデ"
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}デ;ﾐSﾗヴデWゲ"┣┘ｷゲIｴWﾐ"ｪヴﾗヂ｡@IｴｷｪWﾏ";ｷﾐ┣Wﾉｴ;ﾐSWﾉ"┌ﾐS"SWヴ" }デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ"HW-

tragen. Eventuell kann mit dem Engagement der umliegenden Einzelhändler 

gerechnet werden, um diesen Angelpunkt besonders zu würdigen.
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Maßnahmenübersicht    
(ohne Maßstab)
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4.4.8 Umfeld Afrastraße

}ｷデ┌;ピﾗﾐ

7ｷW"#aヴ;ゲデヴ;ヂW"HｷﾉSWデ"SWﾐ"┘WゲデﾉｷIｴWﾐ"#HゲIｴﾉ┌ゲゲ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"┌ﾐS"┘ｷヴS"ﾏｷデ"WｷﾐWヴ"

Reihe von Einfamilienhäusern bestanden. Die Straße ist mäßig bis stark befahren 

┌ﾐS" デヴWﾐﾐデ"S;ゲ"x┌;ヴピWヴ"┗ﾗﾏ"ﾐ@ｴWヴWﾐ";ｷﾐ┣┌ｪゲｪWHｷWデ"SWゲ"ｪヴﾗヂ｡@IｴｷｪWﾐ";ｷﾐ┣Wﾉ-

handels (Möbelhaus Segmüller).

E┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐ"┌ﾐS"d┌デ┣┌ﾐｪぱ}デヴ;ヂW"┗ﾗﾐ"dﾗヴSWﾐ"ﾐ;Iｴ"}┑SWﾐ";ﾏ"y;ﾐS"SWゲ"0W;ヴHWｷ-

デ┌ﾐｪゲｪWHｷWデゲき"WｷﾐゲWｷピｪWヴ"FWｴ┘Wｪ"ｷﾏ"‡WゲデWﾐが";┌a"SWヴ"ﾜゲデﾉｷIｴWﾐ"}WｷデW"ゲIｴﾉｷWヂデ"

der Bachlauf an die Straße und einen Seitenstreifen an - daher werden die 

Adressen entlang der Straße mit Hauseinfahrten über Brücken erschlossen. 

†WヴﾆWｴヴ"┌ﾐS"7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪぱ7┌ヴIｴ┘Wｪ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"‡WゲデWﾐ"ｷﾐゲ"x┌;ヴピWヴ"ﾐｷIｴデ"ｪWｪW-

HWﾐき"ﾆWｷﾐW"cﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデ"SWヴ"x┌Wヴ┌ﾐｪ"a┑ヴ"E┌ヂど"┌ﾐS"y;Sa;ｴヴWヴ"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""

NSWﾐピデ@デぱ7ｷW"́┌ｪWｴﾜヴｷｪﾆWｷデ"SWヴ"#SヴWゲゲWﾐ"Wﾐデﾉ;ﾐｪ"SWヴ" }デヴ;ヂW" ┣┌ﾏ"x┌;ヴピWヴ" ｷゲデ"

durch Abgewandtheit nicht klar 

jHWヴ｡@IｴWﾐぱE;ｴヴH;ｴﾐ";┌ゲ"#ゲヮｴ;ﾉデき"FWｴ┘Wｪ";┌a"SWヴ"‡WゲデゲWｷデW"H;┌ﾉｷIｴ"ｪWデヴWﾐﾐデ"

- östlich nur ein markierter Seitenstreifen 

vﾗデWﾐピ;ﾉWぱS┌ヴIｴ"WｷﾐｴWｷデﾉｷIｴW"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪ"SWヴ" EヴWｷヴ@┌ﾏW"ﾆﾜﾐﾐデW";┌Iｴ"SｷW"#aヴ;ゲデヴく"

ﾗヮピゲIｴ" ﾐ@ｴWヴ" ;ﾐ" S;ゲ" x┌;ヴピWヴ" ｴWヴ;ﾐヴ┑IﾆWﾐき" S┌ヴIｴ" SｷW" ;ヴゲIｴﾉｷWヂ┌ﾐｪ" ;ﾉﾉWｷﾐ"
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der. Straßenführung, eventuelle zusätzliche Radstreifen, sowie eine Randge-

staltung von Wasserlauf und Brücken würden den Straßenraum aufwerten.

Empfehlung

Ein Gehsteig an der östliche Seite ist neu anzulegen. Tempo 30 (Beschildert und  

ﾉ;ﾐｪaヴｷゲピｪ";┌Iｴ"H;┌ﾉｷIｴ"ｪWゲデ;ﾉデWデぶ"ｷゲデ"┣┌"┑HWヴﾉWｪWﾐく"

7ｷW"┗ﾗヴｴ;ﾐSWﾐW"#ﾉﾉWW"ゲﾗﾉﾉ"ﾆﾗﾏヮﾉW│Wヴデ"┌ﾐS"ｪｪaく"ﾐ;IｴHWヮ｡;ﾐ┣デ"┘WヴSWﾐく"7ｷW"}デヴ;-

ヂW"ｷゲデ"a┑ヴ"HWｷSW"}WｷデWﾐ";ﾉゲ"ゲデ@SピゲIｴW"}デヴ;ヂW"┣┌"SWﾐﾆWﾐく

79VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) ;ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

]┌ｦHｷﾉS;┌aﾐ;ｴﾏW"⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪ"yｷIｴデ┌ﾐｪ"}┑SWﾐ"

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

A

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

Gehweg

«HWヴ｡┌デ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ

v;ヴﾆWﾐ

v;ヴﾆWﾐ

ｪWゲデ;ﾉデWデWヴ"
KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣

A
fra

stra
ß

e

Maßnahmenübersicht    
(ohne Maßstab)



80 VU Unterm BergFriedberg (Bayern);ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

 4.4.9 Der Rahmenplan

Rahmenplan

Untersuchungsgebiet
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Gassenraum "Unterm Berg"

Straßenraum Augsburger Straße

Durchgänge und Treppen
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Umfeld Afrastraße
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Gehweg
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Parken
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Leitsystem

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

P

81VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) ;ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪゲヮﾗデWﾐピ;ﾉW"┌ﾐS"K;ﾐSﾉ┌ﾐｪゲ;ﾐゲ@デ┣W

A
fra

stra
ß

e

Augsburger Straße

A
ch

straß
e

A
ch

straß
e

Unterm Berg

Fried
b

erger B
erg

U
n

term
 B

erg

FWヴHWヴ┘
Wｪ

Beleuchtung

Aufenthaltsqualität

#ﾆピﾗﾐゲ｡@IｴW

Aufenthaltsqualität

0W┘ﾗｴﾐWヴHWデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ

Aufenthaltsqualität

E;ｴヴヴ;S"}デヴWｷaWﾐ

Beleuchtung

Aufenthaltsqualität

Beleuchtung

Leitsystem

‡WｪW┗WヴHｷﾐS┌ﾐｪ

Gehweg

«HWヴ｡┌デ┌ﾐｪゲHWヴWｷIｴ

P v;ヴﾆWﾐ

P v;ヴﾆWﾐ

ｪWゲデ;ﾉデWデWヴ"
KﾗIｴ┘;ゲゲWヴゲIｴ┌デ┣



5 KO S T E N P L A N  U N D 
P R I O R I S I E R U N G

...



84 VU Unterm BergFriedberg (Bayern)Kostenplan und Priorisierung

Kostentabelle 

7ｷW";ヴﾏｷ─ﾉ┌ﾐｪ"SWヴ"┑HWヴゲIｴﾉ@ｪｷｪWﾐ"FWゲ;ﾏデﾆﾗゲデWﾐが"Wｷﾐ"†ﾗヴゲIｴﾉ;ｪ"a┑ヴ"SｷW"vヴｷﾗ-

ヴｷゲｷWヴ┌ﾐｪ"┌ﾐS"SｷW";ｷﾐゲIｴ@デ┣┌ﾐｪ"ﾏﾜｪﾉｷIｴWヴ"v;ヴデﾐWヴ"SｷWﾐWﾐ"SWヴ"jヴｷWﾐピWヴ┌ﾐｪ"ｷﾐ"

0W┣┌ｪ";┌a"ﾐﾜピｪW"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐゲIｴヴｷ─Wが"yW;ﾉｷゲｷWヴ┌ﾐｪゲﾏﾜｪﾉｷIｴﾆWｷデWﾐ"┌ﾐS"WヴゲデW"

Kostenabschätzungen zur Umsetzung ausgewählter Vorhaben. In den Gesamt-

ﾆﾗゲデWﾐ"HWｷﾐｴ;ﾉデWデ"ゲｷﾐS";ｷﾐ┣WﾉヮﾗゲｷピﾗﾐWﾐ"a┑ヴ"WﾐデゲヮヴWIｴWﾐSW"H;┌ﾉｷIｴW"~@ピｪﾆWｷデWﾐ"

sowie die Baunebenkosten und die Mehrwertsteuer (19%). 

Die abgebildete Tabelle auf der gegenüber liegenden Seite führt die Maßnah-

ﾏWﾐ";┌aが"SｷW"ﾜdWﾐデﾉｷIｴ"gﾐ;ﾐ┣ｷWヴデ"┘WヴSWﾐ"ﾆﾜﾐﾐデWﾐ"┌ﾐS"ゲデ┌ｦ"SｷW"yW;ﾉｷゲｷWヴ┌ﾐｪ"

ゲﾗﾏｷデ";ﾉゲ"┣Wｷデﾐ;ｴ"ふЩЩЩぶが"ﾏｷ─Wﾉaヴｷゲピｪ"ふЩЩぶ"ﾗSWヴ"ﾉ;ﾐｪaヴｷゲピｪ"ふЩぶ"Wｷﾐく"7ｷW";ｷﾐゲデ┌a┌ﾐｪ"

in die drei Zeitstufen ist als erste Priorisierung zu verstehen, eine detailliertere 

vヴｷﾗヴｷゲｷWヴ┌ﾐｪ"SWヴ"HW;HゲｷIｴピｪデWﾐ"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ┌ﾏゲWデ┣┌ﾐｪ"ゲﾗﾉﾉデW"ﾐ;Iｴ"aﾜヴﾏﾉｷIｴWヴ"

Festlegung des Sanierungsgebietes und ausführlichen Abwägungen im Pla-

nungs- und Umweltausschuss sowie im Stadtrat der Stadt Friedberg vorgenom-

men werden.

85VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) Kostenplan und Priorisierung

Nr. Maßnahme Fläche Einh.Preis Summe    mögl. Partner         Priorisierung

qm €/qm incl. MwSt.

1
Gestaltung Bachlauf an der Ach 
(südl. Teil), einschl. gestalteter Hoch-
wassersicherungsbereich

650 100 65.000
Bund, 

Freistaat Bayern
++

2
Durchgänge und Treppen zur Alt-
stadt, 

ca. 900 150 135.000 Stadt Friedberg +

3
Gassenraum Unterm Berg, Planung 
┌ﾐS"#┌ゲa┑ｴヴ┌ﾐｪ"jHWヴ｡@IｴWﾐ

1.450 150 217.500
Stadt Friedberg, 

Städtebauförderung
+

4
FWヴHWヴ┘Wｪ"#Iｴ┘ｷWゲWﾐが"#ﾆピﾗﾐゲ｡@-
IｴWが"}ヮｷWﾉa┌ﾐﾆピﾗﾐWﾐが"v;ヴﾆヮﾉ;デ┣

3000 300 900.000
Stadt Friedberg, EU-
Förderung, LEADER

++

5
#ﾐヴ;ｷﾐWヴど‡ﾗヴﾆゲｴﾗヮ"zur Entwicklung 
┌ﾏ"SWﾐ"x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣が"cﾗSWヴ;ピﾗﾐが"
Vorbereitung, Auswertung

2.000
Stadt Friedberg, 

externer Koordinator 
+++

6
F┌デ;IｴデWﾐっ‡W─HW┘WヴH"zur Gestal-
デ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣Wゲ

65.000
Stadt Friedberg, 

Städtebauförderung
++

7
Neugestaltung x┌;ヴピWヴゲヮﾉ;デ┣, Pla-
nung und Ausführung

1.700 250 425.000
Stadt Friedberg, 

Städtebauförderung
++

8
Straßenraum Achstraße, Planung 
und Ausführung

1.200 200 240.000
Stadt Friedberg, Städ-

tebauförderung, ggf. 
private Anrainer

+

9
Straßenraum 
Augsburgerstraße, Planung und 
Ausführung

3.700 200 740.000
Stadt Friedberg, 
Freistaat Bayern

++

10
⁄ﾏaWﾉS"[ヴWｷゲ┗WヴﾆWｴヴ"#┌ｪゲH┌ヴｪWヴゲデヴく"
/ Afrastraße, Planung und Ausfüh-
rung

800 200 160.000
Stadt Friedberg, 
Freistaat Bayern

+++

11
Umfeld Afrastraße, Radstreifen, Geh-
steig, , Planung und Ausführung

3.100 150 465.000
Stadt Friedberg, 

Landkreis
+

12 Fassadenprogramm 10.000/p.a.
Stadt Friedberg, 

Städtebauförderung
+++
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6.1 VORSCHLAG FÜR DIE ABGRENZUNG DES 
SANIERUNGSGEBIETS

Für die förmliche Festlegung als Sanierungsgebiet werden entsprechend der vo-

rangegangenen Analysen und Maßnahmenvorschläge in einigen Fällen kleinere 

Veränderungen gegenüber der Kulisse des Untersuchungsgebietes empfohlen. 

Die hier vorgeschlagene Fläche eines möglichen Sanierungsgebietes wäre mit 

10,4 ha etwas größer als die Fläche des Untersuchungsgebietes (10,3 ha).

A. Grundstück ehem. Bärenbräu - Am Übergang zum Schlosspark, in einer Stra-

ßenkurve zwischen Augsburger Straße und 'Friedberger Berg' ist direkt an der 

#┌d;ｴヴデ"┣┌ヴ"}デ;Sデ"Wｷﾐ"WｴWﾏ;ﾉｷｪWゲ"F;ゲデｴ;┌ゲ"┣┌ﾏ"ﾉ;ﾐｪﾃ@ｴヴｷｪWﾐ"]WWヴゲデ;ﾐS"ｪW┘ﾗヴ-

SWﾐく"7ｷWゲWヴ"ﾏ;ヴﾆ;ﾐデW"jヴデ" ｷゲデ" ｷﾐ"SｷW";ﾐデ┘ｷIﾆﾉ┌ﾐｪ"SWゲ"x┌;ヴピWヴWゲ" ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"

und in die mögliche Anbindung des Schlossberges durch einen eventuellen Auf-

gang zu integrieren.

B. 7ｷW"~Wｷﾉｪヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆW"┘WヴSWﾐ"ｷﾏ"y;ｴﾏWﾐ"SWヴ"EWｷﾐ;Hゲピﾏﾏ┌ﾐｪ"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ-

gebietsgrenze nicht in den Satzungsbereich aufgenommen, da sie im Sanierungs-

gebiet Altstadt liegen.

C. 7ｷW"~Wｷﾉｪヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆW"┘WヴSWﾐ"ｷﾏ"y;ｴﾏWﾐ"SWヴ"EWｷﾐ;Hゲピﾏﾏ┌ﾐｪ"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ-

gebietsgrenze in den Satzungsbereich aufgenommen, um ein einheitliches Gefü-

ge  zwischen den Sanierungsgebieten 'Altstadt' und 'Unterm Berg' zu erhalten.

C. Der Grünbereich war für die Vorbereitende Untersuchung betrachtenswert, 

wird jedoch nicht in den Satzungsbereich aufgenommen, da er im Sanierungs-

gebiet Altstadt liegt.

E. Die Ach als Freiraum ist in ihrem südlichen Teil immer auch mit der Achwiese 

zusammen zu denken. Angesichts möglicher Gestaltungsmaßnahmen entlang 

SWヴ" #Iｴ" ┌ﾐS" ┗ﾗヴ" ;ﾉﾉWﾏ" ;ﾐｪWゲｷIｴデゲ" ﾆ┑ﾐｦｷｪWヴ"KﾗIｴ┘;ゲゲWヴﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"┘ｷヴS" Wｷﾐ"

Grundstück westlich der Ach ins Sanierungsgebiet mit aufgenommen. Damit ist 

man in der Lage, Wasserbaumaßnahmen in einer Förderkulisse mit den anvisier-

ten Aufwertungen zu verbinden.

7Wヴ"WﾏヮaﾗｴﾉWﾐW"⁄ﾏｪヴｷd"a┑ヴ"Wｷﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"┘WｷIｴデ"ゲﾗﾏｷデ";ﾐ"WｷﾐｷｪWﾐ"}デWﾉ-

ﾉWﾐ"┗ﾗﾏ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ";H"┌ﾐS"ｷゲデ"ﾏｷデ"SｷWゲWﾏ"ｷﾏ"ﾐWHWﾐゲデWｴWﾐSWﾐ"vﾉ;ﾐ""

zusammen abgebildet.

Gebäude des ehem. Bärenbräu

Ach und Achwiesen
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anierungs-

es Sanie-

4 ha

6.4 VERFAHRENSART

†Wヴa;ｴヴWﾐゲ;ﾉデWヴﾐ;ピ┗Wﾐ"ﾐ;Iｴ"0;┌F0"よ"ヱヴヲ

Zur Umsetzung des Sanierungsprozesses in dem festzulegenden Sanierungsge-

biet wird entweder das umfassende oder das vereinfachte Verfahren erforder-

lich.

Die Vorbereitenden Untersuchungen ergeben für das Untersuchungsgebiet Un-

term Berg in Friedberg folgende Ergebnisse:

ど"0Wｷ"SWﾏ"⁄ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"ｴ;ﾐSWﾉデ"Wゲ"ゲｷIｴ"ﾏｷデ"

10,3 ha (vorgeschlagenes Sanierungsgebiet: 10,4 ha) um ein verhältnismäßig 

kleines Gebiet mit gestreuten städtebaulichen Missständen.

ど"́ ;ｴﾉヴWｷIｴW"SWヴ"┗ﾗヴｪWゲIｴﾉ;ｪWﾐWﾐ"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"ﾉｷWｪWﾐ"ｷﾏ"‡WゲWﾐデﾉｷIｴWﾐ"ｷﾏ"ﾜdWﾐデ-

lichen Raum und im Verkehrsbereich, hier ist die Stadt Friedberg auch ohne 

Grundstückszukäufe bereits handlungsfähig.

- Im Untersuchungsgebiet sind keine wesentlichen Gebietsumgestaltungen ge-

plant.

- Nach Abschluss der Sanierung wird nicht von erheblichen Bodenwertsteigerun-

gen aufgrund der Sanierung ausgegangen.

- Maßnahmen an Gebäuden beziehen sich größtenteils auf Sanierungsvorhaben 

privater Immobilien. Die Anwendung des besonderen Städtebaurechts ist so-

mit nicht erforderlich.

ど";ｷﾐW"#ﾐヴWｷ┣aﾜヴSWヴ┌ﾐｪ"ｷゲデ"HW;HゲｷIｴピｪデく

;ﾐデゲヮヴWIｴWﾐS"SWヴ"HWゲIｴヴｷWHWﾐWﾐ";ヴｪWHﾐｷゲゲW"ゲﾗﾉﾉデW"S;ゲ"┗WヴWｷﾐa;IｴデW

†Wヴa;ｴヴWﾐ"ｪW┘@ｴﾉデ"┘WヴSWﾐく

Auch bei der Wahl des vereinfachten Verfahrens kann die Stadt Friedberg die Ge-

ﾐWｴﾏｷｪ┌ﾐｪゲヮ｡ｷIｴデ"a┑ヴ"H;┌ﾉｷIｴW"†ﾗヴｴ;HWﾐが"SWﾐ"#HHヴ┌Iｴ"┗ﾗﾐ"FWH@┌SWﾐが"Fヴ┌ﾐS-

stücksteilungen oder Verkäufe und weitere objektbezogene Vorgänge ganz oder 

teilweise ausschließen. Die Stadt Friedberg erhält bei allen Immobilienübertra-

gungsvorgängen ein Vorkaufsrecht. 

Nach Abschluss des Verfahrens fallen im Gegensatz zum umfassenden Verfahren 

keine Ausgleichsbeiträge an. Die Stadt Friedberg muss in der Sanierungssatzung 

festlegen, dass die Anwendung der §§ 152-156a, in denen die besonderen sanie-

ヴ┌ﾐｪゲヴWIｴデﾉｷIｴWﾐ"†ﾗヴゲIｴヴｷｦWﾐ"ｪWヴWｪWﾉデ"ゲｷﾐSが";┌ゲSヴ┑IﾆﾉｷIｴ";┌ゲｪWゲIｴﾉﾗゲゲWﾐ"┘ｷヴSく
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Nﾏ"y;ｴﾏWﾐ"SWヴ"⁄ﾏｪWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"}デヴ;ヂWﾐ"┌ﾐS"┘WｷデWヴWﾐ"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"ｷﾏ"ﾜdWﾐデ-

lichen Raum werden Eigentümer anliegender Grundstücke zur Zahlung von Stra-

ßenausbaubeiträgen durch die Stadt Friedberg herangezogen. Dies jedoch auch 

HWｷ";┌a┘WﾐSｷｪWヴ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"ﾐ┌ヴ"ｷﾐ"KﾜｴW"SWヴ"0Wデヴ@ｪWが"SｷW"HWｷ"WｷﾐWヴ"a┌ﾐﾆピﾗﾐ;ﾉWﾐ"

Gestaltung anfallen würden.

Für die Dauer der Sanierung wird nach einer förmlichen Festlegung von einem 

́Wｷデヴ;┌ﾏ"┗ﾗﾐ" Wデ┘;"ヱヵ" Y;ｴヴWﾐ" ;┌ゲｪWｪ;ﾐｪWﾐく"d;Iｴ"#Hﾉ;┌a" SWゲ" ́Wｷデヴ;┌ﾏゲ" ゲﾗﾉﾉデW"

ｪWヮヴ┑ｦ"┘WヴSWﾐが"ﾗH"S;ゲ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ";┌aｪWｴﾗHWﾐ"┘WヴSWﾐ"ﾆ;ﾐﾐく

}Iｴヴｷ─W";┌a"SWﾏ"‡Wｪ"┣┌ﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデ"┌ﾐS"┌ﾐデWヴゲデ┑デ┣WﾐSW"Nﾐゲデヴ┌ﾏWﾐデW

Es wird empfohlen, dass der Stadtrat auf Basis eines Abgrenzungsvorschlags 

der Vorbereitenden Untersuchung die Aufstellung des Sanierungsgebietes 

beschließt.

d;Iｴ"WｷﾐWヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"#┌ゲﾉWｪ┌ﾐｪ"ﾏｷデ"SｷヴWﾆデWヴ"Nﾐaﾗヴﾏ;ピﾗﾐ"SWヴ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑IﾆゲWｷ-

ｪWﾐデ┑ﾏWヴ"ゲﾗ┘ｷW"WｷﾐWヴ"0WデWｷﾉｷｪ┌ﾐｪ"SWヴ"~ヴ@ｪWヴ"ﾜdWﾐデﾉｷIｴWヴ"0Wﾉ;ﾐｪW"┘WヴSWﾐ"SｷW"

eingegangenen Stellungnahmen behandelt und abgewogen. Auf dieser Grund-

lage kann schließlich ein Satzungsbeschluss durch den Stadtrat erfolgen.

 

Um innerhalb des geplanten Sanierungsgebietes weitere Anreize zur Sanierung 

┣┌"ゲIｴ;dWﾐが"ゲﾗﾉﾉデW"SｷW"}デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ"Wｷﾐ"E;ゲゲ;SWﾐゲ;ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲヮヴﾗｪヴ;ﾏﾏ"a┑ヴ"S;ゲ"

gesamte Sanierungsgebiet anbieten. Damit korrespondierend und als Grund-

ﾉ;ｪW"a┑ヴ"EﾜヴSWヴｪWﾉSWヴ"H┣┘く"́┌ゲIｴ┑ゲゲW"ゲﾗﾉﾉデW"WｷﾐW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉ"Wヴ;ヴHWｷデWデ"

werden.

;ｷﾐW"x┌;ﾉｷg┣ｷWヴ┌ﾐｪ"SWヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ゲﾗﾉﾉデW"S┌ヴIｴ"WｷﾐWﾐ"┌ﾐ;Hｴ@ﾐｪｷｪWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ-

HWヴ;デWヴ"ｪWゲIｴ;dWﾐ"┘WヴSWﾐが"SWヴ"SｷW"}デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ"HWｷ"┘ｷIｴピｪWﾐ"ｪWゲデ;ﾉデWヴｷ-

schen Abwägungsprozessen und Fragestellungen innerhalb des Sanierungsge-

bietes unterstützt.
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};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ┗WヴﾏWヴﾆ

Alle Grundstücke, die im Sanierungsgebiet liegen, werden im Grundbuch mit 

einem Sanierungsvermerk versehen. Durch die Eintragung dieses Vermerks 

werden alle Grundstückseigentümer und jeder andere, der Interesse an einem 

Grundstück im Sanierungsgebiet hat, über das zeitlich begrenzte Sonderrecht 

der Sanierung informiert und wissen damit, dass angedachte Maßnahmen mit 

SWヴ" }デ;Sデ" EヴｷWSHWヴｪ" ｪWﾏく" よヱヴヴ" 0;┌ｪWゲWデ┣H┌Iｴ" ;HｪWゲピﾏﾏデ" ┘WヴSWﾐ" ﾏ┑ゲゲWﾐく"

7┌ヴIｴ" SｷWゲW" †ﾗヴｪWｴWﾐゲ┘WｷゲW" ゲﾗﾉﾉWﾐ" EWｴﾉｷﾐ┗WゲピピﾗﾐWﾐ" ;┌ゲｪWゲIｴﾉﾗゲゲWﾐ"┘WヴSWﾐく"

Der Sanierungsvermerk dient insofern dem Schutz der Eigentümer im Sanie-

rungsgebiet.

7Wヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ┗WヴﾏWヴﾆ"ｴ;デ"ﾉWSｷｪﾉｷIｴ"ｷﾐaﾗヴﾏ;ピ┗Wﾐ"1ｴ;ヴ;ﾆデWヴく";ヴ"ゲデWﾉﾉデ"ﾆWｷﾐW

Grundstücksbelastung im Sinne des Grundbuchrechts dar und hat somit keine 

Rangstelle im Grundbuch. Finanzierungen, für die Sicherheiten im Grundbuch 

gestellt werden müssen, oder andere Belastungen, die im Grundbuch eingetra-

gen werden müssen, sind weiterhin möglich.

d;Iｴ"#HゲIｴﾉ┌ゲゲ"SWヴ"}デ;Sデゲ;ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ふSｷWゲ"ｪWゲIｴｷWｴデ"S┌ヴIｴ"#┌eWH┌ﾐｪ"SWヴ

Sanierungssatzung) wird der Sanierungsvermerk wieder gelöscht. Durch die Ein-

tragung und Löschung entstehen dem Grundstückseigentümer keine Kosten.

FWﾐWｴﾏｷｪ┌ﾐｪゲヮ｡ｷIｴデWﾐ"ｷﾏ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑Iﾆゲ┗WヴﾆWｴヴ

Im Sanierungsgebiet ist für folgende rechtliche Veränderungen eine Genehmi-

gung (nach § 144 Abs. 1 Pkt. 2 und Abs. 2 Pkt.1 bis 5 BauGB) zu beantragen:

ひ""~Wｷﾉ┌ﾐｪ"WｷﾐWゲ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑Iﾆゲが

ひ""#HゲIｴﾉ┌ゲゲ"ﾗSWヴ"†Wヴﾉ@ﾐｪWヴ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"cｷWデど"┌ﾐS"v;Iｴデ┗Wヴデヴ@ｪWﾐ"ﾏｷデ"WｷﾐWヴ"FWﾉ-

デ┌ﾐｪゲS;┌Wヴ"┗ﾗﾐ"ﾏWｴヴ";ﾉゲ"WｷﾐWﾏ"Y;ｴヴが

ひ""†Wヴ@┌ヂWヴ┌ﾐｪ"WｷﾐWゲ"Fヴ┌ﾐSゲデ┑Iﾆゲが

ひ""0WゲデWﾉﾉ┌ﾐｪ"ﾗSWヴ"†Wヴ@┌ヂWヴ┌ﾐｪ"WｷﾐWゲ";ヴHH;┌ヴWIｴデゲが

ひ"0WゲデWﾉﾉ┌ﾐｪ"WｷﾐWヴ"Fヴ┌ﾐSゲIｴ┌ﾉS"ふ́┌ヴ"vヴ┑a┌ﾐｪ"SWヴ"FWﾐWｴﾏｷｪ┌ﾐｪゲa@ｴｷｪﾆWｷデ"WｷﾐWヴ"

Grundschuldbestellung bedarf es der Erläuterung, ob die Grundschuld mit 

einer Neubaumaßnahme oder mit Modernisierungs- und Instandsetzungs-

ﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ";ﾏ"┣┌"HWﾉ;ゲデWﾐSWﾐ"jHﾃWﾆデ"ｷﾐ"́┌ゲ;ﾏﾏWﾐｴ;ﾐｪ"ゲデWｴデくぶが

ひ"#HゲIｴﾉ┌ゲゲ"WｷﾐWゲ"ゲIｴ┌ﾉSヴWIｴデﾉｷIｴWﾐ"†Wヴデヴ;ｪゲが

ひ"0Wｪヴ┑ﾐS┌ﾐｪが"(ﾐSWヴ┌ﾐｪ"ﾗSWヴ"#┌eWH┌ﾐｪ"WｷﾐWヴ"0;┌ﾉ;ゲデく

Die Stadt (Baureferat) nimmt Anträge entgegen und reicht Genehmigungen aus. 

Der Genehmigungsvorbehalt ermöglicht, den Sanierungsablauf erschwerende 

Veränderungen im Sanierungsgebiet zu unterbinden oder einzudämmen.

†ﾗヴﾆ;┌aゲヴWIｴデ"SWヴ"}デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ

Der Stadt steht im förmlich festgelegten Sanierungsgebiet ein gesetzliches Vor-

kaufsrecht zu (nach § 24 Abs. 1 Pkt. 3 BauGB).
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6.5 SCHRITTE AUF DEM WEG ZUR FÖRDERUNG

}デ@SデWH;┌aﾜヴSWヴ┌ﾐｪゲﾏｷ─Wﾉ"ﾆﾜﾐﾐWﾐ"HW;ﾐデヴ;ｪデ"┘WヴSWﾐが"┘Wﾐﾐ"HWｷ"WｷﾐWヴ"SヴｷﾐｪWﾐS"

notwendigen Modernisierung oder Instandsetzung eines im Sanierungsgebiet 

gelegenen Baudenkmals oder städtebaulich bedeutenden Gebäudes die entste-

henden Kosten nicht durch die zu erwartenden Erträge des Gebäudes (z.B. Mie-

デWﾐが"v;IｴデWヴﾉﾜゲWぶ"┌ﾐS";ﾐSWヴW"EﾜヴSWヴﾏｷ─Wﾉ"ふ┣く0く"SWゲ"ゲﾗ┣ｷ;ﾉWﾐ"‡ﾗｴﾐ┌ﾐｪゲH;┌ゲぶ"

gedeckt werden können (s. § 177 des Baugesetzbuch). Die nicht gedeckten 

[ﾗゲデWﾐ"┘WヴSWﾐ"ず┌ﾐヴWﾐピWヴﾉｷIｴW"[ﾗゲデWﾐさ"ｪWﾐ;ﾐﾐデく"Eｷﾐ;ﾐ┣ｴｷﾉaWﾐ"SWヴ"}デ@SデWH;┌aﾜヴ-

derung werden nur nachrangig, d.h. wenn andere Förderungen nicht möglich 

sind, und unterstützend eingesetzt.

Auch wenn umfassende Sanierungs- und Modernisierungsmaßnahmen nicht 

erforderlich sein sollten, werden private Bauherren bei ihrem Bemühen um 

gestalterische Verbesserungen und Anpassungen an das Erscheinungsbild der 

Stadt mit Hilfe eines kommunalen Förderungsprogramms unterstützt. Grund-

lage ist eine kostenfreie Sanierungsberatung, welche die Förderwürdigkeit 

feststellt.

6.5.1 7ｷW"yﾗﾉﾉW"WｷﾐWヴ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉ
Im Sanierungsgebiet ‚Unterm Berg‘ wird es keine Gestaltungssatzung geben, wie 

ゲｷW"a┑ヴ"SｷW"#ﾉデゲデ;Sデ"HWゲデWｴデく"†ｷWﾉﾏWｴヴ"┘ｷヴS"WﾏヮaﾗｴﾉWﾐが"WｷﾐW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉ"Wヴ-

ｪ@ﾐ┣WﾐS"┣┌ヴ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲゲ;デ┣┌ﾐｪ"┣┌"WヴゲデWﾉﾉWﾐく";ｷﾐW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉ" ｷゲデ"Wｷﾐ";ﾏヮ-

aWｴﾉ┌ﾐｪゲｷﾐゲデヴ┌ﾏWﾐデが" S;ゲ" ;┌a" S;ゲ"x┌;ヴピWヴ" ┣┌ｪWゲIｴﾐｷ─WﾐW"#┌ゲゲ;ｪWﾐ" ┣┌"FWゲデ;ﾉ-

デ┌ﾐｪゲaヴ;ｪWﾐ"ｪｷHデが"┌ﾏ"SWﾐ"1ｴ;ヴ;ﾆデWヴ"SWゲ"}デ;S─Wｷﾉゲ"┣┌"HW┘;ｴヴWﾐく

;ｷﾐW"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉ"ﾆ;ﾐﾐ"S┌ヴIｴ";ヴﾉ@┌デWヴ┌ﾐｪ"ｪ┌デWヴ"0WｷゲヮｷWﾉW"#ﾐヴWｪ┌ﾐｪWﾐ"ｪWHWﾐが"

wie man in sich als Eigentümer bei baulichen Veränderungensanfragen verhält, 

wie z.B. bei den Themen: 7;Iｴｪ;┌ヮWﾐが"7;Iｴ｡@IｴWﾐaWﾐゲデWヴが"};デWﾉﾉｷデWﾐど}Iｴ┑ゲゲWﾉﾐが"

Dachsolaranlagen, Farbwahl der Fassaden, Fensterteilungen etc. 

Im Rahmen der Einzelberatung werden dann fallbezogene Entscheidungen ge-

デヴﾗdWﾐが" SｷW" ﾃWSﾗIｴ" ｷﾏﾏWヴ" SｷW" Fヴ┌ﾐSゲ@デ┣W" WｷﾐWヴ" ケ┌;ﾉｷデ@デゲ┗ﾗﾉﾉWﾐ" #ヴIｴｷデWﾆデ┌ヴ" ｷﾐ"

Friedberg im Auge haben werden. Voraussetzung für eine Förderung, dass die 

Vorgaben des städtebaulichen Beraters eingehalten werden (Einzelfallberatung 

ﾏｷデ"ゲIｴヴｷｦﾉｷIｴWﾏ"0Wヴ;デ┌ﾐｪゲヮヴﾗデﾗﾆﾗﾉﾉぶく"

Zu beachten ist, dass die in der Gestaltungssatzung zur Altstadt enthaltene Wer-

beanlagensatzung sich in ihrem Geltungsbereich auch auf den historischen Teil 

SWゲ"x┌;ヴピWヴゲ"ろ⁄ﾐデWヴﾏ"0Wヴｪろ"WヴゲデヴWIﾆデく"0Wｷ"‡WヴHW;ﾐﾉ;ｪWﾐ"ｷゲデ"S;ﾏｷデ"Wｷﾐ"┑HWヴｪW-

ordneter Gestaltungsabsicht für alle historisch angelegten Stadtbereiche festge-

legt.

95VU Unterm Berg Friedberg (Bayern) Verfahrensart und Abgrenzung des Sanierungsgebiets 

 

 
      Geltungsbereich mit Anwendungsbereiche (Stand: 01.03.2007 – verkleinert) 

Geltungsbereich der Gestaltungs 
und Werbeanlagensatzung Alt-
stadt mit Anwendungsbereichen 
(Stand: 01.03.2007 – verkleinert)

]ｷﾐﾆゲぎ"ﾐﾗIｴ"ゲｷIｴデH;ヴW"ﾏｷ─Wﾉ;ﾉデWヴ-
liche Siedlungsstruktur (Unterm 
Berg)

Die beiden einzigen denkmalge-
ゲIｴ┑デ┣デWﾐ"0;┌デWﾐ"ｷﾏ"x┌;ヴピWヴぎ

Unten Links: Bürgerhaus aus dem 
ヱΒく"Y;ｴヴｴ┌ﾐSWヴデ

Unten rechts: Bauernhaus mit 
c;ﾐゲ;ヴSS;Iｴが";ﾐSW"ヱΒく"Y;ｴヴｴ┌ﾐ-
dert
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Umfassende Sanierungsmaßnahmen

K;デ"Wｷﾐ"0;┌┘ｷﾉﾉｷｪWヴ"SｷW"#HゲｷIｴデが"HWｷ"┌ﾏa;ゲゲWﾐSWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲﾏ;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"ﾜdWﾐデ-

ﾉｷIｴW"cｷ─Wﾉ"ｷﾐ"#ﾐゲヮヴ┌Iｴ"┣┌"ﾐWｴﾏWﾐが"┘ｷヴS"aﾗﾉｪWﾐSWヴ"#Hﾉ;┌a"ｷﾏ"y;ｴﾏWﾐ"SWヴ"#ﾉデ-

stadtsanierung vorgeschlagen:

1 #ﾐデヴ;ｪゲHWヴ;デ┌ﾐｪぎ";ヴゲデW"jヴデゲHWゲｷIｴピｪ┌ﾐｪ"ﾏｷデ"SWﾐ"́┌ゲデ@ﾐSｷｪWﾐ"SWヴ"}デ;Sデ┗Wヴ-

waltung, ggfs. der Sanierungsberatung sowie  dem Eigentümer. Stadtverwaltung 

┌ﾐS"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲHWヴ;デ┌ﾐｪ" ゲデWﾉﾉWﾐ"SｷW" ゲデ@SピゲIｴWﾐ"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪWﾐ"S;ヴが" HW┌ヴデWｷﾉWﾐ"SｷW"

Absichten des Eigentümers und beraten über grundsätzliche Möglichkeiten der 

Förderung.

Dies enthält auch eine unverbindliche Beratung durch die Stadtverwaltung  und 

WｷﾐWﾐ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲHWヴ;デWヴが"Sくｴく"┗ﾗﾐ"SWヴ"}デ;Sデ"HW;┌ｦヴ;ｪデW"vﾉ;ﾐWヴく

Dabei geht es in der Regel um folgende Fragen:

ど" ]ｷWｪデ" S;ゲ"jHﾃWﾆデ" ｷﾐﾐWヴｴ;ﾉH" SWゲ" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲｪWHｷWデWゲが" WｷﾐWゲ" 0WH;┌┌ﾐｪゲヮﾉ;ﾐｪW-

HｷWデゲい

ど"FｷHデ"Wゲ"WｷﾐW";ﾏヮaWｴﾉ┌ﾐｪ"SWヴ"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉが"H┣┘く";┌ゲ"SWﾐ"́ｷWﾉWﾐ"SWヴ"†⁄い

ど"K;ﾐSWﾉデ"Wゲ"ゲｷIｴ"┌ﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪ"ﾗSWヴ"dW┌H;┌が"y;┌ﾏHWゲIｴ;d┌ﾐｪ"ﾗSWヴ"E;ゲゲ;SWﾐ-

ヴWﾐﾗ┗ｷWヴ┌ﾐｪい

ど"}デWｴデ"S;ゲ"FWH@┌SW"┌ﾐデWヴ"7Wﾐﾆﾏ;ﾉゲIｴ┌デ┣い

ど"‡ｷW"ﾆﾜﾐﾐWﾐ"}デ@SデWH;┌aﾜヴSWヴ┌ﾐｪゲﾏｷ─Wﾉが"SｷW"cｷ─Wﾉ"SWゲ"ゲﾗ┣ｷ;ﾉWﾐ"‡ﾗｴﾐ┌ﾐｪゲH;┌ゲ"

ﾗSWヴ"S;ゲ"0;┞WヴｷゲIｴW"cﾗSWヴﾐｷゲｷWヴ┌ﾐｪゲヮヴﾗｪヴ;ﾏﾏ"ｪWﾐ┌デ┣デ"┘WヴSWﾐい

* 0Wｷ"SWﾐﾆﾏ;ﾉｪWゲIｴ┑デ┣デWﾐ"FWH@┌SWﾐ"ｷゲデ"aヴ┑ｴ┣Wｷピｪ"SｷW"⁄ﾐデWヴW"7Wﾐﾆﾏ;ﾉゲIｴ┌デ┣HW-

ｴﾜヴSW"Wｷﾐ┣┌ゲIｴ;ﾉデWﾐく"7;HWｷ"┘ｷヴS"ｪWヮヴ┑ｦが"ﾗH"┌ﾐS"┘WﾉIｴW"†ﾗヴ┌ﾐデWヴゲ┌Iｴ┌ﾐｪWﾐが"

ein Aufmaß, eine Befund- und Tragwerksuntersuchung oder ein Raumbuch 

erforderlich und welche Zuschüsse möglich sind. Sind Voruntersuchungen 

S┌ヴIｴ┣┌a┑ｴヴWﾐが"┘WヴSWﾐ"SｷWゲW"ｷﾐ"#Hゲピﾏﾏ┌ﾐｪ";ﾐ"WｷﾐWﾐ"#ヴIｴｷデWﾆデWﾐっyWゲデ;┌ヴ;-

デﾗヴ"┌く;く"ｷﾐ"#┌ｦヴ;ｪ"ｪWｪWHWﾐく

2";ヴゲデ"S;ﾐﾐ"HW;┌ｦヴ;ｪデ"SWヴ";ｷｪWﾐデ┑ﾏWヴ"WｷﾐWﾐ"#ヴIｴｷデWﾆデWﾐが"SWヴ"WヴゲデW"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪゲ-

skizzen oder einen Vorentwurf erstellt und die voraussichtlichen Kosten schätzt.

3"7ｷWゲW"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪWﾐ"ゲｷﾐS"SｷW"Fヴ┌ﾐSﾉ;ｪWが";┌a"SWヴ"SｷW"vﾉ@ﾐW";┌a"«HWヴWｷﾐゲピﾏﾏ┌ﾐｪ"

ﾏｷデ" SWﾐ" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ;HゲｷIｴデWﾐが" W┗デく" SWヴ" FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪゲgHWﾉが" SWﾐ" EﾜヴSWヴヴｷIｴデﾉｷﾐｷWﾐ"

┌ﾐS"SWﾐ"ゲデ@SピゲIｴWﾐ"vﾉ;ﾐ┌ﾐｪWﾐ"┑HWヴヮヴ┑ｦ"┘WヴSWﾐ"┌ﾐS"SｷW"Eヴ;ｪW"ｪWﾆﾉ@ヴデ"┘ｷヴSが"ﾗH"

S;ゲ"jHﾃWﾆデ"ｷﾐ"SWヴ"┗ﾗヴﾉｷWｪWﾐSWﾐ"Eﾗヴﾏ"ｪWaﾜヴSWヴデ"┘WヴSWﾐ"ﾆ;ﾐﾐく

4"́┌ﾉWデ┣デ"ゲｷﾐS"SｷW"#HゲｷIｴデWﾐ"SWヴ"}デ;Sデ"Wｷﾐ┣┌ｴﾗﾉWﾐが"ﾗH"SｷW" ｷｴヴWヴゲWｷデゲ"cｷ─Wﾉ"┣┌ヴ"

†Wヴa┑ｪ┌ﾐｪ" ゲデWﾉﾉデが" ﾗH" SｷW"c;ヂﾐ;ｴﾏW" ｷﾐ" S;ゲ" Y;ｴヴWゲヮヴﾗｪヴ;ﾏﾏ" ┌ﾐSっﾗSWヴ" ﾗH" SｷW"

}デ;Sデ"ｷヴｪWﾐS┘WﾉIｴW"#┌｡;ｪWﾐ"ﾏ;Iｴデ"ふ┣く0く"}デWﾉﾉヮﾉ;デ┣;HﾉﾜゲWぶ
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5 Nun ist der Antrag auf Sanierungsförderung zu stellen. Die Stadt Friedberg 

schlägt dann einen Sanierungssatz vor, der im kommunalen Förderprogramm 

eine maximale Förderung bei 30% der zuwendungsfähigen Kosten je Maßnahme 

ふFヴ┌ﾐSゲデ┑Iﾆゲど"ﾗSWヴ"┘ｷヴデゲIｴ;ｦﾉｷIｴW";ｷﾐｴWｷデぶ"┗ﾗヴゲｷWｴデく"‡WｷデWヴW"Nﾐaﾗヴﾏ;ピﾗﾐWﾐ"ｷﾏ"

kommunalen Förderungsprogramm.

6 Die Stadt Friedberg stellt dann einen Antrag bei der Regierung von Schwaben. 

7┌ヴIｴ"SｷW"}デ;Sデ"EヴｷWSHWヴｪ"┘ｷヴS"WｷﾐW"́ ┌ゲピﾏﾏ┌ﾐｪ"┣┌ﾏ"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐHWｪｷﾐﾐ"WヴデWｷﾉデく

7 Abschluss eines Sanierungsvertrages zwischen Bauherr und der Stadt Fried-

HWヴｪ"ふﾏｷデ"#ﾐｪ;HWﾐ"┌く;く"┣┌"FWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪが"[ﾗゲデWﾐが"WﾐWヴｪWピゲIｴWﾐ"́ｷWﾉWﾐが"EﾜヴSWヴ┌ﾐｪ"

und Förderbindung). Dann sind die Voraussetzungen zum Beginn der Maßnah-

ﾏW"ｪWゲIｴ;dWﾐく

*#┌Iｴ" HWｷ" };ﾐｷWヴ┌ﾐｪWﾐ" ﾗｴﾐW" Nﾐ;ﾐゲヮヴ┌Iｴﾐ;ｴﾏW" ┗ﾗﾐ" ﾜdWﾐデﾉｷIｴWﾐ"cｷ─Wﾉﾐが" HWｷ"

Neubauten, bei gestalterischen und baulichen Verbesserungen an Gebäuden 

┌ﾐS"HWｷ"dW┌ｪWゲデ;ﾉデ┌ﾐｪ"┗ﾗﾐ"KﾜaWﾐ"┌ﾐS"F@ヴデWﾐ"ゲｷﾐS"ｷﾐ"ﾃWSWﾏ"E;ﾉﾉ"ヴWIｴデ┣Wｷピｪ"SｷW"

Stadt, ggf. ein Sanierungsberater, das Landratsamt oder ggf. andere Behörden 

einzuschalten.

8 Die Rechnungen werden vom Bauherren beglichen. Zum Verwendungsnach-

┘Wｷゲ"SｷWﾐWﾐ"yWIｴﾐ┌ﾐｪゲﾐ;Iｴ┘WｷゲW"┌ﾐS"WｷﾐW"EﾗデﾗSﾗﾆ┌ﾏWﾐデ;ピﾗﾐく

9 Nach Beendigung der Maßnahme werden die Unterlagen durch die Stadt 

EヴｷWSHWヴｪ"S;ｴｷﾐｪWｴWﾐS"ｪWヮヴ┑ｦが"ﾗH"SｷW"c;ヂﾐ;ｴﾏW"SWﾏ"};ﾐｷWヴ┌ﾐｪゲ┗Wヴデヴ;ｪ"Wﾐデ-

spricht.

10"7;ﾐﾐ"┘WヴSWﾐ"SｷW"EﾜヴSWヴﾏｷ─Wﾉ";┌ゲHW┣;ｴﾉデく

Kleinere Maßnahmen - Gestalterische Verbesserungen

⁄ﾏ"WｷﾐWﾐ"gﾐ;ﾐ┣ｷWﾉﾉWﾐ"#ﾐヴWｷ┣";┌Iｴ"a┑ヴ"ﾆﾉWｷﾐWヴW"c;ヂﾐ;ｴﾏWﾐ"HｷWデWﾐ"┣┌"ﾆﾜﾐﾐWﾐが"

plant plant die Stadt Friedberg ein Kommunales Förderprogramm aufzustellen.

Nﾏ"y;ｴﾏWﾐ"SｷWゲWゲ"vヴﾗｪヴ;ﾏﾏゲ"ゲﾗﾉﾉWﾐ"┣く0く"†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪWﾐ"┗ﾗﾐ"E;ゲゲ;SWﾐﾜdﾐ┌ﾐ-

gen für Fenster und Türen, der Austausch von Türen, Fensterläden und Rolläden,

†Wヴ@ﾐSWヴ┌ﾐｪWﾐ"┗ﾗﾐ"#┌ヂWﾐ┘;ﾐS┗WヴﾆﾉWｷS┌ﾐｪWﾐっ†WヴHﾉWﾐS┌ﾐｪWﾐっ#┌ヂWﾐヮ┌デ┣が"†Wヴ-

änderungen und Erneuerungen von Dacheindeckungen oder Veränderungen

┗ﾗﾐ"Kﾗaど"┌ﾐS"EヴWｷ｡@IｴWﾐ"WｷﾐゲIｴﾉｷWヂﾉｷIｴ"ｷｴヴWヴ";ｷﾐaヴｷWS┌ﾐｪWﾐ"┌ﾐデWヴゲデ┑デ┣デ"┘WヴSWﾐが"

wenn sich dadurch eine gestalterische Verbesserung ergibt.


