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P P P 5 . 1. Festsetzungen
Teilbereich 2 - Ausgleichsflache 1736/2 Rohrbach M 1:2.000 Temporarer Geltungsbereich nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB 9
2047 I Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten temporaren Geltungsbereichs I EEE EEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
zu 56’0/24 ist eine Wohnnutzung erst zulassig, wenn die Hochbauten innerhalb der WA 1- mmm  mmm  Grenze raumlicher Geltungsbereich nach § 9 Abs. 2 BauGB .
und WA 2- Gebiete im Rohbau vollstandig errichtet sind und ihre abschirmende I .
Art der baulichen Nutzung
I Wirkung damit vorliegt. a rI e e rg
= Aligemeines Wohngebiet WA mit Nr.
- e s s s sl

GRZ 0,35  max. Grundflachenzahl z.B. 0,35

FHA96,00  maximale Gebéudehche inm & N 2.3 466,00 m fur das Gebiet sudlich der Bahnlinie Augsburg -

WH 8,75 - 12,50 Wandhohe als Mindest- und Hochstmal 8,75 m bis 12,50 m

M% o ,, , Ingolstadt und westlich der Afrastral3e in Friedberg
WH 8,75 - 9,25 Wandhdhe als Mindest- und HochstmaR 8,75 m bis 9,25 m
WH 6,50 max. Wandhdhe in m, z. B. 6,50 m

o FI.Nr. 680/25 TF, 2051,2051/3, 2051/4, 2051/5, 2051/6, 2053 TF,2054 TF, 2054/2
v max. zulfssige Volgeschosse TF, 2058 TF und 2059 TF Gmkg. Friedberg, 1327/2 Gmkg. Rohrbach
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., L Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 92
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Teilbereich 3 - Ausgleichsflache 1222 Rederzhausen M 1:2.000 - A\ rurinze-und Doppolnauser sy iy
’;E/./') s, s 68077 5 A nur Einzelhduser oder Hausgruppen zuléssig 5'\' s
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Abstandsflache Stidumfahrung 48285 2 ," E 205 7/2 : uorenz _./ ¢
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< 054/7 i arerzhaisen
‘@’ . Ausgleich Gmkg: Rederzhausen
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g ——— Griinordnerische Festsetzungen O
:i e ~ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
X ] ’ Strauchern und sonstiger Bepflanzung L Ofimering
] I m Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung
H von Natur und Landschaft
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TR, 5? )'.I , 222000 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz / Baumquartier
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FE ' Immissionsschutz Ausgleich Gmkg, Rohrb&eh? =
2 ; s N ‘. Flachen fir Manahmen zur Vermeidung / Minderung von Larmein- .
WA 1/ 1a A WA 2 A T - - = E = //// wirkungen mittels baulicher oder sonstiger technichen Vorkehrungen E:’},
GRZ 0,35 , o M [ = (2
GRzZ 0,35 L B """"."'4." - A K 2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
FH 499.25 m 501 \ «s.of > \; i_-', "',' i Merganthau
WH 875 - 12.50 FH 496,00 m 45 o - } .... j...’H : — . T ; Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 92/
10 -12, -9 i ~5 / B gal -, (3N 3 \ g 2 ErschlieBungsplanung mit StraBenhdhen Ubersicht, maRstabslos
v WH 8,75 - 9,25 o % N oS N NEE — / A o - ' BB ! und Sichtdreiecke (Hyna+Weiss) ’
& a = e 7o Wony e j S stom ',' y ‘ : \ % ¢ ® platzartige Gestaltung StraRenraum
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e o | ‘ , T e TEIL A PLANZEICHNUNG MARSTAB 1 : 1000
WA 3 A WA 4 A m”’n‘ﬂ o e - T ] %) & \ 2) @ Verkehrsgriin Bestand
o * PoTo0y ' ® Baumpflanzung Entwurf o FASSUNG VOM 29.09.2016
GRZ 0,35 GRZ 0,35 s O ) O } ) 5 s zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
, s s = & ) @, 55 0TTOg IR ] ‘ m 537 o o Flurstiicksgrenze mit Flurnummer Behdrden gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB M 1 :1 000
FH 496,00 m FH 493,75 m \ - " 5 _‘mn ; i i ’ ” """"""""" Vorschlag Grundstiickseinteilung mit GroRenabgabe
i 483,65 — — 483,70 &=
2067 483,77 43753 k ﬁ Gebaude, Vorschlag
WH 9,25 WH 6,50 Tracte 4860 First 493,1 = 5
Yy S 3 &5 g Fassaden mit Uberschreitung der Grenzwerte gem.16. BImSchV
wahrend des Nachtzeitraumes bei 50km/h (AfrastraRe)
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