Referat Baureferat
Beschlussvorlage

Abteilung é'gdts 2Iélnun /Hochbau
2017/157 _ P

Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Umweltausschuss 05.10.2017 offentlich

Klarstellungssatzungs- und Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB fir
das Gebiet westlich und ndrdlich des Hauserweges im Stadtteil Rinnenthal
- Beratung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung -

Beschlussvorschlag:

A-1) Landratsamt Aichach-Friedberg/21.03.2017
Die Stellungnahme des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom 21.03.2017 wird zur Kenntnis
genommen.

Untere Naturschutzbehérde
Die naturschutzfachliche Bewertung wurde im Umweltbericht zur Satzung durchgefthrt. In ihr
wurden die relevanten Schutzgtter bewertet. Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Durchfihrung der Minimierungsmafnahmen kein weiterer Bedarf an Ausgleichsflachen
besteht. Insofern ist die Anforderung, dass sich naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen im
Eigentum der Stadt Friedberg befinden mussen, nicht nachvollziehbar und auch nicht haltbar.
Es wird zudem kritisiert, dass die im Umweltbericht genannten Minimierungsmafnahmen im
Satzungsteil nicht umgesetzt sind, insbesondere keine Aussagen zu Pflanzmenge und
Umsetzungsfristen getroffen werden und moglicherweise die gesetzlichen Grenzabstande auf
der 4 m breiten Flache zur Ortsrandeingriinung nicht eingehalten werden kénnen, wenn die
Bepflanzung eine seitens des Naturschutzes wiinschenswerte Hohe von Uber 2 m erreicht.
Demgegenuber ist festzuhalten, dass der Uberplante Bereich zum Teil bereits bebaut ist, zu
einem weiteren Teil (jedenfalls im Siden) bereits Baurecht nach § 34 BauGB besteht und eine
Ortsrandeingriinung derzeit tberhaupt nicht vorhanden ist. Wie im Umweltbericht ausgefihrt
werden die Gegebenheiten durch die Ortsrandeingriinung somit erheblich verbessert. Eine
Wuchshéhe von tber 2 m wird dabei zwar als wiinschenswert betrachtet, jedoch gleichzeitig
nicht als zwingende Voraussetzung gesehen. Um aber eine moglichst geschlossene und
sinnvolle Ortsrandeingriinung zu erreichen, werden die Festsetzungen in Ziffer 5 der Satzung
wie folgt gefasst:

LAUf den Baugrundstiicken innerhalb der Flachen zur Ortsrandeingriinung ist die jeweilige

Grenzseite am Ortsrand geschlossen mit heimischen Strauchern aus der Pflanzliste des

Anhangs zum Umweltbericht (Ziffer 10) zu bepflanzen.

Zusatzlich sind je Grundstiick zwei Laubbaume aus der Pflanzliste des Anhangs zum

Umweltbericht (Ziffer 10) zu pflanzen.

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Die Pflanzmalinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Nutzung des
Jjeweiligen Wohnhauses auszufiihren.”
Zusatzlich wird die Flache zur Ortsrandeingrinung im Westen von den bisherigen 4 Metern bis
zur jeweils dahinter liegenden Baugrenze vergréf3ert, um die nétigen Grenzabstande fur eine
mehr als 2 m hohe Bepflanzung zu gewahrleisten.

Kreisbaumeister

In der Planung wird darauf hingewiesen, dass die Feuerwehrbewegungsflachen vorhanden sind.
Die entsprechenden Flachen werden vor Inkrafttreten der Planung auch rechtlich gesichert.
Darlber hinausgehende Festsetzungen werden nicht als erforderlich betrachtet, da mit dem
Hinweis der Nachweis erbracht ist, dass diese Flachen funktional vorhanden sind. Dies wird in
der Begriindung entsprechend erganzt.

Kommunale Abfallwirtschaft
Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

A-2) Bund Naturschutz/24.02.2017

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz vom 24.02.2017 wird zur Kenntnis genommen.
Die angesprochene Festsetzung wird wie folgt gedndert:

»~Zusatzlich sind je Grundstiick zwei Laubbdume aus der Pflanzliste des Anhangs zum
Umweltbericht (Ziffer 10) zu pflanzen.”

Da in der Pflanzliste nur heimische Arten enthalten sind, wird die Anregung erfillt.

A-3) Zweckwasserverband zur Versorgung der Adelburggruppe/07.03.2017

Die Stellungnahme des Zweckverbandes zur Versorgung der Adelburggruppe vom 07.03.2017
wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundstickeigentiimer haben die ErschlieRung auf eigene Kosten herzustellen.

A-4) Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth/23.02.2017

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Donauw6rth vom 23.02.2017 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung tibernommen.

A-5) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg/14.03.2017
Die Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg vom
14.03.2017 wird zur Kenntnis genommen.

A-6) Freiwillige Feuerwehr Friedberg/20.03.2017

Die Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Friedberg vom 20.03.2017 wird zur Kenntnis
genommen. In Abstimmung mit der Feuerwehr und dem nordwestlichen Grundstiickseigentiimer
wird im Einmindungsbereich des landwirtschaftlichen Weges zusammen mit dem stdostlichen
Teilstuck der Flur-Nr. 207/1 ein Umkehrplatz fir Rettungsfahrzeuge geschaffen, der die Situation
im Hauserweg deutlich aufwerten wird. Da dieser deutlich in das betroffene Grundstiick eingreift,
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wird dem Stadtrat empfohlen, den Geltungsbereich im Nordwesten entsprechend der

Planzeichnung in Anhang 1 zu vergrof3ern und die Baugrenzen dieses Grundstiicks ebenfalls
entsprechend zu verriicken.

C) Weitere Beschlisse

1. Um die Zufahrt fur die nordlich angrenzende landwirtschaftliche Flache auch in Zukunft vom
Hauserweg aus zu gewabhrleisten, wird der Weg bis zur Geltungsbereichsgrenze fortgefiihrt
und der Streifen der Ortsrandeingrinung fir diesen Weg unterbrochen.

2. Im Hinblick auf eine zukunftig ggf. angedachte erstmalige Herstellung des Hauserwegs wird
dem Stadtrat empfohlen den Geltungsbereich der Satzung im Stden Uber die vollstandige

ErschlieBungsstralle des Hauserwegs zu legen und bis zur Einmiindung in die Harthauser
Stral3e zu vergrof3ern.
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Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Empfehlung zur Aufstellung 24.11.2015 PUA
einer Satzung nach § 34

Abs. 4 BauGB

Aufstellungsbeschluss 20.10.2016 STR
Billigungs- und Auslegungs- 19.01.2017 PUA
beschluss

Offentliche Auslegung 23.02. — 24.03.2017

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen nachfolgende Stellungnahmen ein:

A) Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange:

Landratsamt Aichach-Friedberg/21.03.2017

Bund Naturschutz/24.02.2017

Zweckwasserverband zur Versorgung der Adelburggruppe/07.03.2017
Wasserwirtschaftsamt Donauw6rth/23.02.2017

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg/14.03.2017
Freiwillige Feuerwehr Friedberg/20.03.2017

ogkhwnE

7. Gemeinde Eurasburg/02.03.2017

8. Polizeiinspektion Friedberg/10.03.2017
9. Bayer. Bauernverband/13.03.2017

10. Landesbund fir Vogelschutz/14.03.2017
11. LEW Verteilnetz GmbH/17.03.2017

12. Gemeinde Dasing/23.02.2017

Die unter A-7) bis A-12) genannten Behérden haben keine Einwendungen vorgebracht; ihre
Stellungahmen sind deshalb der Sitzungsvorlage nicht beigefigt.

B) Offentlichkeit:
A,

C) Weitere Beschlisse
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