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Baubetriebshof Friedberg
SACHSTANDSBERICHT ZUM 18.07.2017
1. ErschlieBung

GemalB Bebauungsplan erfolgt die Anbindung des neuen Bauhofs an der Kreuzung
der StaatsstraBe/Minchner StraBe. Wird diese Kreuzung zum Kreisverkehr
ausgebaut, bringt dies keine Probleme fir die Zufahrt in den Betriebshof.
StralBenniveau an dieser Stelle ca. 515 m (1. NN.

Die Zufahrt zum Betriebshof erfolgt Uber eine 5-7% geneigte Zuwegung. Vor dem
eigentlichen Betriebshof werden die Besucher/Angestellten-Stellplatze tber einen
Weg parallel zur StaatsstraBe angeordnet/angefahren. Uber diesen 4% geneigten
ErschlieBungsweg wird der untere Betriebshof zusatzlich angedient.

Die vorhandene Ostzufahrt zum momentanen Wertstoffhof und der
Grinsammelstelle wird zukiinftig mit zwei Anbindungen vom Areal des neuen
Bauhofs aus mit verkn(pft.

~ErschlieBung* umfaBt ebenfalls die Anbindung von Ver-/Entsorgungsleitungen an
das offentliche Netz. Hierzug ist noch die Regenwasserproblematik zu I6sen:
zukunftig wird das Bauhofgelande zu 2/3 oberflachenversiegelt sein. Regenwasser
kann auf dem Grundstiick aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht versickert werden.

2. Entwurfskonzept

Das Bauprogramm wird in zwei parallelen, nord-/siid-orientierten Gebaudeflligeln
untergebracht. Beide Trakte werden vom Betriebshof (Héhenlage 514 m . NN)
erschlossen:

Ostlicher Trakt: - EG mit Werkstatten, kleines  Foyer  fir
Verwaltungseingang, Zugang Umkleiden, Sozial-
/Sanitarraum
OG mit Verwaltungsraumen, Aufenthaltsraum /(jetzt
neu, nur noch 190 statt 260 gm), Umkleiden,
Duschen, WCs. Lagerhalle uber
Holzwerkstatt/Spielgerdtewartung mit rund 850 gm
bei 4,5 m Raumhohe. Dieses Lager wird Uber eine
Rampe vom Plateau der bestehenden Holzhalle (516
m . NN} angedient.

Westlicher Trakt: - EG mit der LKW-Halle, der StraBenbauabteilung und
einer Warenannahme
UG mit TG fir PKW, Gartnereiabteilung, Lager Abt.
61 und Materiallager Beton. ErschlieBung vom
Tiefhof aus.

3. Zukiinftige Erweiterung

Mittels Durchfahrtséffnung im Ostfiligel und einer Umfahrt auf der Nordseite kann
die ostliche Grundsticksflache mit momentan vorhandener Holzhalle und
Gringutsammelstelle direkt vom neuen Bauhof aus erschlossen werden. Auf dem
Ostlichen Grundstick wird der Platz fiir weitere Hallengebaude freigehalten.
Verwaltung und Sozialrdume liegen dann in der Mitte einer zukinftigen
Gesamtanlage.
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Bauprogramm

Nach zahlreichen Planungsvarianten und Detailabsprachen wurde seitens des
Nutzers das Raumprogramm Uberarbeitet und konkretisiert (z.B. Aufenthaltsraum
und Verwaltung Kleiner, Marktstdndelager kleiner etc.). Das aktueile
Raumprogramm ist im aktuellen Vorentwurf vollumfanglich abgebildet.

Lagerflachen nach BiImSchG

Die urspriinglich vorgesehenen offenen Zwischenlagerflachen fiir Aushubmaterial
missen nach Vorgabe des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgefihrt werden.
D.h. diese Zwischenlagerflachen, die zur Beprobung von eventuell kontaminiertem
Material vorgesehen sind, mlssen als Uberdachte Hallen konzipiert werden. Da der
Bedarf flir diese Beprobungsflachen in den néchsten Jahren noch stark steigen
wird, Ist hier nach einer ausreichend groflen Ldsung zu suchen, die nach
Méglichkeit unabhéngig von Planungs- und Genehmigungsverfahiren des Bauhofs
durchgeflihrt werden soll.

Seitens des Bauhofs wurde ein Vorschlag zur GréRe und Ausformung einer solchen
Halie gemacht. Diese Halle kénnte an der dstlichen Grenze des zukinftigen
Bauhofareals angeordnet werden und Uber die Ostzufahrt unabhéngig vom Bauhof,
zusammen mit der Wertstoffsammelstelle erschlossen werden.

Planung und Konzeption flir diese Sonderlagerhalle miifte noch von der Stadt
Friedberg beschlossen werden.

Freiflaichengestaltung

Die Freiflachen gliedern sich nun in drei Ebenen, die tiber Rampen verbunden sind:
- Betriebshof 514 m o. NN f{ir LKW-Verkehr, Andienung Werkstétten
- Lagerhof 510 m 0. NN fUr Freilager, Salzsilos, Erschl, Griinabt. und TG.
- Ostl. Betriebshoferweiterung 516 m G. NN und Sonderlagerhalle

PKW-Parkpléatze auBerhalb des Betriebshofes entlang der StaatsstraBe
Bebauungsplan

Die Baugrenzen des Bebauungsplans fiir die Bauhofgebéude kénnen eingehalten
werden. Einzig die Hohenentwicklung des &stlichen Flligels Uberschreitet die
Héhenvorgaben um 1 bzw. 2 m.

r die weiteren Hallen im Osten missen die Baugrenzen angepaBt werden.

Der Schallschutz des Bebauungsplans wurde vom 1B Kottermair gepriift und
bereitet keine Probleme.

Néachsie Schritte

Die Haustechnik erstellt gerade auf der Grundlage des Vorentwurfs
Technikzentralen und Anlagentechnik.

Architekten und Tragwerksplaner versuchen momentan, ein optimiertes
Konstruktionsraster fiir einen Massivbau zu entwickeln. Die Dachkonstruktion wird
alternativ auch in Moiz und Stahl, eventueil auch als Membran, untersucht.

Die Vorentwiirfe der Fachplaner sollen mit Schitzkosten versehen dem Architekten
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fir die Gesamtkostenbetrachtung zugeleitet werden.

Wichtig fir die Kostenschatzung: Ausstattungskosten der Werkstatten,
Hierzu muB der Nutzer detailliert Ausstattungsvorschlige mit Schéatzkosten zur
Verflgung stellen.

Ferner ist eine Aussage seitens der Stadt zu treffen, wie mit der Sonderlager
zuklinftig verfahren werden soll.

Das IB Arnold Consult untersucht gerade das Problem der Regenwasserableitung.
Hier wird gerade eine Kombination aus Regenwasserrlickhaltebecken auf den
Grundstlick, Anschlu an {ibergeordnete Rlckhaltebecken und Versickerung
s{idéstlich der Deponie untersucht. Die daraus resultierenden MaBnahmen und
Kosten sind Teil der ErschiieBungskosten des zuklinftigen Bauhofs.

9. Terminplan

- Vorstellung/BeschluB  Vorentwurf/Kostenschatzung im  Stadtrat  am
21.09.2017

- Ausarbeitung Entwurf/Kostenberechnung fir Stadtratssitzung im Dezember

- Baueingabe zur Genehmigung bis Mitte Januar 2018

- Beginn Ausflihrungsplanung ab Januar 2018

- Erstes Ausschreibungspaket ab Mai 2018

- Baubeginn September 2018

aufgestellt: Augsburg, 10. Juli 2017
Schuller + Tham

Gesundbrunnenstr. 3
86152 Augsbury
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BAUBETRIEBSHOF FRIEDBERG (chne Sonderlager/Wertstoff)

Planungsphase

Planungsbereich

Verantwortlich

SCHULLER + THAM
DIPL. (NG, ARCHITEKTEN BDA
Stand 07.07.2017
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Vorentwurf
Planungskonzepte

Hochbau AB Schuller+Tham
Statik AlG Ingenieure GmbH
HES 1B Utherr

ELT 1B Metzger
Aulfenaniagen LA Eger
Regenentwasserung {B Ulherr
Erschliefung 1B Arnold

Baugrund Schiller & Godecke?

Ausstattung Bauhol
Sachstandsbericht © JHochbau AB Schuller+Tham

E . 4’8 ‘: E "1? Aufenaniagen LA Eger

Vorentwurf und
Kastenschatzung Alle Alle

zzgl

Brandschutznachweis NI,

Zusamrmenfassung AB Schuller+Tham
Sitzungsvorlage Zusammenfassung Stadt FDH
Vorlage Vorentwurf/
Kostenschitzung ALLE AB Schuller+Tham
Stadtrat

Aulienanlapgen

LA Eger

Entwurfeplanung
Festlegung Konstrulktion,
Material, Oberflachen,
Bauteile, Technische
Klarung mit Trégern
offentl, Belange

Hochbau AB Schuiler+ Tharmi
Brandschutz NN,
EnEV-Nachwels LN
Entwasserung [B Ulherr
AuRenanlagen LA Eger
Erschiiefung IB Arnold

Statik

AJG Ingenieure GmiaH

Entwurf und
Kostenberechnung

Zusammenfassung

AB Schuller+Tham

Freigabe Stadtrat

Baugenehmigungs-

unterlagen ALLE
Ausflibrungsplanung Alle Alle
Ausschreibung 1. LV Paket {Hochbau/Statik

Haustechnik

Laufzeit

1. LV Paket

Baubeginn
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