Beschlussvorlage

2017/267

Referat Baureferat

Abteilung Abt. 30, Baureferat

Verfasser(in)

Gremium

Termin Vorlagenstatus

Planungs- und Umweltausschuss

09.11.2017 offentlich

Laufende / geplante Bauleitplanverfahren und sich durch die Einfihrung des 8 13 b BauGB
ergebende Moglichkeiten

Beschlussvorschlag:

1. Der Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zum
Stand der Bauleitplanungen im Stadtgebiet Friedberg zur Kenntnis.

2. Der Planungs- und Umweltausschuss spricht sich fiir die Anwendung des neuen § 13 b
BauGB fir folgende Baugebiete aus:

BP Nr. 13 Wulfertshausen (Unterzeller Str.)

BP Nr. 10 Derching Neue Bergstr. / AIC 25 alt

BP Derching Nordost, Wohnbauentwicklung

BP Statzling Nordost (Verlangerung neues Baugebiet)

3. Fur folgende Gebiete ist eine Anwendung des § 13 b BauGB naher zu tberprifen:

BP Friedberg, altes Bauhofgelande

BP Nr. 48/11-B, 2. And. Friedberg (Rothenberg)
Statzling, Ausweisung Wohnbauflache entlang Sankt-Anton-Str.
Rinnenthal (Verlangerung Baugebiet am Hang Weg)

Friedberg, verlangerte Anton-Heinle-Str.

BP Friedberg, stiddstliche Verlangerung Afrastr.

BP Rederzhausen (sudl. Staatsstral3e)

anwesend:

fir den Beschluss:

gegen den Beschluss:
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4. Um eine Anwendung des § 13 b BauGB zu forcieren sind folgende Planungen ggfs.
zurtickzustellen:
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Sachverhalt:
Ubersicht Bauleitplanung

In beiliegender Planibersicht (siehe Anlage 1) sind die derzeit begonnenen / laufenden
Bauleitplanungen sowie die ab 2018/2019 geplanten Verfahren dargestellt:

Begonnene/laufende Verfahren:

BP Nr. 13, 2. And. Friedberg (Am Stefananger)

BP Nr. 79/l Friedberg (Kreisverkehr Afrastr./Augsburger Str.)
BP Nr. 48/11-B, 2. And. Friedberg (Rothenberg) + FNP/33
BP Friedberg, altes Bauhofgel&nde

BP Nr. 3/Il Friedberg (Lueg ins Land) + FNP/37

BP Nr. 94 Bauliche Verdichtung Friedberg-West/Mitte

BP Nr. 2/lll (VEP) Friedberg-West (Metzstr.)

BP Nr. 5 Derching (Norderweiterung GE) + FNP/36

BP Nr. 11 Derching (P+M-Platz)

BP Nr. 13 Wulfertshausen (Unterzeller Str.)
Ortsrandsatzung Rinnenthal Hauserweg

BP Nr. 6, 1. And. Bachern

BP Nr. 1, 3. And. Dickelsmoor

Anderung FNP und Aufstellung Klarstellungssatzung Rohrbach
BP Nr. 1, 2. Anderung Rederzhausen-Nord

Geplante Verfahren ab 2018 /2019:

BP Nr. 10 Derching Neue Bergstr./AIC 25 alt

BP + FNP Derching PV-Anlage

BP Nr. 79/Il Friedberg (Augsburger Str.)

BP Friedberg, studostliche Verlangerung Afrastr.

BP Statzling Nordost (Verlangerung neues Baugebiet)

BP Derching-Nordost, Wohnbauentwicklung

BP Nr. 2 neu 2. And. Haberskirch (ehem. Wochenendhausgebiet)
BP Nr. 49 Friedberg And., Wochenendgebiet (Friedberger See)
BP Nr. 84 Friedberg, Kulturpark-West

BP Friedberg-West neue Ortsmitte

BP Nr. 46/l Friedberg-West, Josef-Wassermann-Str., Anderung
BP Hugelshart Dorfgebiet

BP Rinnenthal (Verlangerung Am Hang)

BP Rederzhausen (sudl. Staatsstrafie)

Einfuhrung des 8§ 13 b BauGB und sich daraus ergebende Moglichkeiten
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Am 13.05.2017 ist das ,Gesetz zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt” in Kraft
getreten. Unter anderem wurde dabei der neue § 13 b BauGB eingefiihrt:

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 13b Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zuléssigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31.
Dezember 2021 zu fassen.

Damit kénnen Bebauungsplane zur Entwicklung von Wohnbauland, die bis zum 31.12.2019
eingeleitet und bis 31.12.2021 abgeschlossen werden im - bereits seit mehreren Jahren
etablierten und seitens der Stadt auch mehrfach angewandten - beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt werden.

Voraussetzungen zur Anwendbarkeit:

Schaffung von Wohnbauland

Grundflache der Bebauung von weniger als 10.000 m2 (unabhéngig von der Grol3e des
Geltungsbereichs)

Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Einleitung bis 31.12.2019, Abschluss bis 31.12.2021

Vorteile:

Darstellung im Flachennutzungsplan kann von der Planung abweichen (im FNP muss
keine Wohnbaufléache dargestellt sein, es genuigt eine nachtragliche Berichtigung (!))

Es sind keine Umweltprifung, kein Umweltbericht und keine naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen erforderlich

Es gelten die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
BauGB, d.h. ggf. genligt ein Auslegungsschritt

Ziel der Gesetzesanderung ist es, den Kommunen die Schaffung von Wohnbauland in der

derzeit schwierigen Wohnlandsituation zu erleichtern.

Sinnvoll ist dabei aus Sicht der Verwaltung insbesondere die Umsetzung von
Wohnbauflachen, die

keine besondere Kritikwiirdigkeit seitens der Behdrden sowie der Offentlichkeit zu
erwarten lassen

mdoglichst wenige einzelne Grundstickseigentiimer betrifft

einen moglichst geringen ErschlieRungsaufwand mit sich bringt.

Bei aller Euphorie, die sich durch die genannten Vorteile zeigen kénnte, hat die Verwaltung
neben der Abwicklung eines Bebauungsplanverfahrens v.a. auch die
Grundstiicksangelegenheiten mit den Eigentimern vertraglich zu kléaren, die
ErschlieBungsplanung zu erstellen, vertragliche Losungen zur Erschliel3ung zu erarbeiten und
letztlich auch die ErschlieBungsmaflnahmen umzusetzen.
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Die Verwaltung hat auf dieser Basis mogliche Flachen und deren Umsetzbarkeit im Rahmen des
§ 13 b BauGB gepriift.

Folgende bereits oben genannte Verfahren kdmen evtl. fir die Anwendung des 8 13 b BauGB in
Frage (siehe Anlage 2):

begonnene/laufende Verfahren

- BP Nr. 13 Wulfertshausen (Unterzeller Str.) — 2017/2018
- BP Friedberg, altes Bauhofgelande (evtl. je nach Gebietskategorie) — 2017/2019

Geplante Verfahren ab 2018 /2019

- BP Nr. 10 Derching Neue Bergstr./AIC 25 alt

- BP Derching-Nordost, Wohnbauentwicklung

- BP Statzling Nordost (Verlangerung neues Baugebiet)

- BP Rinnenthal (Verlangerung Am Hang) - Prifung ob als 8 13 b inkl. Halle und Kiga
maoglich / ggf. auch abhangig vom Ortsentwicklungskonzept

- BP Friedberg, studdstliche Verlangerung Afrastr.

- BP Rederzhausen (sudl. Staatsstral3e)

Zusatzlich folgende bereits im FNP enthaltenen Flachen:

- Friedberg, Verlangerung Zeppelinstr.
- Friedberg, nordéstlich Wulfertshauser Str.
- Friedberg, verlangerte Anton-Heinle-Str.

Aktuell beantragte Flachen:

- Statzling, Ausweisung Wohnbauflache entlang Sankt-Anton-Str.
- Rinnenthal (Verlangerung Baugebiet am Rehrosbacher Weg)

Bei der Auflistung handelt es sich momentan durchaus um eine sehr umfassende Liste, die
innerhalb des gesetzlich vorgegebenen Zeitraums wohl nicht vollstandig umsetzbar sein wird.
Insofern werden Prioritdten, auch hinsichtlich Reihenfolge und Vollstandigkeit, durchaus zu
diskutieren sein.

Um allerdings tatsachlich die Chance des § 13 b BauGB auch adaquat zu nutzen, sollte aus
Sicht der Verwaltung das Augenmerk auf der Durchfliihrung dieser Projekte liegen und es
missten andere, insbesondere bereits diskutierte oder eingeleitete Planungen in ihrer Prioritat
nach hinten verschoben werden.
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Anlagen:

1. Ubersichtsplan Bauleitplanungen im Stadtgebiet Friedberg
2. Potentialflachen § 13 b BauGB im Stadtgebiet Friedberg
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