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A 3. Anderung des Flachennutzungsplans — Erweiterung gemischte Bauflachen in Rehrosbach
Planzeichnung, Begriindung

BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Die Veranlassung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Euras-
burg liegt darin, die gemischten Bauflachen im Osten von Rehrosbach zu erganzen.
Fur den Anderungsbereich liegen konkrete Planungen zur Erweiterung des dortigen
Betriebsgelandes vor. SchwerpunktmaRig sollen dort zusatzliche Lagerkapazitaten flr
Hackschnitzel entstehen, die mit Hilfe der Abwarme der benachbarten Biogasanlage
getrocknet werden. Derzeit findet die Lagerung meist im Freien statt.

Mit der FNP-Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neu-
errichtung von Lagerhallen und Lagerplatzen am &stlichen Rand von Rehrosbach ge-
schaffen. Der parallel zu dndernde Bebauungsplan Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost" konkreti-
siert das Vorhaben.

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen Rand von Rehrosbach. Die geplante
Flachennutzungsplananderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,2 ha. Dargestellt
ist eine Teilflache des Flurstiicks 238 der Gemarkung Rehrosbach.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfigung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die

leistungsfahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie flr die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_skologen
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Regionalplan Augsburg 2007

Fachliche Ziele zum Siedlungswesen.

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der
nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen der Bevolkerung wei-
terentwickelt werden. Die raumlich unterschiedliche Auspragung der Siedlungsstruktur
soll erhalten werden.

Regionale Wirtschaftsstruktur
2.1 GroRer Verdichtungsraum Augsburg

2.1.1 (Z) Im Verdichtungsraum Augsburg soll auf die Starkung des verarbeitenden Ge-
werbes und auf die Weiterentwicklung des produktionsnahen Dienstleistungsbereichs
hingewirkt werden.

2.2 Landlicher Raum

2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblichindustriel-
len Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungs-
bereich zu sichern und weiter zu entwickeln.

2.2.2 (Z) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik
zu sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden:

- die mittelstandische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftli-
chen Entwicklung zu starken

- die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine engere wirtschaftliche Verflech-
tung des landlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu schaffen.

Natur, Landschaft
Ziel B |1 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Il b
By
. L
LA o
% Il

unmaRstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007)mit dem Bereich Rehrosbach
(...) Die Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen

Gebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege kiunftig besonderes
Gewicht beizumessen. Diese Bedeutung soll bei der Abwéagung mit anderen Ansprii-

brugger_1andschaﬂsarchitekten_stadtplaner__t'jkologen
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chen an den Raum gewirdigt werden. (...) Dabei ist der besonderen Bedeutung von
Natur und Landschaft im Bereich von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten auch im
Rahmen der gemeindlichen Entwicklungsplanung Rechnung zu tragen. Die Besonder-
heit und Einmaligkeit vieler landschaftlicher Vorbehaltsgebiete liegt z.T. auch in einem
pragenden, harmonischen Landschaftsbild begriindet. (...) Als landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete werden insbesondere (...) gréRere Waldgebiete &stlich und westlich von
Augsburg (...) ausgewiesen. Diese Bereiche stellen meist besonders wichtige Regene-
rationsraume mit einer hohen Dichte naturnaher Elemente und einem erhaltenswirdi-
gen gewachsenen Landschaftsbild dar und dienen auch im Besonderen Maf der Erho-
lung.

Waldgebiete dstlich von Augsburg (19)

Die Waldgebiete (...) Derchinger, Eurasburger und Landmannsdorfer Forst sind typi-
sche Ausschnitte aus dem Donau-lsar-Hugellland (...). Die stadtnahen Waldungen,
insbesondere der Eurasburger und Derchinger Forst dienen mit ihrem umfangreichen
Wanderwegenetz in besonderer Weise der Naherholung. Wé&hrend im Innern dieser
Walder meist Nadelholzbestande vorherrschen, sind die Randbereiche oftmals struk-
turreicher und vielfaltiger gegliedert, (...). Im Zuge der forstlichen Nutzung ware fur die
grofen Nadelholzwélder eine Verjlingung zu naturnahen Laubmischwaldern angezeigt.

4. GEPLANTE ANDERUNG

In der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden ca. 7.900 m?
gemischte Bauflachen sowie ca. 3.600 m? Griinflachen abgebildet. Im Einzelnen finden
folgende Anderungen statt:

—  Umwidmung von ca. 2.700 m? Grunflache in gemischte Bauflachen

—  Umwidmung von ca. 5.200 m? Flachen fur die Landwirtschaft in gemischte Baufla-
chen

—  Umwidmung von ca. 3.600 m? Flachen fur die Landwirtschaft fur die Eingrinung

5. STANDORTWAHL

Im Ortsteil Rehrosbach besteht im Wesentlichen eine gewerbliche Nutzung auf dem
Flurstiick 238. Fur dieses Areal liegt der Bebauungsplan Nr. 13 Rehrosbach-Ost vor.

Dieser Gewerbestandort schlieRt éstlich an den alten Ortskern von Rehrosbhach an
Durch die bestehenden Siedlungsflachen verbleiben fiir beabsichtigte Erweiterung von
etwa 7.900 m2 nur die direkt éstlich anschlieRenden Flachen. Dieses Areal ist durch die
die raumliche Nahe zu der Biogasanlage — der Abstand betragt etwa 175 m - fur die
Warmelieferung zur Trocknung von Biomasse von besonderer Bedeutung.

Fur die konkreten Erweiterungsplane auf dem Flurstiick 238 Gmkg. Rehrosbach ist die
vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes daher alternativios.

6. LANDSCHAFTLICHES VORBEHALTSGEBIET UND ERWEITERUG GE-
MISCHTER BAUFLACHEN

Der Ortsteil Rehrosbach ist umgeben vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 19
Waldgebiete dstlich von Augsburg. Innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
sollen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden Nutzungen besonders gewirdigt werden. Diese Bedeutung ist auch bei
der gemeindlichen Entwicklungsplanung zu berticksichtigen.

brugger_tandschaftsarchitekten_stadtplaner_tikologen
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Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete der Regionalplanung stellen meist besonders
wichtige Regenerationsrdume mit einer hohen Dichte naturnaher Elemente und einem
erhaltenswiirdigen gewachsenen Landschaftsbild dar. Sie dienen auch im besonderen
MaR der Erholung.

Die Waldgebiete éstlich von Augsburg sind nach dem Regionalplan typische Aus-
schnitte aus dem Donau-Isar-Hiigelland. Die stadtnahen Waldungen wie der Eurasbur-
ger Forst bzw. im Norden von Rehrosbach der Landmannsdorfer Forst, dienen mit ih-
rem umfangreichen Wanderwegenetz in besonderer Weise der Naherholung. Der Reiz
dieser Gebiete wird mit den oftmals strukturreich und vielfaltig gegliederten Waldran-
dern beschrieben, von denen sich "mehrfach reizvolle Ausblicke in die umgebenden
Hiigel- und Tallandschaften mit meist ansprechenden Ortshildern" ergeben.

Im vorliegenden Fall sind von der Siedlungserweiterung im Osten von Rehrosbach Of-
fenlandbereiche betroffen, deren Schwerpunkt auf der landwirtschaftlichen Nutzung
liegt. Die Erholungseignung ist dabei eingeschrankt. Hierzu tragen neben einer struk-
turarmen landwirtschaftlichen Flache, die benachbarte Biogasanlage sowie der aktuell
im Nordosten von Rehrosbach stattfindende Sandabbau mit bei. Zusaétzlich liegt eine
raumliche Trennung durch die zwischen Rinnenthal und Landmannsdorf verlaufende
KreisstraRe zu den nérdlich gelegenen Waldgebieten vor.

Insgesamt werden mit der Ausweitung der gemischten Bauflachen die dem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet zugewiesenen Funktionen nicht weiter beeintréchtigt. Neben
dem bereits pragenden Gebaudebestand von Rehrosbach sind dabei auch die Biogas-
anlage sowie der Sandabbau maRgebliche vorbelastende Faktoren.

[ DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND BIOTOPSTRUKTUR

Darstellung des Anderungsbereiches (Luftbild: Quelle Bay. Vermessungsverwaltung 2015)

brugger__landschaﬁsarchitekten_stadtplaner_ﬁkologen
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Der gewerblich genutzte Bereich wird nach Osten hin durch eine mit Einzelgehdlzen
bestockte extensive Grinfliche abgegrenzt. Daran anschlie®end folgt intensive acker-
bauliche Nutzung.

Am suddstlichen Rand befindet sich ein mit Gehdlzen umgebender Weiher.

8. ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung im Anderungsbereich liegt bereits mit der Zufahrt zum bestehenden
Betriebsgelande vor. Weitere Zufahrten (ber die Augsburger StraRe sind nicht vorge-
sehen.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Adelburggruppe. Anfallendes Abwasser wird der offentlichen Kanalisation zugeflhrt.

10. BODENDENKMALER

Bodendenkmalern sind im Planungsbereich derzeit nicht bekannt.
Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

11. UMWELTPRUFUNG

Eine Bestanderfassung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzguter, die Auswir-
kungen der geplanten Anderung auf die Schutzglter sowie die Standortfrage zur Er-
weiterung der gemischten Bauflachen erfolgt im Umweltbericht zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Der Umweltbericht liegt als Anlage der Flachennutzungs-
planédnderung bei.

12. SONSTIGES

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der rechtsgultige F]échennutzungsplan der
Gemeinde Eurasburg mit den bisher erfolgten Anderungen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtpianer_ijko!ogen
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1 INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Veranlassung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eurasburg
besteht darin, im Ortsteil Rehrosbach die dortige gemischte Bauflache nach Osten hin zu
erweitern. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,15 ha.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anderungen:
Umwidmung von
o Umwidmung von ca. 2.700 m? Griinflache in gemischte Bauflachen

e Umwidmung von ca. 5.200 m? Flachen flr die Landwirtschaft in gemischte Baufla-
chen

«  Umwidmung von ca. 3.600 m? Fléchen fur die Landwirtschaft fir die Eingriinung

2 UBERGEORDNETE VORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)
Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Siedlungsstruktur
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Aufenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Berticksichtiqung im Fldchennutzungsplan

° der Anderungsbereich schlieft direkt an die bestehende gemischte Bauflache an

o die ErschlieRung erfolgt Uber das bestehende Betriebsgelénde, vorhandene Ver-
kehrswege wie auch die innere Erschliefung sind ausreichend

° durch die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten wird einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt

. Flachenalternativen im Rahmen einer Innenentwicklung nicht gegeben

Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Region Augsburg)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007)
trifft allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

B V Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

1.1 (G) ,Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen

brugger_landschaﬁsarchitekten_stadtplanerﬂékologen
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von Bevélkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbli-
che Nutzung sind méglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus
den gegenseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbe-
reiche mindernde Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden.”

1.5 (2) ,Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Sied-
lungsbrachen, Baultcken und mogliche Verdichtungspotenziale unter Berlicksichtigung
der jeweiligen ¢rtlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.”

Beriicksichtiqung im Fldchennutzungsplan

o der Anderungsbereich schliet direkt an die bestehende gemischte Bauflache an
o der Erweiterungsbereich riickt von benachbarten schitzenswerten Nutzungen ab
o MaRnahmen der Innenentwicklung scheiden hier aus

Natur, Landschaft
Ziel B 1 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
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unmalstablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007)mit dem Bereich Rehrosbach

(...) Die Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen Ge-
bieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege kunftig besonderes Gewicht
beizumessen. Diese Bedeutung soll bei der Abw&gung mit anderen Ansprlichen an den
Raum gewirdigt werden. (...) Dabei ist der besonderen Bedeutung von Natur und Land-
schaft im Bereich von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten auch im Rahmen der gemeind-
lichen Entwicklungsplanung Rechnung zu tragen. Die Besonderheit und Einmaligkeit vie-
ler landschaftlicher Vorbehaltsgebiete liegt z.T. auch in einem prégenden, harmonischen
Landschaftsbild begriindet. (...) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden insbeson-
dere (...) groRere Waldgebiete stlich und westlich von Augsburg (...) ausgewiesen. Die-
se Bereiche stellen meist besonders wichtige Regenerationsrdume mit einer hohen Dichte
naturnaher Elemente und einem erhaltenswiirdigen gewachsenen Landschaftsbild dar
und dienen auch im Besonderen Mal der Erholung.

brugger_\andschaftsarchitekten_stadtplaner_ﬁkologen
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Waldgebiete &stlich von Augsburg (19)

Die Waldgebiete (...) Derchinger, Eurasburger und Landmannsdorfer Forst sind typische
Ausschnitte aus dem Donau-Isar-Hugellland (...). Die stadtnahen Waldungen, insbeson-
dere der Eurasburger und Derchinger Forst dienen mit ihrem umfangreichen Wander-
wegenetz in besonderer Weise der Naherholung. Wahrend im Innern dieser Walder meist
Nadelholzbestande vorherrschen, sind die Randbereiche oftmals strukturreicher und viel-
faltiger gegliedert, (...). Im Zuge der forstlichen Nutzung ware fir die groen Nadelholz-
walder eine Verjingung zu naturnahen Laubmischwaldern angezeigt.

Berticksichtiqung im Flachennutzungsplan

o der Anderungsbereich schlieft direkt an die bestehende gemischte Bauflache an

. die benachbarte Biogasanlage und der Sandabbau stellen bereits Vorbelastungen
des Gebietes dar

. die dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zugewiesenen Erholungsfunktionen nicht
beeintrachtigt

Landschaftsplanung Gemeinde Eurasburg

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des der Gemeinde Eurasburg
vom 10.10.2007 zeigt nérdlich der gemischten Bauflachen in Rehrosbach mit umgeben-
den Griinflachen Flachen fur die Landwirtschaft auf. Innerhalb der 8stlich verlaufenden
Gelanderinne werden den landwirtschaftlichen Flachen eine besondere Bedeutung fur
Natur und Okologie zugeschrieben.

Erganzend sind innerhalb der landwirtschaftlichen Flur Biotopvernetzungen vorgeschla-
gen.

Bertiicksichtiqung im Fladchennutzungsplan

° Zielsetzungen der Landschaftsplanung bleiben unberlhrt

3 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

In der vorliegenden Umweltpriifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgitter, die durch die Anderung betroffen sein konnen. Als Grundlage flr die Be-
standsaufnahmen dienen u.a. die Aussagen des Regionalplanes und des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Eurasburg.

Betriebsbereiche im Sinne der Storfallverordnung liegen im naheren und weiteren Umgriff
nicht vor. Die benachbarte Biogasanlage in einer Entfernung von ca. 175 m fallt nicht un-
ter die Verordnung; diese Thematik bleib deshalb unbertcksichtigt.

Fur weitergehende Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen ist auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan zu verweisen.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

4.1

411

Bestandsaufnahme und Bewertung

Flachen

Im Gemeindegebiet von Eurasburg waren zum Jahr 2014 etwa 196 ha Flache fur Sied-
lungs- und Verkehr beansprucht (Statistik kommunal, Bay. Landesamt fur Statistik 2015).
Dies entspricht etwa 8,2 % des Gemeindegebietes. Im Landkreis Aichach-Friedberg be-
tragt der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen ca. 11,9%, in Bayern liegt der Anteil
bei 11,8%.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtpLaner_dkotogen
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41.2

Die Flacheninanspruchnahme im Gemeindegebiet hat sich innerhalb der letzten 10 Jahre
um ca. 39 ha von 6,6% auf 8,2% erhoéht. Im Land stieg der Flachenanteil in diesem Zeit-
raum von 10,8 % auf 11,8% an, im Landkreis Aichach-Friedberg von 11,2 % auf 11,9 %.

Die Flachenbeanspruchung fur Siedlung und Verkehr nahm im der Gemeinde Eurasburg
damit deutlich starker zu als dies innerhalb des Landkreises bzw. in anderen Regionen
Bayerns der Fall ist.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt im Gemeindegebiet auf dem Hauptort
Eurasburg. Dort konzentriert sich die Wohnnutzung einschl. méglicher Innenentwicklung
und Nachverdichtung. Die im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung
beanspruchten Flachenanteile in Rehrosbach dienen ausschlielich dem dortigen Gewer-
bebetrieb und haben keine nachteiligen Effekte auf die ortsplanerische Zielsetzung der
Gemeinde hinsichtlich der Entwicklung des Hauptortes einschl. der Innenentwicklung.

Geologie, Béden und Wasser

Nach der standortkundlichen Bodenkarte treten in den Anderungsbereichen tberwiegend
Braunerden aus lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassematerial auf. Dabei handelt
es sich um meist tiefgriindige, lehmige Sandbéden. Die Durchlassigkeit wird im Allgemei-
nen als hoch und das Filtervermégen als gering angegeben. Den dkologischen Feuchte-
grad stuft die Bodenkarte als frisch bis sehr frisch ein.

wassersensibler Bereich (BayLFU 2017)

Im Anderungsbereich liegen keine Oberflachengewasser vor. Von Nordosten her speist
ein Graben den am &stlichen Rand bestehenden Weiher. Der weitere Verlauf des Gra-
bens nach Suden ist verrohrt. Die dort verlaufende Gelanderinne ist als wassersensibler
Bereich erfasst.

Aufgrund der hohen Durchléssigkeit der Béden, dem damit verbundenen geringen Filter-
vermogen besteht bei den anstehenden Boden die Gefahr von Stoffeintrdgen und -
verlagerungen in Boden und Grundwasser.

brugger,_landschaftsarchitekten_stadtp\aner_ﬁkologen
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4.1.3 Klima und Luft
Die unbebauten Gebiete sind grundsatzlich Flachen fir die Kaltluftproduktion. Die Flachen
wirken klimatisch ausgleichend. Freiflachen entfalten gegentber einer baulichen Nutzung
temperaturausgleichende Wirkungen mit positiven Effekten auf die umliegende Bebau-
ung.

4.1.4 Arten und Biotope, Schutzgebiete
Die im Anderungsbereich liegenden Flachen beinhalten den jetzigen Siedlungsrand mit
Gehdlzpflanzungen um den dstlichen Siedlungsbereich und die direkt nach Nordosten an-
schliefende landwirtschaftlichen Flachen.
Aufgrund der aktuellen Flachennutzung als Acker sowie der umgebenden baulichen Nut-
zungen liegen fir die Erweiterungsfléchen selbst keine bedeutenden Funktionen flr das
Schutzgut vor. Der von Nordosten her kommende Graben durchlduft die Ackerflachen und
speist den Weiher am Siedlungsrand. Im weiteren Verlauf ist der Graben verrohrt.

415 Orts- und Landschaftshild
Der Anderungsbereich schliet nordéstlich an die gemischten Bauflachen von Rehros-
bach an. Die landwirtschaftlich genutzte Fléche neigt sich nach Stden und Sidosten zum
Ort hin. Siedlungsgriin umgibt die bestehenden Bauflichen. Die Funktion ist aber durch
die tberwiegend jungen Gehdlze noch nicht vollstandig ausgepréagt.
Ostlich von Rehrosbach zieht sich eine Gelanderinne vom Talraum des Eisbaches bis zu
den im Nordosten liegenden Waldflachen. An deren Rand befindet sich auf einer ehem.
Abbaustelle eine Biogasanlage mit den entsprechenden Einrichtungen. Weiter nach
Nordosten findet aktuell Sandabbau statt.
Der Anderungsbereich ist durch die Siedlungsflache von Rehrosbach mit den dortigen
Lagerhallen sowie zur freien Landschaft hin auch durch die Biogasanlage vorgepragt.

416 Schutzgut Mensch
Samtliche im Anderungsbereich liegenden Fléchen werden bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt bzw. sind dem dortigen Gewerbebetrieb zuzuordnen. Etwa 175 m nordostlich folgt
eine Biogasanlage.
Die Flachen haben kaum Bedeutung fiir eine Erholungsfunktion.

4.1.7 Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachgditer sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. bekannt.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen

421 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellte Flachenverteilung bei Rehrosbach weiterhin Bestand
hat.

422 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Flachen fur die Landwirtschaft
in einem Umfang von etwa 0,5 ha in gemischte Baufldchen und ca. 0,35 ha in Grinfla-
chen umgewidmet. Bestehende Grunflachen am jetzigen Siedlungsrand mit einer GroRe
von 0,32 ha unterliegen kinftig einer gemischten baulichen Nutzung. Die Funktion der
Ortsrandeingrinung Ubernehmen die neuen Grunflachen am nérdlichen und &stlichen
Rand. Die Erweiterung erfolgt unmittelbar im Anschluss an die bestehende bauliche Nut-
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zung. Die neuen Bauflachen binden somit im Sinne des LEP Bayern an geeignete Sied-
lungseinheiten an. Eine Zersiedelung findet mit der Anderung nicht statt.

Mit der Erweiterung der gemischten Bauflachen um etwa 0,85 ha nehmen die Siedlungs-
flachen im Gemeindegebiet - bezogen auf das Jahr 2014 mit 196 ha - um knapp 0,5% zu.

in Rehrosbach selbst vergréRern sich die Bauflachen von ca. 6 ha auf etwa 6,85 ha. Fur
den dortigen Siedlungsbereich bedeutet die Anderung einer VergroRerung der gemisch-
ten Bauflachen um ca. 15%.

Die im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung beanspruchten Flachen-
anteile fir die geplante Erweiterung kénnen nicht im Rahmen einer Innenentwicklung,
Nachverdichtung oder Umnutzung bestehender Siedlungsflachen erreicht werden.

423 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen

. der Anderungsbereich schlieRt direkt an bestehende Bauflachen an
" vorhandene Verkehrswege sind ausreichend

" durch die Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten wird einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt

" fur die Erweiterung werden artenarme landwirtschaftliche Nutzflachen herangezo-
gen

" die kiinftigen Griinflachen ermoglichen den Aufbau einer funktionalen Ortsrandein-
griinung und ersetzen den Bestand

= im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine Schalltechni-
sche Untersuchung fir die Erweiterungsflachen

AusgleichsmaBnahmen:

Fur die absehbaren Eingriffe durch eine bauliche Entwicklung sind voraussichtlich etwa
0,37 ha an Ausgleichsflache zu erbringen. Naheres wird im Bebauungsplanverfahren de-
finiert.

5 STANDORTALTERNATIVEN

Die innerhalb der gemischten Bauflachen stattfindende gewerbliche Nutzung konzentriert
sich auf den ostlichen Bereich von Rehrosbach mit den vorhandenen Lagerplatzen und
Lagerhallen. Die Erweiterung der gemischten Bauflachen dient ausschliefllich dem dorti-
gen Betrieb. Im Hinblick auf die innerhalb des Betriebsgeléndes stattfindende Trocknung
von Hackschnitzel mittels Abwérme aus der benachbarten Biogasanlage muss die Erwei-
terungsflache in raumlicher Nahe zu dieser gelegen sein. Dies ist mit dem Anderungsum-
griff gegeben. Fir die konkreten Erweiterungsplane auf dem Flurstiick 238 Gmkg. Reh-
rosbach gibt es flr die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes keine besser
geeignete Alternativflache.

6 MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITO-
RING)

Unmittelbare Umweltauswirkungen durch die Umwidmung landwirtschaftlichen Flachen
und Grunflachen in gewerbliche Bauflachen sind auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes nicht gegeben.

7 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BElI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UN-
TERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterla-
gen:
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— Standortkundliche Bodenkarte

—_ Rechtkraftiger Flachennutzungsplan Gemeinde Eurasburg
— Regionalplan Augsburg

— Bebauungsplan Nr. 13 "Rehrosbach-Ost", 2. Anderung

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben —
ohne Schwierigkeiten - entnommen werden.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes gliedert die Gemeinde Eurasburg weite-
re gemischte Bauflachen von etwa 0,85 ha ostlich an den Siedlungskorper von Rehros-
bach an.

Betroffen von der Erweiterung sind landwirtschaftliche Flachen, die direkt an den dortigen
Betriebsstandort mit Lagerflachen und Lagerhallen anschlieBen. Die kiunftige Ortsrandla-
ge wird auch weiterhin mit umfangreichen Grinflachen in die Umgebung eingebunden.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild bleiben beschrankt. Eine Zersiedelung der Land-
schaft ist damit nicht verbunden. Infolge der Umsetzung ist von intensiven Versiegelungen
derzeitiger Ackerflachen auszugehen.

Besonders sensible Bereiche hinsichtlich Boden und Wasser, Arten und Biotope, Klein-
klima oder des Orts- und Landschaftsbildes bleiben von der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes unberiihrt. Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind aufgrund
des Standortes — das Ortsbild von Rehrosbach ist durch die bestehenden Lagerhallen
vorgepragt, nordostlich folgt eine Biogasanlage und ein aktiver Sandabbau - und der vor-
bereitenden Planungsebene des FNP nicht zu erwarten.

Die Ausdehnung der gemischten Bauflachen dient dem dortigen Gewerbebetrieb. Der
Standort fur die zusatzlichen Bauflachen in Rehrosbach ist damit alternativlios. Eine sub-
stantielle Erweiterung ist deshalb nur auf der in der 3. Anderung beinhalteten Flache mog-
lich.

Aufgrund der direkten Siedlungsanbindung, der Vorbelastung des Gebietes durch die et-
wa 175 m entfernte Biogasanlage und dem nordostlich davon gelegenen Sandabbau, er-
folgen mit der Erweiterung der Baufléchen keine nachteiligen Auswirkungen auf die im
Regionalplan beschriebenen Erholungsfunktionen des benachbarten landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes.
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