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Teilbereich 1 - Bauflachen
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Teilbereich 2 - Ausgleichsflache
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e 3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost"
Satzungstext in der Fassung vom 01.08.2017

TEIL B SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Eurasburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, der §§ 10 und 12 Baugesetzbuch —
BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO - (BayRS 2123-1-1), des Art. 23
der Gemeindeordnung — GO - fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG -
(BayRS 791-1-U) folgende

3. Anderung und Erweiterung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13
"Rehrosbach-Ost"

brugger_landschaﬁsarchitekten__stadtplaner_ékologen




m GEMEINDE EURASBURG Seite 2 von 6

e

3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 . Rehrosbach-Ost"
Satzungstext in der Fassung vom 01.08.2017

2.1

2.2

2.3

2.4

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flr das Gebiet FI.-Nr. 238 TF Gemarkung Rehrosbach gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékoIogen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 01.08.2017, die zusammen
mit den im Folgenden aufgefilhrten Festsetzungen, der Begriindung, dem Durchftihrungs-
vertrag und dem Umweltbericht den Bebauungsplan bildet.

Der Bebauungsplan ist identisch mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung und Erweiterung dient der
Errichtung von Lagerflachen und Lagerhallen.

Innerhalb dieses Areals sind Anlagen und Einrichtungen zur Aufbereitung, Trocknung
und Verarbeitung von Holz und Hackschnitzel zulassig.
MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flzche

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzen die mit Lagerhallen Uberbaubaren Flachen
fest.

Lagerflachen sind auch auRerhalb der Baugrenze zulssig.

Die max. zulassige Grundflache fur Lagerhallen betragt 4.000 m?, die max. zuldssige GR
im Geltungsbereich fiir sémtliche bauliche Anlagen betragt 7.900 m2

Innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatzlich Gelandeveranderungen durch
Abgrabungen bzw. Aufschiittungen zuldssig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaudelangen
von mehr als 50 m zulassig.

Gestaltung der Gebiude

Die maximal zulassige Traufhéhe betragt 6,50 m, fur die max. zulassige Firsthéhe gelten
11,0 m als Obergrenze.

Herzustellen sind Satteldacher oder Pultdacher. Fiir Satteldacher gilt eine Neigung
zwischen 12° und 15°.

Fur die hohe Wand von Pultdédchern gelten 11,0 m und fur die niedrige Wand 6,50 m als
Obergrenze.

Die Traufhéhe wird gemessen von der Oberkante Bodenplatte bis zum untersten Punkt
der Dachhaut, die Wandhshe bis zum Schnittpunkt AuRenwand-Dachhaut und die
Firsthéhe von Oberkante Bodenplatte bis zum héchsten Punkt des Daches.

Als max. Héhe Bodenplatte gelten 486,25 m i NN.

brugger_Iandschaftsarchitekten_stadtplaner_c‘jkolcgen
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3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 Rehrosbach-Ost"
Satzungstext in der Fassung vom 01.08.2017

2.5

3.1

3.2

3.3

Dacheindeckung sind in den Farben rot oder rotbraun einheitlich auszugestalten.

Schalltechnische Festsetzungen
wird nach Vorlage der Schalltechnischen Untersuchung im weiteren Verfahren erganzt.

GRUNORDNUNG

Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind zu 20 % mit Heistern und
Strauchern der nachfolgenden Liste sowie mit den in der Planzeichnung dargestellten
Baumen zu bepflanzen. Pflege- und Schnittarbeiten mit der Entnahme einzelner Gehdlze
sind méglich. Ziergeholze sind auf dieser Flache unzulassig.

In der Flache darf nicht schiadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert bzw.
abflieBendes Oberflaichenwasser aus benachbarten Flachen zurlickgehalten und
schadlos abgeleitet werden.

Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flr den Eingriff in Natur und Landschaft ist ein Ausgleich von 3.758 m? erforderlich. Die
Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflache ist in der Eingriffsregelung im Umweltbericht
erlautert.

Der Ausgleich wird in der Aue des Eisenbach sudlich Rehrosbach umgesetzt. Auf der
bisherigen Ackerflache soll im Anschluss an die fir den Ursprungsbebauungsplan Nr. 13
definierte Ausgleichsflache eine auentypische Feuchtwiesengesellschaft entwickelt
werden soll.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

Allgemeines

a) Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung der
Gebaude bzw. Lagerflachen durchzufiihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu er-
setzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume kénnen in ihrer Lage ge-
ringflgig verschoben werden.

b) Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Gehdlzpflanzungen:

Der Anteil von Strduchern betragt in zusammenhangenden Gehélzflachen max. 90 %,
der Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflan-
zungen betragt max. 1,5 m.

c) Bereits im Bauantrag sind die griinordnerischen MaRnahmen mit einen Freiflachenge-
staltungsplan nachzuweisen.

Gehdlzarten und Qualititen

(1) Baume 1. Pflanzklasse

Mindestqualitat: 3xv., STU 12 - 14 cm, bzw. Sol. H. 250-300 cm
B. 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplantanus Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche

Carpinus betulus Hainbuche

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_"c'jkclogen
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W< Satzungstext in der Fassung vom 01.08.2017
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbaume als Hochstamm
(2) Heister
Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 150 - 200 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Obstbaume als Hochstamm
(3) Straucher
Mindestqualitat: Str., verpflanzt, H 60 - 100 cm
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Cydonia oblonga Quitte
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa arvensis Kriech-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
4 HINWEISE
4.1 Ver- und -Entsorgung
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Gebiet bereits vorpanden
4.2 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

brugger_landschaﬂsarchftekten_stadtplaner_t‘:kologen
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3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost"
Satzungstext in der Fassung vom 01.08.2017

Anzeige verpflichten sich auch der Eigenttmer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-0 Fax 08271 8157-50,
E-Mail: Hanns.Dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener StraRe 9, 86551
Aichach, Tel. 08251 92-0.

4.3 Schadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten, geogene Bodenbelastungen

Bestehen konkrete Anhaltspunkte beziiglich einer schadlichen Bodenveranderung (z. B.
aufféllige Verfarbungen, auffélliger Geruch) oder einer Altlast (z. B. kunstliche
Auffillungen mit Abféllen) sind diese nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz dem
Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43, Tel. 08251 92-368, unverziglich
anzuzeigen.

Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Bdden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen)
vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen.
Es wird empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

5 INKRAFTTRETEN

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom ... tritt  mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Eurasburg, den ...

Paul Reithmeir
Erster Blrgermeister

brugger_landschaﬁsarchitekten_stadtplaner_ﬁkologen
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Satzungstext in der Fassung vom 01.08.2017

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Eurasburg am
28.06.2017 gefasstund am ..........cccooovoi ortstiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der FasSUNG: YOM oo st mmmennmmms hat in
ABr ZBIE VOM ji.ivusssisisnmr mmnvmonmne DS sxemssomeses v smens sosnss stattgefunden (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB).

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des vom Gemeinderat Eurasburg am
.................................. gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom
................................. of- (G| QS [ i = JR T (R—————— . - R
stattgefunden.

4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der FREslii, YOm wuesmvmmmsmmmer. .. wurde
vom Gemeinderat Eurasburg am ............ococ.ooovoo gefasst.

Eurasburg, den ..o

Paul Reithmeir

Erster Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom ........ccccoeoiiiiiiiii wurde am

Paul Reithmeir

Erster Blurgermeister

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrundung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen wer-
den kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Paul Reithmeir

Erster Blrgermeister

brugger_Iandschaﬂsarchitekten_stadtplaner_ijkologen
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Begriindung

TEIL C BEGRUNDUNG

1 Anlass der PIaNUNQ ... iisiisissiisinsssssss s s sssssassassasssssassasssssssmssssssensmnssssssssssassans 2
G DT OO TE il R0 munnesausivssssmsmsin v ohsois s s 5 AR A AN GBS S 2
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 ... ..., 2
22 Regionalplan AUgshurg «sesimsmsemmmmsn ssssmie sttt sy s 2
2.3 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung...............ccco. 3
24 Umliegende Strukturen und NUIZHNGEN csmsnmncnsasnsmmns s 3
3 ErschlieBiung, Ver- U0 DS OTUTIT ... nxxxssnnnnssnssnssssssensinasissiis s ssswississs s n s s saussums 4
v: AN o Yo7 o T [ - | - M OO OO RS E R 4
5 Begriindung zu den einzelnen Festsetzungen ..o, 4
6 Unweltvertriglichkelt it 5
T FIACHBTSTATISEIIC -nunisaisisuss e o s it i e s S s B e s oS N R 5
8 Llleratur] Quellenangahin ..o o 6

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen



m GEMEINDE EURASBURG 2
e 3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost"
Begriindung

1 ANLASS DER PLANUNG

Am gewerblichen Standort in Rehrosbach werden u.a. Hackschnitzel mit der Abwarme
aus der benachbarten Biogasanlage getrocknet. Die Lagerung der Biomasse findet der-
zeit Uberwiegend im Freien statt und ist damit der Witterung ausgesetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost" sollen dem Vorha-
bentrager weitere Gebaude und Lagerflachen ermdéglicht werden. Insbesondere sollen
dort zusétzliche Lagerkapazitaten flr Hackschnitzel entstehen.

Die Gemeinde Eurasburg unterstitzt die Erweiterungsabsichten mit der sinnvollen Nut-
zung der Biogasabwarme und hat auf Antrag des Vorhabentrégers beschlossen, den Be-
bauungsplan zu andern und zu erweitern.

2 UBERGEORDNETE ZIELE

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

2.2 Regionalplan Augsburg

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007)
trifft allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Fachliche Ziele zu Siedlungswesen:
Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der na-
tarlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedlrfnissen der Bevolkerung weiterent-

wickelt werden. Die raumlich unterschiedliche Auspragung der Siedlungsstruktur soll er-
halten werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_skologen
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3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost"
Begrindung

<

2.3 Flichennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eurasburg stellt neben den gemischten Baufla-
chen von Rehrosbach mit umgebenden Grinflichen anschhlieBend Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Innerhalb der nordéstlich verlaufenden Gelanderinnen sind die land-
wirtschaftlichen Flachen mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Okologie ge-
kennzeichnet.

s T N N T Y )

Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eurasburg

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert und die gemischten Baufla-
chen im Osten von Rehrosbach einschl. kinftiger Grinflachen nach Nordosten ergénzt.

2.4 Umliegende Strukturen und Nutzungen ‘

Das Areal der Anderung schlieRt unmittelbar 6stlich an den Betriebsstandort an. Dieser
wird derzeit nach Osten hin mit einer 20 m breiten Grinflache mit Baumen begrenzt. An-
schliefend folgen intensiv genutzte Ackerflachen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen
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L3 3. Anderung und Erweiterung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Rehrosbach-Ost"
Begrundung

3 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die ErschlieBung im Anderungsbereich liegt bereits mit der Zufahrt zum bestehenden Be-
triebsgelande vor. Weitere Zufahrten Uber die Augsburger Stral3e sind nicht vorgesehen.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen liegen auf dem Betriebsgeldnde bereits vor.

4 TOPOGRAFIE

Das bestehende Betriebsgelande bewegt sich etwa zwischen 485 und 486 m & NN und
steigt nach Norden hin tber 500 m & NN an. Ostlich verlduft ein Gelandeeinschnitt, der
das Gesamtgebiet zum Eisenbach hin entwéssert.

Zur Entwicklung der gewerblichen Nutzung sind Gelandeanpassungen notwendig. Dabei
ist das Areal im Norden bis zu 6 m abzutragen. Nach Osten hin gleicht sich das klnftige
Betriebsgeldande dem vorhandenen Gelandeverlauf an.

Der abzutragende Oberboden des derzeitigen Ackers sollte sinnvollerweise auf den ver-
bleibenden Ackerflachen zur Bodenverbesserung grof¥flachig aufgetragen werden.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN EINZELNEN FESTSETZUNGEN

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt keine Festlegung der Gebietskategorie.
Vielmehr werden die dort beabsichtigten konkreten Nutzungen - Lagerflachen, Lagerhal-
len, Anlagen und Einrichtungen zur Trocknung und Verarbeitung von Hackschnitzel - be-
schrieben.

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Uberbaubaren Flachen flr kunftige Gebau-
de fest. Sie umfasst eine Flache von ca. 4.200 m?2. Die weiteren Lagerflachen im Freien
summieren sich zusammen mit der zulassigen GRgey, flr Gebaude von 4.000 m? auf ins-
gesamt 7.900 m? (GRges) nutzbare Flache. Damit wird ausreichend Handlungsspielraum
auf der Erweiterungsflache ermdglicht.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen orientieren sich am bisherigen Be-
bauungsplan. Die dort zulassigen Trauf- und Firsthéhen von 6,50 m bzw. 11 m werden
Ubernommen. Fur die bauliche Gestaltung der Gebdude sind auch klnftig Satteldacher
mit einer Neigung zwischen 12 und 15° zuldssig. In der 3. Anderung werden hier zusatz-
lich Pultdacher mit aufgenommen. Fir die hierbei entstehenden Wandhéhen gelten die
zulassige Traufhdhe bzw. die Firsthéhe als Obergrenze.

Die vorhandenen Griinflichen am nérdlichen Rand, mit einer Tiefe von 20 m, werden
nach Osten verlangert. Den éstlichen Abschluss bilden 15 m tiefe Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern. Insgesamt summieren sich die Pflanzflachen innerhalb
des Anderungsbereiches auf ca. 3.250 m2. Zusammen mit dem Absenken des Geldndes
entsteht eine wirksame Einbindung nach Norden und Osten hin. Gleichzeitig werden die
von der BaumaRnahme betroffenen Gehdlzstrukturen ersetzt.

Bei der Auswahl der Pflanzenarten bilden standortgerechte, heimische Arten in Anleh-
nung an die potentiell natlrliche Vegetation den Schwerpunkt.

Folgende Ziele werden damit verfolgt:

— Grundlage fur eine zufriedenstellende Entwicklung der Pflanzung;

— bessere Einbindung der baulichen Strukturen in den Freiraum;

— Voraussetzung fur eine mdglichst natlrliche Entwicklung der Grinflachen.
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Aussagen zum Immissionsschutz werden nach Vorlage der Schalltechnischen Untersu-

chung im weiteren Verfahren erganzt.

6 UMWELTVERTRAGLICHKEIT

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB muss fir das Vorhaben ein Umweltbericht erstellt werden. In
diesem erfolgen eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutz-
guter, die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Uber

die Auswirkungen der Planung.

Gegenstand des Umweltberichts sind die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes. Der
Umweltbericht liegt zusammen mit der Eingriffsregelung als Anlage bei.

7 FLACHENSTATISTIK
Nutzung
Bauflache 8.306 m? 71,8 %
Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern 3.256 m? 28,2 %
GESAMTFLACHE 11.562 m?
Ausgleichsflache Geltungsbereich 2 3.758 m?
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