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Sachverhalt:
1. Ausgangslage

In Gesprachen der ortlichen Dorfgemeinschaft Rinnenthal wurde gegeniiber dem Ersten
Burgermeister wiederholt der Wunsch geéul3ert, weitere Wohnbauflachen innerhalb des
Ortsteiles auszuweisen, um durch weiteren Zuzug die Siedlungsstruktur und auch den
ortlichen Sportverein, den BC Rinnenthal, dauerhaft zu starken.

Des Weiteren wurde von der ortlichen Kirchenstiftung, die Tragerin des dortigen kirchlichen
Kindergartens St. Laurentius, Rinnenthal, ist, der Wunsch nach einem zeitgemafen und
vergroRerten Kindergarten gedul3ert. Derzeit ist der eingruppige Kindergarten in der Aretinstr.
29 (neben dem Feuerwehrhaus) untergebracht.

Ursprunglich wurde im letzten Jahr Uber die Zusammenlegung und den Neubau eines
gemeinsamen Feuerwehrhauses der beiden Wehren Rinnenthal und Paar-Harthausen
intensiver nachgedacht. Weitere Uberlegungen scheiterten jedoch an Bedenken in den
Reihen der Aktiven.

Eine Sanierung und Neuordnung des Kindergartens héatte in dieser Konstellation im Bestand
des Areals erfolgen kénnen. Auch die Einbeziehung des alten Schulhauses am gleichen
Standort kdnnte weitere Synergien auslésen.

Der BC-Rinnenthal hat in Gemeinschaft mit der ortlichen Kirchenstiftung den Vorschlag
unterbreitet, sudlich des Vereinsgelandes den Neubau des Kindergartens zu konzipieren und
dabei den Mehrzweckraum des Kindergartens gleichzeitig als Einfachturnhalle zur
Mitbenutzung durch den o6rtlichen Sportverein zu nutzen.

Heute soll der Rat Giber diese Idee informiert werden und die grundséatzlichen Fragestellungen
und Rahmenbedingungen fir ein mogliches Procedere erértert werden.

2. Darlegung der moéglichen Fragestellungen und Herangehensweise
[0 Bauleitplanerische Darstellung:

Das Gebiet der Gemarkung Rinnenthal liegt am westlichen Ortsrand Rinnenthal, sidlich
der Griesbachstrafl3e in unmittelbarer Nahe zum Sportgelande des BC Rinnenthal. Die
beiden Grundstiicke haben insgesamt eine Gré3e von ca. 1,08 ha (= Anlage 1).

Im Flachennutzungsplan sind beide Grundstiicke als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gesamtgebiet kann das neue
vereinfachte Verfahren des 813 b BauGB in Betracht gezogen werden. Die hierzu
erforderlichen Ausflihrungsbestimmungen des Freistaates Bayern sind jedoch noch nicht
vero6ffentlicht. Daher kann auch ein ,normales“ Bebauungsplanverfahren durchzuflhren

Seite 2 von 5



Vorlagennummer: 2017/333

sein. Dann musste zusammen mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes auch eine FNP-
Anderung durchgefuihrt und vor allem notwendige Ausgleichsflachen zur Verfligung
gestellt werden.

Die wechselseitigen Beziehungen und Bedirfnisse des Neubaugebietes, des
Kindergartens, der Turnhalle sowie der vorhandenen Bebauungen am Griesbachweg und
insbesondere auch des BC Rinnenthal sind immissionsschutzrechtlich friihzeitig
abzuklaren, um spatere Konflikte zu vermeiden bzw. mdgliche Ausschlusskriterien
friihzeitig zu erkennen.

O Grundstickssituation:

Die aufzuplanenden Grundstiicke Am 27.03.2017 wurde das Vorhaben der Stadt zur
Entwicklung des Wohnbaulandes sowie zur Errichtung eines 2-stufigen Kindergartens mit
Bau einer Turnhalle durch die Verwaltung erlautert. Ebenso wurden die Grundséatze des
1/3-Einheimischenmodells ausfihrlich erértert. Nach einem Vorschlag des Ersten
Burgermeisters kdnnte die benétigte Bauflache fur den Kindergartenneubau mit Turnhalle
durch diese Dirittelflache abgedeckt werden.

Aufgrund des zum damaligen Zeitpunkt noch fehlenden Aufplanungsentwurfes konnten die
Gespréache noch nicht weiter vertieft werden. Grundsatzlich brachte die
Grundstuckseigentimerin zum Ausdruck, dass sie an der Entwicklung Interesse habe und
die Grundsatze des 1/3-Modells akzeptiere.

00 Kindergartensituation Rinnenthal:
Ist-Situation:

Die katholische Kirchenstiftung Rinnenthal als Trager des Kindergartens St. Laurentius
beantragte infolge des vermehrten Betreuungsbedarfs unter 3-jahriger die Ist-Situation im
vorhandenen Gebaude (altes Schulhaus Rinnenthal) durch einen Umbau bzw. Neubau zu
verbessern. Insbesondere wurde ein Schlafraum fir Kinder unter 3 Jahre sowie ein
zusatzlicher Personalraum (hier nur ein Raum fur Elterngesprache, Leitung und tbriges
Personal vorhanden) eingefordert. Als Mehrzweckraum wird derzeit der Gymnastikraum im
1. OG des Vereinshauses genutzt, ersatzweise werden auch weitere Flachen im alten
Schulgebaude aufgrund der Platznot im eigentlichen Kindergartengeb&ude verwendet.

Entsprechend der erteilten fachaufsichtlichen Betriebserlaubnis kénnen derzeit im
Kindergarten Rinnenthal 30 gleichzeitig anwesende Kinder im Alter von 2 Jahren und 6
Monaten bis zur individuellen Einschulung betreut werden. Aktuell ist der Kindergarten
Rinnenthal mit 23 Kindern (davon 1 Kind U3) ab Januar 2018 mit 24 Kindern (davon 2
Kinder U3) belegt. Damit sind derzeit noch 7 Platze bzw. ab Januar 2018 6 Platze nicht
belegt.
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Bedarfsplanung:

Die aktuellen Geburtenzahlen fiir den Bereich Friedberg -siudliche Stadtteile- im gesamten
sowie explizit fur den Stadtteil Rinnenthal weisen derzeit, auch unter Hereinnahme der
Belegung mit Kindern eines zuséatzlichen erhéhten padagogischen Betreuungsbedarfs, ein
auskommliches Platzangebot fur diesen Bereich aus. Ein zuséatzliches Platzangebot an
Kindergartenplatzen (3 bis 6 Jahre) ist deshalb aus heutiger Sicht nicht zwingend
erforderlich. Eine Prognose zum Betreuungsbedarf unter 3 Jahriger, insbesondere der
Altersgruppe 1 bis 3 Jahre ist jedoch aufgrund des individuellen Elternwunsches nicht
planbar, aufgrund der aktuell vorherrschenden deutlichen Nachfrage nach Krippenplatzen
aus dem Gesamtstadtgebiet ware die Einrichtung einer weiteren (Krippen)gruppe (15
Kinder) in Stadtgebiet Friedberg aber grundsatzlich anzustreben.

Zuschusssituation:

Am 08.08.2017 wurde vom Bayerischen Landtag das erweiterte Investitionsprogramm
.Kinderbetreuungsfinanzierung“ 2017 bis 2020 als Nachfolgeprogramm zum Ausbau der
Betreuungspléatze fur Kinder U 3 beschlossen. Fordergegenstand sind dabei Investitionen
fur Neubau-, Ausbau-, Umbau-, und Generalsanierungen zur Schaffung zusatzlicher
Betreuungsplatze fir Kinder von der Geburt bis zum Schuleintritt.

Zusatzliche Betreuungspléatze im Sinne dieser Richtlinie sind dabei solche, die entweder
neu geschaffen oder Platze welche ohne Erhaltungsmaflinahmen ersatzlos wegfallen
wirden bzw. durch General- oder Teilsanierung oder einem Ersatzneubau, der als
wirtschaftliche Alternative zur Generalsanierung durchgefiihrt wird, erhalten bleiben. Die
Festsetzung der Forderung erfolgt dabei auf Grundlage der Zuweisungsrichtlinie (FAZR)
sowie des dazugehdérigen Raumprogrammes. Demnach werden z.B. fir die Einrichtung
einer Betreuungseinheit mit 1 Krippengruppe (12 Kinder) und 1 Kindergartengruppe (25
Kinder) 214 m2 zuwendungsfahige Raumflache anerkannt. In begriindeten
Ausnahmefallen (padagogische Konzept) sind Uberschreitungen der maximal
forderfahigen Nutzflachen um bis zu 10 v.H. zulassig (das sind + 21 m2 - damit maximale
Hauptnutzflache 235 m?2).

Nicht Bestandteil zuwendungsfahiger Raumflachen ist bei dieser Betreuungseinheitsgrof3e
der Einbau eines Mehrzweck(Gymnastik)raumes. Ein Bedarf von maximal 66 m2
Mehrzweckraumflachen kann erst bei einer Betreuungseinheit ab mindestens 30
Kindergartenkindern staatlich anerkannt und geférdert werden.

Multipliziert mit dem derzeit glltigen Kostenrichtwert je m2 zuwendungsfahiger
Hauptnutzflache (= 4.102 € x 235 m? zHNF) errechnen sich derzeit fir o0.g. beispielhafte
Betreuungseinheit maximal 963.970 € zuwendungsfahige Kosten, welche mit ca. 75 % bis
85 % gefordert werden (= ca. 723.000 € — 819.000 € Zuschuss). Antrage kdnnen
entsprechend diesem Programm bis zum 31.08.2019 gestellt werden, die Investitionen
sind bis zum 30.6.2022 vollstandig abzuschlieRen (=Verwendungsnachweis). Uber ein
dann mdgliches Nachfolgeprogramm ist derzeit nicht entschieden.
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Eine Nutzung von Kindergartenmehrzweckraumen in den Abendstunden bzw.
Wochenenden durch Dritte (z.B. Vereine, VHS) ist fachaufsichtlich grundséatzlich zulassig
und stellt auch zuschussrechtlich keine Zweckentfremdung dar.

Eine Komplettférderung aus FAG-Mitteln eines im Kindergartengebaude integrierten
(Mehrzweck)Gymnastikraums zur (Mit)Nutzung z.B. durch den Sportverein Rinnenthal,
ware bei 0.g. Betreuungseinheitsgrolie (je eine Krippen und Kindergartengruppe) damit
nicht moéglich. Die anteiligen Baukosten hierfir wirde die Stadt Friedberg alleine tragen.
Auf die Auswirkungen auf die vergleichbaren Félle in anderen Ortteilen darf hingewiesen
werden.

Eine ,klassische® Kleinsporthalle (18 m x 12 m) musste somit in der Bautragerschaft des
BC Rinnenthal erfolgen, die nur mit Mitteln des Bayerischen Landessportverbandes (20 %)
sowie der Stadt Friedberg (Sportforderrichtlinien 18 %) mit geférdert wirde. Der
Kostenrichtwert betragt hierfir 1,004 Mio. €. Der Kostenrichtwert flr eine Einfachturnhalle
(27 m x 12 m) betragt 1,855 Mio. €. Die Stadt Friedberg wirde nur fur eine bendtigte
Schulturnhalle an einem Schulstandort eine 6ffentliche FAG-Fdrderung erhalten.

3. Fazit:

Fur die Ausweisung der neuen Bauflachen im Ortsteil Rinnenthal stehen in diesem Fall keine
besonderen Instrumentarien des § 13 b BauGB zur Verfigung.

Das Sonderférderprogramm fir Kindergartenneubauten ist auf die Antragstellung
(=Baugenehmigung mit Werkplanung) bis zum 31.08.2019 limitiert. Der
Verwendungsnachweis ist bis zum 30.6.2022 vorzulegen.

Eine ,Mit-“Forderung eines Turnraumes innerhalb der 2-gruppigen Kinderbetreuungseinheit
(1 KiGa-Gruppe, 1 Krippe) ist rechtlich nicht moglich.

Die Errichtung einer Turnhalle durch die Stadt Friedberg flr den Vereinssport wird nicht

gefordert. Der Geleichbehandlungsgrundsatz wiirde ahnliche Uberlegungen in anderen
Ortsteilen ausldsen.
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