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Neufassung der ErschlielBungsbeitragssatzung der Stadt Friedberg (EBS)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t nachfolgende Satzung (Neufassung):

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung
mit Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 132 Baugesetz-
buch (BauGB) erlasst die Stadt Friedberg folgende Satzung:

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Vom
8 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die
Stadt Friedberg ErschlieBungsbeitrdge nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe dieser
Satzung.
§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fr:

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze (8 Art. 5a Abs. 2 Nr. 1

KAG) in
bis zu einer Breite von
a) Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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)
a)
<)

d)
e)

9)
h)
1)
)
k)

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

c) urbanen Gebieten, Wohngebieten, Dorf-, Misch-,
Ferienhaus- und Campingplatzgebieten 240m
bei einseitiger Bebaubarkeit 18,0 m

d) Kern-, Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten 30,0 m

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 6 m,

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstral3en innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von
27 m,

Parkflachen und Griinanlagen (Art. 5a Abs. 2 Nr. 4 KAG) mit Ausnahme von Kinderspiel-
platzen,

a) soweit sie Bestandteil der in Nummer 1 bis Nummer 3 genannten Verkehrsanlagen
sind (unselbststandige Parkflachen und Grinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von
jeweils 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1 bis Nummer 3 genannten Verkehrsanla-
gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlielBung notwendig sind (selbststandige Parkflachen und Griinanlagen), jeweils bis
zu 15 vom Hundert aller im Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflachen

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Art. 5a Abs. 2 Nr. 5 KAG) bis zu dem in einer er-
génzenden Satzung gemaf 8§ 10 zu regelnden Umfang.

Zu dem Erschlieldungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 5 gehoren insbesondere die
Kosten fur

den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschlie3lich des Unterbaues, der Befes-
tigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Herstellung von Radwegen,

die Herstellung von Gehwegen,

die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

die Herstellung von Mischflachen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

die Herstellung der Entwéasserungseinrichtung der

ErschlielBungsanlagen,

den Anschluss an andere ErschlielBungsanlagen,
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)] die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger
MaRnahmen in Natur und Landschaft,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen,

n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,
0) die Herstellung von Parkflachen und Griinanlagen,
p) die Herstellung von Seiten, Trenn, Rand- und Sicherheitsstreifen.

3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt Friedberg aus ih-
rem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen, die
uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist flr den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse bei-
tragsfahig.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

QD Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten er-
mittelt.

2) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird fir die einzelne Erschlielfungsanlage
ermittelt. Die Stadt Friedberg kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlieungs-
aufwand flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand fiir mehrere
Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit),
ermitteln.

3) Die Aufwendungen fir FuRwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. 2), fir Sammelstral3en
(8 2 Abs. 1 Nr. 3), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 4), fir Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 4) und fir
Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5, 8 10) werden den zum Anbau bestimmten Stral3en,
Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfah-
ren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8 4) der Ful3- und
Wohnwege, der SammelstraRen, Parkflachen, Griinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von
dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die
Ful3- und Wohnwege, die Sammelstral3en, Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzan-
lagen selbststandig als ErschlielBungsanlagen abgerechnet.

§ 4 Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieSungsanlage erschlossenen Grundstticke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so

bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. ErschlieRungseinheit erschlossenen
Grundstlcke das Abrechnungsgebiet.
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§ 5 Gemeindeanteil
Die Stadt Friedberg tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
8 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(2) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstucke wird der nach § 3 ermittelte Erschlie-
Bungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt Friedberg (8 5) auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebietes (8 4) nach den Grundstticksflachen verteilt.

2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nut-
zung zulassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Stadt Friedberg (8 5) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (8§ 4) verteilt, indem die
Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich

oder sonstig nutzbaren Grundstticken, auf denen keine

oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztglich je weiteres Vollgeschoss 0,25

3) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollsténdig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30
Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten Innen-
bereich (8§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) liegen, der
Flacheninhalt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei
Grundsttcken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) lie-
gen und im Ubrigen im AuRenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstiicksflache, die sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den AulRenbereich
(8 35 BauGB) uibergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und Au3enbereich
nicht aus einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die Grundsticksflache im Innenbereich
(8 34 BauGB).

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleich-
bar genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhtfe, Sportanlagen, Freibader, Cam-
pingplatze, Dauerkleingéarten, werden mit 0,5 der Grundstucksflache in die Verteilung einbezo-
gen.

(5) Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzu-
l&ssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan le-
diglich eine héchstzulassige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthdhe aus, so gilt diese
geteilt durch 2,6 in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Gewerbe- und Industriegebie-
ten. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die héchstzulassige Wandhohe mafigebend. Bruchzah-
len werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der
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Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die héchstzulassige Gebaudehdhe in Form der
Wand- oder Firsthdhe fest, so findet Abs. 9 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine gré3ere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nut-
zungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mal3gebend
1. bei bebauten Grundstticken die Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse.
2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstticken der

naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstéandig tGiber der natlrlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine H6he von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Decken- unterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststell-
bar, werden je angefangene 2,6 m Hohe des Bauwerks in Wohn- und Mischgebieten und je an-
gefangene Hohe des Bauwerks in Gewerbe- und Industriegebieten als ein Vollgeschoss ge-
rechnet. Ist ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so sind ein Vollgeschoss anzusetzen. Dies
gilt fir Tarme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer frei-
beruflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 4) aulRer Gberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiucken oder Grundstlicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind flr
die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die tber-
wiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu
erhdhen.

Als gewerblich oder gewerbe&hnlich genutzt gilt auch ein Grundstiick, wenn es Gberwiegend
Geschafts-, Buro-, Verwaltungs-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte
Raume beherbergt. Eine gewerbeahnliche Nutzung liegt zum Beispiel vor bei Verwaltungs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgeb&uden, Praxen fir freie Berufe, Gerichtsgebauden, Krankenh&u-
sern, Altenpflegeheimen und Leichenhallen; nicht hingegen zum Beispiel bei Altenwohnheimen,
Kirchen und landwirtschaftlichen Gebauden.

Eine Uberwiegende gewerbliche bzw. gewerbe&hnliche Nutzung liegt vor, wenn diese Nutzung
auf dem Uberwiegenden Teil der tatsachlichen Geschossflachen stattfindet. Hat die gewerbliche
bzw. gewerbeé&hnliche Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sie
sich Uberwiegend auf die Grundstlcksflache (zum Beispiel Fuhrunternehmen, Betriebe mit gro-
Ren Lagerflachen u.a.), ist anstelle der Geschossflachen von den Grundstlcksflachen auszuge-
hen.
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§ 7 Eckgrundstucke und durchlaufende Grundstiicke

Fur Grundstlicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 Nr. 1
KAG erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder Erschlieliungsanlage
nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

§ 8 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,

die gemeinsamen Geh- und Radwege,

die unselbststandigen Parkplatze,

die Mehrzweckstreifen,

die Mischflachen,

10. die SammelstralRen,

11. die Parkflachen,

12. die Grunanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und

14. die Entwéasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme, de-
ren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeit-
punkt stellt die Stadt Friedberg fest.

OCoNoghwNE

§ 9 Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

D) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstra3en und Park-
flachen sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Straf3enentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

2) Geh- und Radwege sind endgltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander (auf3er bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder eine @hnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen.

3 Griunanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen gértnerisch gestaltet sind.
4) Zu den Merkmalen der endguiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Er-
schlieBungsanlagen gehoren alle MaRnahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit die

Stadt Friedberg das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieRungsanlage erfor-
derlichen Grundstticken erlangt.
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§ 10 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmalf3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11 Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endguiltigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen, fur Teil-
betrage, sobald die MaRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetréage gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB
entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Stadt Friedberg.

§ 12 Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

8§ 13 Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigen-
timer des Grundstlicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teilei-
gentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 14 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§ 15 Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden
(Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht. Die Hohe des Abldsungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich
entstehenden Erschlielfungsbeitrages.

§ 16 Billigkeitserlass

(2) Die Stadt Friedberg kann Erschlielungsbeitrage bis zur Halfte des nachzuerhebenden
Betrags erlassen, wenn ein fur diese ErschlieBungsmalRnahme ergangener endgiiltiger Stra-
Renausbaubeitragsbescheid bestandskraftig geworden ist.

2) Die Stadt Friedberg kann ErschlielBungsbeitrage in Hohe von 30 v.H. des zu erhebenden
oder bereits erhobenen Betrags erlassen, sofern seit dem Beginn der erstmaligen technischen
Herstellung der ErschlieBungsanlagen mindestens 25 Jahre vergangen sind und die Beitrags-
pflichten im Zeitraum vom 1. April 2012 bis 31. Marz 2021 entstanden sind oder entstehen.
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8 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2018 in Kratft.

Friedberg, den
Stadt Friedberg

Roland Eichmann
Erster Blrgermeister

Seite 8 von 11



Vorlagennummer: 2017/371

Sachverhalt:

Der Finanz-, Personal- und Organisationsausschuss befasste sich in seiner Sitzung am
07.11.2017 ausfuhrlich mit der Neufassung der Satzung lber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitragen und empfahl einstimmig dem Stadtrat die Neufassung der Satzung.

Auszugsweise werden hier die Ausfiihrungen der Sitzungsvorlage VI 2017/324 an den FPOA in
kursiv wiedergegeben:

,Zum 01.04.2016 ist das Gesetz zur Anderung des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in Kraft
getreten. Das Gesetz enthalt mitunter eine Neufassung der Vorschriften tUber die Erschlie-
Bungsbeitrage. Die Erhebungspflicht fur ErschlieBungsbeitréage gilt weiterhin (Art. 5a Abs. 1
KAG).

Die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen (EBS) der Stadt Friedberg wurde
zuletzt mit Anderungssatzung vom 20.02.1992 geandert.

Die Anwendung der EBS im Stadtgebiet von Friedberg wurde inzwischen bei neuen Bebau-
ungsplanen oder Ortsrandsatzungen seit 1996 vom Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
nach 8 124 BauGB (a. F.) bzw. 8§ 11 BauGB (seit 21.06.2013) verdréngt. Dadurch erreicht die
Stadt Friedberg auch eine Finanzierung von nicht beitragsfahigen ErschlieSungsaufwendungen
und die Ubernahme des Gemeindeanteils von 10 % nach § 5 EBS (neu). Weiterhin ist die EBS
jedoch Rechtsgrundlage fir den Abschluss von Abldsevertragen beim Verkauf von stadtischen
Grundstlcken, insbesondere Gewerbegrundsticken. Aul3erdem ist die EBS Abrechnungsgrund-
lage bei der Herstellung von noch nicht endglltig hergestellten Altanlagen.

Die bestehende EBS bedarf nun nach 25 Jahren einer Anpassung an die aktuelle Rechtspre-
chung. Der Bayerische Gemeindetag (BayGT) hat am im Sommer 2016 ein neues Satzungs-
muster fur ErschlieBungsbeitragssatzungen veroéffentlicht (Stand 19.08.2016.

Der Friedberger Satzungsentwurf enthalt — abgesehen von redaktionellen Anderungen — folgen-
de inhaltliche Anderungen:

-In 8 2 Abs. 1 wurde der praxisgerechtere Regelungsvorschlag aus dem Muster der Wrzbur-
ger Beitragstage 2016 - angepasst an die bayerischen Rechtsgrundlagen - tlbernommen. Die
generell-abstrakten Hochstgrenzen in der Satzung sind im Einzelfall ohnehin im Hinblick auf die
Erforderlichkeit zu prifen (Art 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 129 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Beriicksichtigt
wurde der neue Baugebietstyp nach der BauNVO (,urbanes Gebiet®).

- Zum ErschlieBungsaufwand gehdren nunmehr ausdrucklich auch die Kosten fur die Herstel-
lung von

kombinierten Geh- und Radwegen (8 2 Abs. 2 Buchst. g),

von Mischflachen (§ 2 Abs. 2 Buchst. h),

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger MalRnahmen

in die Natur (8 2 Abs. 2 Buchst. |),

Parkflachen und Griinanlagen (8 2 Abs. 2 Buchst. 0),

Seiten-, Trenn-, Rand- und Sicherheitsstreifen (8§ 2 Abs. 2 Buchst. p),

YV VVYYV
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- In 8 5 wurden die Regelungen zum Abrechungsgebiet eines Larmschutzwalles gestrichen (8 5
Abs. 2 bis Abs. 4), da bisher kein Anwendungsfall aufgetreten ist.

-In 8 6 Abs. 2 wurden wie bei der neuen Ausbaubeitragssatzung zum 01.01.2017 die Nutzungs-
faktorensteigerung von 0,25 anstatt 0,3 je weiteres Vollgeschoss tibernommen. Dies entspricht
dem Regelungsvorschlag der Wirzburger Beitragstage 2016.

- Die Tiefenbegrenzung nach 8 6 Absatz 3 Nr. 2 (Heranziehung von Ubertiefen Grundstiicken
nur bis zu einer Tiefe von 50 m) wurde gestrichen, da die neuere Rechtsprechung eine sorgfalti-
ge Ermittlung der ortlichen Verhaltnisse durch den Satzungsgeber fordert (vgl. z.B. VGH Mun-
chen, 6 ZB 16.1476). Die derzeit bestehende Tiefenbegrenzung ist danach unwirksam. Das
Stadtgebiet von Friedberg eignet sich mit seinen vielen unterschiedlich strukturierten Ortsteilen
kaum flr eine realitdtsnahe und vorteilsgerechte Abgrenzung der erschlossenen Flachen zu den
nicht erschlossenen Flachen. Grundstiicke, die vom Innenbereich in den Au3enbereich Uberge-
hen, werden kunftig nur mit der Flache herangezogen, die im Innenbereich liegt. In unbeplanten
Gebieten muss diese Flache im Einzelféall genau ermittelt werden (8 6 Abs. 3 Nrn. 1 und 2).

- In 8 6 Abs. 4 wurden Beispiele fur beitragspflichtige Grundstiicke ohne bzw. mit untergeordne-
ter baulicher Nutzungsmaglichkeit erganzt (z.B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Camping-
platze, Dauerkleingarten).

- Nach § 6 Abs. 5 kann die zulassige Zahl der Vollgeschosse nunmehr auch anhand der im Be-
bauungsplan festgesetzten Wand- oder Firsthohe ermittelt werden. In neuen Bebauungsplanen
werden zunehmend keine Vollgeschosszahlen mehr festgesetzt. Die von der Rechtsprechung
monierte Regelungsliicke wird dadurch geschlossen. Ergeben sich bei der Berechnung Bruch-
zahlen, werden diese nach kaufmannischen Regeln auf volle Zahlen auf- oder abgerundet. Die
bisherige Satzung sieht eine grundséatzliche Aufrundung auf volle Zahlen vor.

- 8 6 Abs. 8 wurde um eine Definition des Begriffs ,,Vollgeschoss*® ergénzt.

- Die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse kann geméal 8 6 Abs. 9 in schwierigen
Fallen anhand der H6he des Bauwerks ermittelt werden, wobei bei der angenommenen Vollge-
schosshdhe zwischen Bauwerken in Wohn- und Mischgebieten (2,6 m) und Gewerbe- und In-
dustriegebieten (3,5 m) zu unterscheiden ist. Bei Kirchen werden entsprechend der bisherigen
Praxis ein Vollgeschoss angesetzt. Gleiches gilt fur Tlirme, die nicht Wohnzwecken, gewerbli-
chen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen. Das Gemeinde-
tagsmuster sieht hier zwei Vollgeschoss vor.

- Bei § 6 Abs. 10 (Gewerbezuschlag) wurden - wie auch bei der Ausbaubeitragssatzung - klar-
stellenden Anwendungsregelungen aufgenommen. Dies entspricht dem Regelungsvorschlag der
Wirzburger Beitragstage 2016.

- GemalR § 7 (bisher 8 6 Abs. 11 und 12) erhalten Grundstiicke, die von mehr als einer Erschlie-
Bungsanlage erschlossen werden, eine ,Eckerméaligung”. Es steht im Ermessen des Satzungs-
gebers, auch fur die mit einem Gewerbezuschlag (Artzuschlag) belegten Grundstiicke eine Eck-
grundstiicksverginstigung einzuraumen. Die Stadt Friedberg gewahrt Gewerbegrundstiicken

bereits seit 1986 eine entsprechende Verglnstigung. Es wird vorgeschlagen, dies beizubehalten
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und keine Ausschlussregelung aufzunehmen.”

Gemeinden sind nach standiger Rechtsprechung weder gezwungen, eine Eckgrundstiicksver-
gunstigung zu gewahren, noch sind sie verpflichtet, eine derartige Regelung von der Erhebung
von Beitragen flr die weitere Anlage abhangig zu machen (BayVGH 6 ZB 09.1964). Der Ge-
sichtspunkt der Verwaltungspraktikabilitt rechtfertigt wegen der Schwierigkeiten von Nachfor-
schungen in der Vergangenheit die Ausgestaltung einer Eckgrundstiicksvergiinstigungsrege-
lung, die nicht auf die Vermeidung einer konkreten Doppelbelastung des Eckgrundstiicks be-
schrankt ist. Abweichend von der Vorlage im FPOA (VI. 2017/324) empfiehlt die Verwaltung
deshalb die Streichung von 8 7 Satz 2.

.- Bei den Merkmalen der endgliltigen Herstellung wurde das Wort ,Teerdecke*
gestrichen (8 9 Abs. 1 Nr. 1).

- Neu eingefuigt wurden entsprechend dem Satzungsmuster der BayGT die § 11 (Entstehen der
Beitragspflicht), § 13 (Beitragspflichtiger) und § 14 (Falligkeit).

- 8 15 Abs. 2 der Mustersatzung des BayGT (Erganzung zur Guiltigkeit von Ablésungsregelung
zu ErschlieBungsbeitragen) wurde nicht tibernommen, da diese Regelung zu unerwiinschten
Ergebnissen bei der VerauRerung von Grundstticken incl. ErschlieBungsanteil (Gesamtpreisver-
trage) fuhren konnte. Bei der Stadt Friedberg ist bisher auch kein Fall bekannt, der die Giltigkeit
von Ablosevertragen bezweifelt.

- Der neu hinzugefiigte 8 16 Abs. 1 ermdglicht einen Billigkeitserlass von 50 % des nachzuer-
hebenden Beitrags bei der Nacherhebung von ErschlieBungsbeitrdgen, wenn zuvor irrtiimlich
Stralenausbaubeitrage erhoben wurden.

-In § 16 Abs. 2 ist ein Erlass von 30.v.H. des zu erhebenden oder bereits erhobenen Beitrags
vorgesehen, wenn seit Beginn der erstmaligen technischen Herstellung der ErschlieBungsanla-
ge bereits mehr als 25 Jahre vergangen sind und die Beitragspflichten im Zeitraum 01.04.2012
bis 31.03.2021 entstanden sind oder entstehen. Das Gemeindetagsmuster sieht hier einen Er-
lass von 10, 20 oder 30 v.H. oder max. einem Drittel vor. Diese Regelung kann zur Anwendung
kommen, falls wegen der kinftigen Herstellungsfiktion (Art. 5a Abs. 7 Satz 2 i.V.m. Abs. 8 KAG)
sich noch ein Herstellungsbedarf vor dem 31.03.2021 ergibt und dient dazu den Ubergang ab-
zumildern. Art. 13 Abs. 6 KAG stellt eine besondere zusatzliche Form des (Teil-)Erlasses von bis
zu einem Drittel der ErschlielBungsbeitrage dar, der nicht vom Vorliegen einer Unbilligkeit ab-
héngig ist. Die Stadt Friedberg ist nicht gezwungen, einen vollstdndigen ,Drittel-Erlass“ zu ge-
wahren, sondern kdénnte anstatt der vorgeschlagenen 30 % auch z.B. nur 20 % der Beitrage
erlassen.”

Auf die in der Anlage beigefligte Synopse darf verwiesen werden.
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