Referat Baureferat
Beschlussvorlage
. Abt. 32,
Abteilung

2018/007 Stadtplanung/Hochbau

Verfasser(in)

Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Umweltausschuss 25.01.2018 offentlich

Bebauung suddstliche Verlangerung AfrastralRe in Friedberg
- Empfehlung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes -

Beschlussvorschlag:

1. Der Planungs- und Umweltausschuss beflrwortet die Aufplanung des Bereichs
sudostlich der AfrastralRe, Grundstiick Flur-Nr. 2168/1 zur Realisierung einer
Wohnbebauung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Grundstiickseigentiimern die Umsetzbarkeit
eines Bebauungsplanes zu verhandeln und die grundstuckspolitischen Ziele der Stadt
Friedberg zu sichern.

3. Unter der Voraussetzung, dass Ziffer 2. dieses Beschlusses erfiillt ist, empfiehlt der
Planungs- und Umweltausschuss dem Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 b BauGB fir das Gebiet siidostlich der Afastral3e
in Friedberg mit dem Ziel einer Ausweisung als allgemeines Wohngebiet im Sinne des §
4 BauNVO.

anwesend: fur den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 09.11.2017 in der Diskussion zu
laufenden und geplanten Bauleitplanverfahren (unter Berlicksichtigung der Mdglichkeiten des §
13 b BauGB) folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Planungs- und Umweltausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zum Stand der
Bauleitplanungen im Stadtgebiet Friedberg zur Kenntnis.

2. Der Planungs- und Umweltausschuss spricht sich fir die Anwendung des neuen § 13 b BauGB
fur folgende Baugebiete aus:

- BP Nr. 13 Wulfertshausen (Unterzeller Str.)

- BP Nr. 10 Derching Neue Bergstr. / AIC 25 alt

- BP Derching Nordost, Wohnbauentwicklung

- BP Statzling Nordost (Verldngerung neues Baugebiet)

3. Fu

=

folgende Gebiete ist eine Anwendung des 8§ 13 b BauGB naher zu tberprifen:

- BP Friedberg, altes Bauhofgelande

- BP Nr. 48/II-B, 2. And. Friedberg (Rothenberg)

- Statzling, Ausweisung Wohnbauflache entlang Sankt-Anton-Str.
- Rinnenthal (Verlangerung Baugebiet am Hang Weg)

- Friedberg, verlangerte Anton-Heinle-Str.

- BP Friedberg, sudostliche Verlangerung Afrastr.

- BP Rederzhausen (sudl. Staatsstral3e)

Der Bebauungsplan Nr. 13 in Wulfertshausen wurde in der heutigen Sitzung bereits zur
Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 10 in Derching laufen derzeit die internen Gesprache zur
Wiederaufnahme des Verfahrens und den fir die Planung erforderlichen Notwendigkeiten.
Die weiteren und 2. sowie einige unter 3. beschlossenen Gebiete werden in der heutigen
Sitzung flr eine weitere Beratung und Beschlussfassung vorgestellit.

Uber eine Bebauung in der sudostlichen Verlangerung der Afrastrae hat der Planungs- und
Umweltausschuss zuletzt in seiner Sitzung am 09.06.2016 beraten. Damals wurde beschlossen,
den Planungsbereich zur Aufplanung ab dem Jahr 2018 vorzusehen. Dem Beschluss lag eine
schalltechnische Voruntersuchung zu Grunde, die zu dem Ergebnis kam, dass eine Bebauung
dieses nordlichen Grundstiicks Flur-Nr. 2168/1 immissionsfachlich mdglich sei.

Problematisch war aus damaliger Sicht insbesondere die Darstellung der Flachen im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan. Dieser stellt den Bereich namlich als landwirtschatftliche
Flachen dar.

Durch die Neueinfiihrung des § 13 b BauGB konnte die Flache nunmehr ohne Anderung des
Flachennutzungsplanes per Bebauungsplan als Wohngebiet erschlossen werden.
Aus Sicht der Verwaltung, sollte das Gebiet entsprechend der Beschlusslage angegangen
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Anlage: Luftbild
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