Die Stadt Friedberg erla3t aufgrund des § 2 und des § 10 des Baugesetzbuches —
BauGB —i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 727.08.1997 (BGBI. | S.
2253) sowie des Art. 98 der Bayer. Bauordnung — BayBO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 1994 (GVBI. S. 251) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung — GO - (BayRS-2020-2-2-1) folgenden

Bebauungsplan Nr. 2 neu fur das Gebiet nordlich der Unterzeller Stral3e zwi-
schen Zirbenweg und Ebereschenweg im Stadtteil Haberskirch

als Satzung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Baureferat Friedberg
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom November 1994 in der Fassung vom
Mai 1996, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet. Dem Bebauungsplan ist die revidierte Begriindung und Informationsschrift
vom 15.02.1996 beigefugt.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung — BauNVO 90 — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden
Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

1. Mal der baulichen Nutzung

1.1. Die Uberbaubare Grundflache je Gebaude betragt maximal 100 m2.
Anzurechnen sind hierauf Uberdachte Terrassen (Freisitze) und Win-
tergarten.

1.2. Fiur das Planungsgebiet sind maximal 2 Vollgeschol3 zulassig, wobei

das 2. Vollgeschol3 im Untergeschol} liegen muss.

2.  Zahl der Wohnungen

Je Wohngebaude ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind ausschlief3lich Einzelhauser.

4. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage des fertigen Erdgeschol3fulbodens (Oberkante) der Wochen-
endhauser darf 20 cm Uber dem nattrlichen oder festgelegten Gelande, ge-
messen an der Hangseite, nicht Uberschreiten.
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5. Garagen und Stellplatze

5.1.

5.2.

Je Wochenendhaus ist ein Stellplatz herzustellen bzw. nachzuweisen.
je Wohngebaude sind zwei Stellplatze herzustellen bzw. nachzuwei-
sen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze durfen nur innerhalb von Bau-
grenzen oder an seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

6. Mindestgrundstiicksgrofile

Als Mindestmal fur die GroRe der Grundstiicke werden 600 m? festgesetzt.

7. Bauliche Gestaltung

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Dachform und Dachneigung

Die Déacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von mindestens
20 Grad bis héchstens 30 Grad auszubilden. Krippel- und Schopf-
walme sind nicht zul&ssig.

Dachuberstand

Dachuberstdnde sind symmetrisch auszufihren und durfen die
Hauptgebaudeflucht, waagrecht gemessen, nicht mehr als 1,0 m tber-
ragen.

Kniestock

Die Hohe des Kniestocks, als senkrechtes Mal? von Oberkante Roh-
boden im Dachraum bis zum Schnittpunkt Auf3enkante Aul3enwand
mit Oberkante Sparren, darf 50 cm nicht Gbersteigen (siehe hierzu er-
lauternde Darstellung unter "Zeichenerklarung fur die Hinweise").

Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben und Gegengiebel) sind nicht zulassig.

Quergiebel

Quergiebel als seitliche, Uber die Hauptfassade vorspringende Anbau-
ten, sind einmal je Langsseite zuldssig. Ihr Vorsprung muss mindes-
tens 25 cm betragen.

Der Abstand zum Geb&auderand muss mindestens 50 cm betragen.
Die Firsththe muss mind. 50 cm unter der Firsthohe des Hauptgebau-
des liegen.

Die Traufe ist héhengleich mit der Taufe des Hauptgebaudes herzu-
stellen.

Die Dachneigung bei Quergiebeln muss symmetrisch sein und darf im
Rahmen der zulassigen Dachneigungen von der Dachneigung des
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Hauptgebaudes héchstens 5 Grad abweichen.

7.6. AulRenwéande
Fur AuRenwande sind naturbelassene gebeizte Holzverkleidungen
vorzusehen. Zulassig sind auch verputzte, gestrichene Mauerflachen
sowie Gebaude in Holblockbauweise.

8. Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind als Holzzaune
einfarbig gestrichen auszufuhren. Aul3erdem zugelassen sind Maschendrahtzau-
ne mit hinterpflanzten Hecken und Strauchern.

Die Hohe der Einfriedungen ab Oberkante Gehweg darf 1,20 m bei einer Sockel-
héhe von max. 5 cm nicht tUberschreiten.

Private Grunflachen mit Pflanzgebot / Griinordnung

Die It. Planzeichnung mit einem Pflanzgebot verbundenen privaten Grunflachen
sind ausschlief3lich mit Baumen und Strauchern entsprechend nachfolgender
Auswalhlliste zu bepflanzen. Zuséatzliche, bodendeckende Begrinung ist moglich.
Auf ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten. Je angefangener 250 mz
Grundstucksflache ist ein Baum entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen.

Spitzahorn - Acer platanoides
Feldahorn - Acer campestre
Winterlinde - Tilia cordata
Eberesche - Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Vogelkirsche - Prunus avium
Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Silberweide - Salix alba
Knackweide - Salix fragilis

Traubenkirsche

sowie Obstgeholze aller Art

Prunus padus

Straucher

Hartriegel - Cornus mas
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
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Hundsrose

Woll. Schneeball
Heckenkirsche
Holunder
Liguster

Schlehe
Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Mandelweide
Korbweide
Wasserschneeball
Grauweide

Hecken

- Rosa canina

- Viburnum lantana

- Lonicera xylosteum

- Sambucus nigra

- Ligustrum vulgare

- Prunus spinosa

- Crataegus monogyna
- Euonymus europaeus
- Rhamnus frangula

- Salix triandra

- Salix viminalis

- Viburnum opulus

- Salix cinerea

In den privaten Grinflachen sind geometrisch wirkende Hecken (sog. Formhe-
cken) sowie jede Art schematischer Bepflanzung unzulassig.

Mindestpflanzgré3e und Pflanzdichte:

Baume
Straucher

Baume

Straucher

- Heister 200 — 250 cm Ho6he
- Strauch 80 — 100 cm Ho6he

1 Baum / Ifd. 6,0 m Grundstuckslange
(Hochstamm 18 — 20 cm Stammumfang)

1 Strauch / m2

Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind zu erhalten. Im Ubrigen sind
auch bestehende zusammenhangende Gehdlzstrukturen, auch auf3erhalb der
festgesetzten privaten Grinflachen, zu erhalten.

10. Befestigte Flachen, insbesondere Stellplatze fir Pkw, sind wasserdurchléassig zu
gestalten und zu begriinen (Schotterterrassen, Rasenpflaster, Rasensteine).

11. Abstandsflachen

Bezlglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung.

12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzei-

geverfahrens in Kraft.
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Friedberg, den 16.09.1996 Siegel

Stadt Friedberg

Albert Kling
Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 15.12.1995
bis 19.01.1996 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Friedberg hat mit Beschlul3 des Stadtrates vom 23.05.1996 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-
Friedberg wurde ordnungsgemaf nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgeftihrt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 21.09.1996 gemal3 § 12 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungspan mit Be-
grindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Friedberg, den 23.09.1996 Siegel
Stadt Friedberg

Albert Kling
Erster Burgermeister
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