STADT FRIEDBERG

Begrilindung und Informationsschrift

zum Bebauungsplan Nr. 2 neu filr das Gebiet ndrdlich der
Unterzeller Strafle zwischen Zirbenweg und Ebereschenweg im

Stadtteil Haberskirch
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Der Rat der Stadt Friedberg beschloB in seiner Sitzung vom
30,.09,1993 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das be-
stehende, bereits in weiten Teilen bebaute Wochenendhaus-
gebiet im Stadtteil Haberskirch.

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke Flurnummern 115/2
- /15, /17 - /28, 116 (Teilfl.), 116/1 - /30, /32 - /56,
/58, 128/2 - /8, /10 - /23, 131 wund 131/1 der Gemarkung
Haberskirch.

Gleichzeltig wurde beschlossen, flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eline Verdnderungssperre zu erlassen. Diese
Verdnderungssperre ist seit 09.10.1993 in Kraft.

Flilr den Kernbereich des Gebietes existiert bereits ein Be-
bauungsplan der Gemeinde St&tzling aus dem Jahre 1969, der
dieses Gebiet als Wochenendhausgebiet ausweist. Mehrere
Anderungen und Erweiterungen des Bebauungsplanes in den
folgenden Jahren haben keine Rechtskraft erlangt. Mit
Rechtskraft des nun vorliegenden Bebauungsplanes tritt der
Bebauungsplan von 1969 auBer Kraft.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem 1989 in Kraft ge-
tretenen Flachennutzungsplan der Stadt Friedberg, der diesen
Bereich als Wochenendhausgebiet darstellt. Allein in der
Nord-Ost-Ecke wird der Bereich des Flachennutzungsplanes
durch eine Teilflédche der Flurnummer 116 der Gemarkung
Haberskirch liberschritten. Dies ist jedoch im Hinblick auf
die Gesamtfl&che des Bebauungsplanes fiilr das Entwicklungs-
gebot ohne Bedeutung.

Aufgrund des Beschlusses des Planungs—- und Umweltausschusses
vom 25.07.1995 wird die Art der baulichen Nutzung nicht
festgesetzt, so daB sich neben der Wochenendhausnutzung auch
tellweise eine Wohnnutzung entwickeln kdnnte, die dort
zumindest teilweise schon vorhanden ist. Da keine Art der
baulichen Nutzung festgesetzt wird, handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
kénnen auch beil ordnungsgeméfier Bewirtschaftung zeitweilse
Larm- und Geruchsemissionen ausgehen, Landwirten kann inso-
welt kein Vorwurf gemacht werden.
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Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wurde
der bereits bestehenden Bebauung zum grofen Teil Rechnung
getragen. So wurde die zuldssige Grundfldche von bisher 50
gm (Bebauungsplan von 1969) auf nunmehr 100 gqm erhdht.
AuBerdem kann bei Hanggrundstiicken das UntergeschoB ein
zweites Vollgeschof3 bilden.

gur Sicherstellung einer vertréglichen Entwicklung des Ge-
bietes wird auBerdem je Wohngeb&ude h&chstens eine Wohnung
zugelassen und die offene Bauweise mit der Einschréankung,
daBR nur Einzelhduser zuldssig sind, festgesetzt.

Um den ruhenden Verkehr weitestmdglich von den &ffentlichen
Verkehrsflachen fernzuhalten, sind 3je Wochenendhaus ein
Stellplatz und je Wohngeb&dude 2 Stellplétze nachzuweisen.
Garagen und liberdachte Stellpldtze diirfen nur innerhalb von
Baugrenzen oder an seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet
werden, um eine st#ddtebauliche Ordnung sicherzustellen.

Die festgesetzte MindestgrundstiicksgrdBe von 600 gm dient
dem Erhalt des Gebietscharakters. Mit der Festsetzung soll
eine unkontrollierte und iiberméBige Verdichtung des Gebletes
durch Grundstiicksteilungen verhindert werden. Die festgeleg-
te MindestgroBe von 600 gm ist auch unter dem Gesichtspunkt
gestiegener Bodenpreise angemessen, da hier vor allem der
Erholungswert des Gebietes sowie die landschaftliche Lage
gegen kleinere Parzellierungen sprechen.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung der Gebdude
sollen eine landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes ge-
wahrleisten. Dies erscheint gerade im Hinblick auf die
exponierte Lage des Gebietes von groBer Bedeutung.

Die ErschlieBungsanlagen flir das Gebiet gsind vollsténdig
vorhanden. Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen. Erschlies-
sungskosten fallen nicht an. Das Plangebiet soll auf der
Nordseite mit einem FuB- und Radweg an das Kerngebiet von

Haberskirch angeschlossen werden.

Derzeit ist im Plangebiet die L&schwasserversorgung nicht
vollstdndig gewdhrleistet. Notwendig wird deshalb eine Ver-
stirkung der Wasserleitung aus dem Kerngeblet von Habers-
kirch. Die Leitung soll im Zuge des Baus des o.g. Fuf- und
Radweges verlegt werden. Die Kosten hierfiir betragen ca.
DM 200.000,--.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB damit ge-
rechnet werden, daB man auf Bodendenkméler stofit. Der be-
troffene Personenkreis (Elgentiimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist
schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden
von Bodendenkmilern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuwelsen: '
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Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffidllige
Bodenverfédrbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande,
Steinger8te, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehbrde
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Prinzre-
gentenstralBe 11 a, 86150 Augsburg, Tel. 0821-35189; Fax
0821-35180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensté&nde und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstidnde
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und ummittelbare
Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkméler gefunden
werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnah-
men zur sachgemdBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur
Kldrung der Fundumst8nde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmédler zu dulden.
Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege oder einer DenkmalschutzbehSrde unverziiglich
zur Aufbewahrung zu {bergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

12. Die mit dem Pflanzgebot vorgesehenen privaten Griinflichen
entlang der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes sol=-
len zur Einbindung des Gebietes in die Umgebung beitragen.
Die Bepflanzung mit einheimischen Geh&lzen schafft einen
geordneten Ubergang zur freien Landschaft.

Friedberg, den 04.01,1995
rev, 27.07.1995
rev, 13.10.1995
rev. 15,02,1996




