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AA1 Festsetzungen durch Planzeichen

Emmmm  Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans

GE Gewerbegebiet

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung von Verkehrsflachen

- offentliche Verkehrsflachen mit Verkehrsgrinflachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
00000

7 - offentliche Griinflachen mit Graben

8. . @ Baume zu pflanzen (Standorte als Vorschlag)
9.

Aﬁ Sichtdreiecke

10. 65/50 dB(A)m? flachenbezogener, immissionswirksamer Schalleistungspegel
tags/nachts
Begrenzung unterschiedlilcher baulilcher Nutzung: GE 1 und

1. -o—o—@
GE2

A.2 Hinweise

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
(Gemarkung Dasing und Taiting)

Bestehende Gebaude

]

Mafzahlen (m)
Bestehende Gelandehdhen (m u. NN)

Bezugsimmissionsorte fiir flichenbezogenen
Schallleistungspegel (vgl. Aktenvermerk)

BergstralRe 11

86875 Emmenhausen

Tel.: 08246 - 960758

Fax.: 08246 - 960780

email: Mohrenweis.LA@t-online.de
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Festetzungen durch Text
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Gewer-
begebiet westlich der Taitinger StralRe - 1. Anderung" gilt die
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 30.06.2018, die zusammen mit den
nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als
Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 festgesetzt.

Zulassig sind im GE 2:
Allgemein:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und zu keiner Einschrankung der
Nachbarbetriebe hinsichtlich des gemag Ziffer 9.2.1 zulassigen Larmkontingents
fihren.

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen
2. Vergnugungsstatten

Zulassig sind im GE 1:

Allgemein:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
Ausnahmsweise:

Geschéfts- , Bliro- und Verwaltungsgebaude, wenn durch bauliche MalRnahmen
(Wand / Gebaude) im Westen dieser Gebaude dauerhaft ein Schallschutz vor dem
Larm aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 44 (Bauhof und Wertstoffsammelstelle)
derart geschaffen wird, dass vor den Gebaudefenstern ein Aufenlarmpegel von 65
dB(A) nicht Gberschritten wird. Dies ist im Genehmigungsverfahren durch eine
schalltechnische Untersuchung nachzuweisen.

Nicht zulassig sind:

1. Tankstellen

2. Anlagen fir sportliche Zwecke

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

5. Vergnugungsstatten

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Hohen der Gebdude

Als maximale Hohen der Gebaude (iber NN werden festgesetzt:

1. Traufhéhen (TH) 477,5 m . NN
Hinweis: Die Traufhohe entspricht der Hohe der Oberkante der
Dachrinne

2. Firsthéhen (FH) 479,5 m . NN

3. Oberkante Flachdach (OKF) 478,5 m i. NN

Anmerkung: Die Héhe der ErschlieBungsstral3e liegt zwischen 466 und 468 m (.
NN

Gestaltung der Gebaude

Fassaden und Décher diirfen weder leuchtend grell oder glanzend wirken.

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

8.1.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.2.1

9.2.2

Werbeanlagen
Die Hohe von Werbeanlagen darf 478 m . NN nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen nur unterhalb des Gebaudefirstes und zur
Erschliefungsstralle zugewandt errichtet werden.

Werbeanlagen dirfen nicht in die freie Landschaft hineinwirken.

Einfriedungen

10.

Zulassig sind:

- Maschendrahtzaune bis 2,0 m Hohe

- Holzlattenzaune, Holzwande, Mauern bis 1,2 m Hohe
- Zaunsockel bis 30 cm Hoéhe.

Die Einfriedungen/Zaune im Westen von GE 1 sind bei der &ffentlichen

Verkehrsanlage/ErschlieBungsstrale zwischen dem Bebauungsplan Nr. 44 und 1.

dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 einen Meter von der 6ffentlichen
Verkehrsanlage zuriickzusetzen.

Griinordnung

12.

Private Griinflachen

Mindestens 20% der Grundstiicksflache sind als Griinflache anzulegen. Davon
koénnen bis zur Halfte ersetzt werden durch: C.

Begriinte Dachflachen
2 gm begrlinte Dachflache entspricht 1 gm erforderliche Griinflache geman 8.1
(Verhaltnis 2:1).

Fassadenbegriinung
5 gm begriinte Wandflache entspricht 1 gm erforderlicher Griinfliche gemaf 8.1.

Pflanzgebot
Je 400 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein Baum 1. Wuchsklasse zu
pflanzen; dabei sind die dargestellten Standorte im Wesentlichen einzuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Diese Flachen sind dicht mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

StralRenbaume
Es sind Baume der 1. Wuchsklasse mindestens in der dargestellen Anzahl zu
pflanzen.

Stellplatze

Mindestens 2/3 der erforderlichen Stellplatze sind in wasserduchlassiger begriinter
Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Rasenpflaster).

Immissionsschutz

Luftreinhaltung

Falls sich I6sungsmittelverarbeitende Betriebe (z.B. Lackier- und Destillieranlagen)
ansiedeln wollen, sind dazu entsprechende Gutachten vorzulegen. Hinsichtlich
notwendiger Abluftkamine ist die planungsrechtlich zulassige Hohe der
benachbarten Gebaude zu beriicksichtigen.

Larmschutz

Erich Nagl, Erster Blrgermeister

Schallleistungspegel

Fir die Gewerbegrundstiicke stehen folgende flachenbezogene
Schallleistungspegel an den Bezugsimmissionsorten (siehe Planzeichnung) zur
Verfligung:

tagsiliber/nachts 65/50 dB(A) / gm

Biiro-, Aufenthalts- und Wohnraume
Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz von Biiro-, Aufenthalts- und

Wohnraumen vor Gewerbe- und Verkehrslarm (B 300 neu, Autobahn A 8) sind
entsprechend der DIN 4109: 1989-11 -Schallschutz im Hochbau- auszufiihren.

9.2.3 Nachweis

Die Einhaltung der unter den Ziffern 9.2.1 und 9.2.2 aufgefiihrten Festsetzungen ist
durch schalltechnisceh Gutachten entsprechend der einschlagigen Regelwerke
(TA Larm, etc.) nachzuweisen.

Hinweis: Der Genehmigungsbehérde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu
verzichten, wenn die Einhaltung der Festsetzungen auch ohne diese beurteilt
werden kénnen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist bei geeigneter Bodenbeschaffenheit zu
versickern oder dem Arasbach zuzuleiten.

Hinweis: Dle Versickerung (iber Sickerschéchte bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke miissen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Bewuchs freigehalten werden.

Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
Nachfolgende Hinweise (eigene Anlage) sind zu beachten.

Gemeinde Dasing
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