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Baugesetzbuch — BauGB —;

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das ,Gewerbegebiet Derching-West
nérdlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 8 im Stadtteil Derching®,
2. Anderung und Erweiterung;

Friihzeitige Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage: 1 Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 14.02.2018
1 Stellungnahme des Naturschutzes vom 19.02.2018
1 Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 22.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit Schreiben vom 22.01.2018 (eingegangen am 26.01.2018) zu oben genann-
tem Verfahren beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Naturschutz, Verkehrswesen, Kreisstraenverwaltung, Wasserrecht und den Kreis-
baumeister um Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen des Immissionsschutzes, des Naturschutzes und des Kreisbaumeisters
liegen anbei, die anderen Fachstellen haben keine Bedenken gedullert.

Im Ubrigen weisen wir auf Folgendes hin:

Hinsichtlich der fur die Bebauungsplanaufstellung notwendigen 36. Flachennutzungsplanénde-
rung (Entwicklungsgebot) gab es laut Aktenlage seit Mai 2016 keinen Schriftverkehr mehr. Die
Genehmigungsféhigkeit dieser Flachennutzungsplananderung ist fraglich. Das Entwicklungsge-
bot ist jedoch nicht abwagbar. Auf die Ausfihrungen des Naturschutzes und des Kreisbaumeis-
ters wird hierbei verwiesen.
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Daruiber hinaus werden keine Anregungen oder Bedenken erhoben.
Mit freundlichen GrlRen
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- Christopher Bernhardt
Regierungsrat



Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen-Informationen-fir.ein.sachge-, .
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abw&gung obliegt der Gemeinde. ;

1. | Stadt Friedberg — Stadtteil Derching

[ Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan

(.;‘.,' T

Bt Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung R
fur das Gebiet ,Gewerbegebiet Derchmg-West nérdlich der Anschlussstelle an d|e
Bundesautobahn A 8 im Stadtteil Derching~

[] Satzung tiber den Vorhabens- und ErschlieRungsplan

L Sonstige Satzung

N Frist fir die Stellungnahme 26.02.2018 (§ 4 BauGB)

2. Trager 6ffentlicher Belange

Offentlicher Belang

Immissionsschutz

Name des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)
Untere Immissionsschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/92-164

2.1 |1 Keine AuRerung

2.2 1] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 g Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes

24 ‘Q/Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

Umsetzung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom 17.01.2018 in der
Planzeichnung, Satzung oder Begriindung (Entwiirfe vom 14.12.2017) fehlt komplett

B Rechtsgrundlagen

DIN 18005 — Schallschutz im Stéi.dtebau

B Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

- In die Planzeichnung, die Satzung und die Begriindung (Entwiirfe vom 14.12.2017) sind die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom 17.01.2018 einzuarbeiten.
- In der Planzeichnung sollten die (ndchsten) Immissionsorte in Dickelsmoor ersichtlich sein

25 @/Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

- Kléarung durch die Stadt Fdb: Besteht gemaR BPL Nr. 1 Dickelsmoor auf Flur 476 (10 3+4)
Baurecht fiir Wohnen? Bzw. wo liegen laut Stadt Friedberg die zum geplanten GE nichsten
baurechtlich zuldssigen Immissionsorte im Dickelsmoor?

Schalltechnische Untersuchung vom 17.01.2018:

- Véllig neue Nummerierung der Immissionsorte ist verwirrend hinsichtlich der bisherigen
BPL 5 und 5ll, hier sollte die friihere Nummerierung bis 10 10 aufgegriffen und erweitert
werden (10 11 etc.)

e

Aichach, 14.02.2018 Monika Schissler, Umweltschutzingenieurin




Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriunden; die-Rechtgrundlagen sind.
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt.der:
Gemeinde. | ¢

1 | Stadt Friedberg

|:| Fldchennutzungsplan D mit Landschaftsplan

[X] Bebauungspian 2. Anderung und nérdliche Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5
fur das Gebiet ~ Gewerbegebiet Derching-West nordlich der Anschlussstelle an die

Bundesautobahn A 8 im Stadtteil Derching
D mit Grilnordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D a I:‘ nein

D Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

& Frist fur die Stellungnahme 28.02.2018 (§ 4 BauGB)
D Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

2 Trager offentlicher Belange

Landratsamt Aichach-Friedberg
-untere Naturschutzbehérde-
Munchener Str. 9

86551 Aichach

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Naturschutz und Landschaftspflege

D Keine Auferung

I:' Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Ziel B 1 2.2 Regionale Griinzlge
,Die regionalen Griinzige .... im Bereich der Friedberger Au sollen erhalten und
entwickelt werden®.

Ziel B 1 3.1 Pflege und Entwicklung der Landschaft
, ... die Lebensraume bedrohter Tier- und Pflanzenarten, ... sollen insbesondere im ...
Lechtal ... erhalten und gepflegt werden®.




L2

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Angaben des
Sachstandes . ‘ ‘

Elnwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrun'd fachgesetzlicher Regelungen, dis im Regelfall in der Abwﬁéung
hicht tberwunden 'werc_ien kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen -

Einwendungen

Al

- 1. Regionaler Griinzug - -

i * 36. FNP-Anderung vom 25. Mai 2016. Dem entsprechend ist in gegenstandlichem
- Gebiet nur. eine untergeordnete Bebauung maglich, die den Grinzug in seinen

‘Geschossflachenzahl von 1,6 ist nach der Begrindung des Bebauungsplanes Aim

gewahlt*. Gebaudelangen sind- auch mit iiber 50 m Lange zulassig. Die zulassige

‘Grinflache im Norden der GE-Erweiterung mit einer Tiefe von knapp.40 m soll

-Fiachennutzung, wie sie hier vorgesehen ist, nicht von einer untergeordneten

Grlnzuges.ist u. E. zu erwarten. Bezlglich der erheblichen Abweichung von der

. Artenschutzrechtliche Belange - - .

“Kiebitz, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliuling) im Wirkungsbereich der

“Friedberg am 11.12.2017) darf verwiesen werden. -

. ‘Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung = -
- Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregeiung sind die Auswirkungen

- zu erstellenden Umweltberichts auch ein Konzept zur angemessenen

Wir nehmen Bezug auf die Stellungnatime der Landes- und Regionalplahuhg zur

Funktionen nicht beeintrachtigt. : _
Entsprechend dem nunmehr vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes sollen
die geplanten Gewerbegebietsflichen mit einer GRZ von 0,8 bebaut werden, Eine
Hinblick auf die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit groem Flachenbedarf

Gebéudehthe betrégt 16 m. Die in der 36. FNP Anderung vorgesehene

nach vorliegendem B-Plan nun auf 10m reduziert werden. Die Fiichendifferenz
soll als gewerblichg Flache f,estges’et;t werden, o :

Aus Sicht der untéren Néturschutzbe_hérde kann bei'einer gewerblichen’
Bebauung ausgegangen werden. Eine Besintréchtigung der Funktionien des

im FNP vorgesehenen Griinflache im Norden des Gebietes stellt sich daruiber

hinaus die Frage, ob der B-Plan aus der parallel im Verfahren befindlichen 36.
Anderung des FNP entwickeit ware. ' : ' '

Im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, ob durch die Verwirklichung der :
Festsetzungen die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Dafir sind |
zunachst die spezifischen Wirkungen des Vorhabens sowie die Lebensstitten der

geschitzten Arten im Wirkungsbereich des Planés zu ermitteln, )

Die bekannten Vorkommen -'seltener und besonders gefahrdeter Tierarten (v. a,
geplanten GE-Ausweisung werden in den vorliegenden Unterlagen nicht detailliert | .

bearbeitet. Die erforderliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fehit
bisher. Auf die Vorgespriche dazu (insbesondere Besprechung bei der Stadit ._

des Vorhabens auf die Schutzgtiter Arten und Lebensraume, Wasser, Boden, Luft
und Klima, Landschaftsbild und Erholung zu beschreiben und zu bewertén. Ein
entsprechender gesetzlich vorgeschriebener Umweltbericht mit dieser
Beschreibung und Bewertung liegt bisher ebenfalls nicht vor. ,
Sofern der Bebauungsplan weiter verfolgt werden soll, ist auf der Basis des noch

naturschutzrechtlichen Kompensation zu entwickeln und im Bebauungsplan
rechtsverbindlich festzulegen. Spatestens bis zum Satzungsbeschluss muss auch
die Verflgbarkeit der Kompehsatio‘nsﬂéichen gesichert sein,




Vot

& Rechtsgrundlagen

Art 141 BV

§§ 1,1a, 2, 5und 9 BauGB

§§ 1, 2, 3, 13, 14, 18 und 44 BNatSchG
Art 1,2 und 3 BayNatSchG

D Méglichkeiten der Uberwindung (z. B, Ausnahmen oder Befreiungen)

D Sonstige fachliche Informationeri und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, ' o : :
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

- Y
2’“/ -

Aichach, 19.02.2018 ‘ fWehger Georg

Ort, Datum - | Unterschrift, Diepétbezeichnu
: =




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnah-
me im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoIIZ|ehen kann Die Abwa-
gung obliegt der Gemeinde.

1.
Stadt Friedberg

2. Anderung und Erweiterung

fur das Gebiet;
»Gewerbegebiet Derching-West nordlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8 im
Stadtteil Derching“

O Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

O Sonstige Satzung

[ Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
1 Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafnahmenG)

2. Trager 6ffentlicher Belange

Offentlicher Belang

Name des Trégers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Stralle 9
Andres Richter, Kreisbaumeister, Tel.-Nr.: 08251/92-313, Fax-Nr.: 08251/92-194

2.1 | [0 Keine AuBerung

22 1 [ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [l Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den o. g. Plan berlihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindtichkelt aufgrund fachgesetzllcher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
tiberwunden werden kéinnen (z. B, Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

O Rechtsgrundiagen

O Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befrelungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkelt zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Gewerbegebiet Derching-West nérdlich der
Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8 im Stadtteil Derching” und der Anderung des FNP
im Parallelverfahren méchte die Stadt das Baurecht fiir das bestehende Gewerbegebiet nach
Norden erweitern.,

Wir beziehen uns im Folgenden auf die Stellungnahme vom 20.05,2016, die zur 36. Anderung
des Flachennutzungsplans abgegeben wurde, da diese inhaltlich im Zusammenhang steht
und konkretisieren die folgenden Punkte:

Ziele der Raumordnung:

Das Vorhaben liegt im Randbereich des regionalen Griinzugs dstlich von Augsburg (vgl. RP 9
B122(Z)iV.m Karte 3 ,Natur und Landschaft").

Eine Bebauung wére, wie auch in der Stellungnahme vom 25.05.2016 der Regierung von
Schwaben aufgefiihrt, nicht ausgeschlossen, wenn sich diese unterordnet und der regionale
Grinzug in seiner Funktion nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans scheinen folglich in unmittelbarem Zusammenhang
mit der Genehmigungsfahigkeit des Flachennutzungsplans zu stehen.

Dies wird kritisch bewertet, da aufgrund des ,Entwickiungsgebots® nach § 8 (2) BauGB der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Die stadtebauliche Zielentwicklung der Gemeinde muss losgelést vom zweiten Schritt, der
Schaffung von Baurecht, den Zielen der Raumordnung entsprechen.

Betrachtet man dennoch die Festsetzungen des Bebauungsplans, fuhren diese zu keinem
Ergebnis, das auf eine untergeordnete Bebauung schliefen lasst.

- Die festgesetzte Grundflachen- (0,8) und Geschossflachenzahl (1,6) orientiert sich an
der Obergrenze des § 17 BauNVO.

- Die festgesetzten Baugrenzen und die abweichende Bauweise lassen eine grofflachi-
ge Bebauung zu.

- Die Hohe der Gebaude wird mit einer Oberkante von 16 m festgesetzt.




Standortalternativen:

Bei der Neuausweisung von Bauflachen mussen die dargestellten Potenziale aus dem Fla-
chennutzungsplan hinterfragt werden. Unbebaute Baufl&chen, auf denen absehbar kein Bau-
land entstehen kann, soliten aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Ver-
gleicht man die im Flachennutzungsplan als Gewerbefléchen dargestellten Flachen mit der
aktuellen Bebauung, wird deutlich, dass noch ungenutztes Potenzial vorhanden ist.

Die Flache 1, die vermutlich nordlich an das Gewerbegebiet angrenzt und zwischen dem Win-
terbruckenweg und der BAB 8 liegt, ist im rechtswirksamen Fiachennutzungsplan als Gewer-
befliche dargestellt. Eine Bebauung liegt auf Grundlage des Luftbildes nicht vor.

Hier stellt sich die Frage, warum landwirtschaftliche Fl&chen in Bauland umgewidmet werden
mussen (siehe § 1a(2) BauGB), insbesondere wenn diese an einen regionalen Griinzug an-
grenzen.

Eine Ansiedlung des Gewerbegebietes ist laut Begriindung (unter Punkt 3) aufgrund der unsi-
cheren Grundstiicksverfiigbarkeit und der fehlenden Zustimmung der Bevélkerung unrealis-
tisch. Es stellt sich die Frage, warum die Flache im FNP Uberhaupt als Gewerbeflache darge-
stellt ist. Die Begriindung wird den Anforderungen des § 1a(2) BauGB nicht gerecht.

Eine Beurteilung der weiteren Standorte ist aufgrund der lediglich textlichen Beschreibung
nicht maglich. Wir bitten um eine ergénzende Plandarstellung.

Der Stadt wird empfohlen, die Planung hinsichtlich der oben aufgeflhrten Punkte zu Uberden-
ken.

/S~

Aichach, 22.02.2017 BR Andres Richter, Kreisbaumeister

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Stadt Friedberg

2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das Ge-
werbegebiet Derching-West nérdlich der Anschlussstelle an die BAB A8 im Stadtteil
Derching

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange;

Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fur den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufihren, um die Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewdhrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fir Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelméfigen Abstanden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhangigen
Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zusténdigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Léschwasserteiche gemal DIN 14210, Léschwasserbrunnen gemaf DIN 14220 oder unterirdi-
sche Loschwasserbehalter geman DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erhdhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

R (RO, T
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Die dffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen dér Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird aucH:auf-die RICht|InIe uber Flachen fir die Feuer-
wehr; Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen. :
Es muss msbesondere gewihrleistet sein, dass Gebéude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hdchstens 50 m von den offentllchen Verkehrsflacher errplchbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer"” auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, fur Feuerwehrelnsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich.

Gegebenenfalls sind Verk_ehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Aus AufenthaltsraUmen von nicht zu ebenér Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen {iber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
tichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhals-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch Gber Leitem der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o. 4.} ver-
fugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg tber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestelit werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoR sollten die notwendigen Fenster mit Leltern der Feu-
erwehr direkt anlelterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Haupthausture' von Mehrfamlllenhausern bzw, Hausern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewahrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhiitung von Branden, §22). SoII ein AbschlieRen
der Tiire ermoéglicht werden, so ist eine Tire mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
" jederzeit zu gewahrleisten.

Die Feuerwehr ist bei der AnS|edIung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgrole und -art und/oder der gelagerten, her-
gesteliten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Séuren, brennbare Flissig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen besonderen
'Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Das bzw. die Feuérwehrgeratehduser missen’ hinsichtlich ihrer GréRe, raumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anblndung und Erweiterungsméglichkeiten sowohl
den derzeitigen als auch den kiinftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehr-
geratehauses erforderlich wird und die Grundstiicksverhéltnisse unzureichend sind, ist eine
entsprechende Gemeinbedarfsfliche auszuweisen.




e
W
LANDRATSAMT @
AICHACH-FRIEDBERG

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fur die Bauleitplanung®, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt 113 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufert und diese Auerung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griifken

Christian Happach

‘7/‘/9/(@72
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WWA Donauworth - Postfach 14 52 - 86604 Donauwdrth

Stadt Friedberg

Marienplatz 5

86316 Friedberg

ingrid.goebl@friedberg.de

lhre Nachricht Unser Zeichen
4-4622-AIC-2995/2018

22.01.2018

Wasserwirtschaftsamt

Bearbeitung +49 (906) 7009-342
Jingbo Hasubek
Jingbo Hasubek@wwa-don.bayern.de

Donauworth

Datum
20.02.2018

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Der-
ching-West nérdlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 8 im

Stadtteil Derching;
2. Anderung und Erweiterung

- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie

folgt:

1 Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst ca.15,4 ha.
Das bestehende Gewerbegebiet wird im nérdlichen Teil gedndert und um

ca. 11 ha erweitert.

Das Baugebiet ist nicht bebaut.

Nachfolgend wird dazu gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fach-
fragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bo-
denverhaltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

y
; Standort

Forgstrale 23
86609 Donauwdrth

Telefon / Telefax
+49 906 7009-0
+49 906 7009-136

E-Mail / Internet
poststelle@wwa-don bayern de
www.wwa-don.bayern.de
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2.1.2

2.1.3

2.14

2.1.5
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Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die {elgene) kommunale Wasserversorgungs-
anlage in ausreichendem Umfang sichergestellt,

Léschwasserversorgung

Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteiten.

Trinkwasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berlihrt,

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirt-
schaftsamt keine Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf den magli-
chen sehr hohen Grundwasserstand hingewiesen. Der HHGW kann bis zur GOK an-
steigen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel von dem im
Talgrund verlaufenden Lech beeinflusst wird.

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei der Grindung der Bauwerke Grund-
wasser aufgeschlossen wird.

Der héchste Grundwasserstand wird im.geplanten Baugebiet vom Wasserwirt-
schaftsamt mit 0 m unter OK-Geldnde angegeben. Wir empfehlen, die Gebaude min-
destens (ber dem mittleren Grundwasserstand zu grinden.

Durch Einzelbauvorhaben (vor allem Unterkellerungen) kann auf das Grundwasser
eingewirkt (z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung) werden, dadurch kénnen nachteilige
Folgen fir Dritte entstehen. Es wird vorgeschlagen, hierzu ggf. ein hydrogeologisches
Gutachten in Auftrag zu geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete
Abhilfemalnahmen vorschlagt.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrénkende Betonbauwei-
se) auszubilden und die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Antrége dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehérde rechtzeitig
vor Baubeginn einzureichen. Grundsétzlich ist eine Versickerung des gefrderten
Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung Gber den Bauzustand hin-
aus ist nicht zuléssig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt.
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Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o. A, angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschaiten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (gecgene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Wir empfehlen daher vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufilhren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Abwasserbeseitigung

Kanalnetz und Regenwasserbehandiung

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist nach unserem Verstandnis eine Entwésse-
rung im Trennsystem vorgesehen.

Die Flache ist im gliltigen Kanalisationsentwurf nicht enthalten.

Bestehendes Kanalnetz

Das bestehende Kanalnetz ist vor Verwirklichung des Bebauungsplanes zu Uberpri-
fen, ggf. zu Uberrechnen und anzupassen.

Mischwasserentfastungen

Die unterhalb liegende Mischwasserentlastung (RUB 4) ist unter Einbeziehung der
Flache des Baugebists ausreichend dimensioniert.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhalte-
mafnahmen vorzusehen. Hierzu eignen sich vor allem

- Niederschlagswasserversickerung,

- dkologisch gestaltete Rickhalteteiche,

- Regenwasserzisternen mit Uberlauf.

Niederschlagswasserversickerung

Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltern Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschiagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hier-
zu sollten entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechiliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde
einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handiungsemp-
fehiungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfalt (DWA).
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Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flr eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sach-
verstandige Uberpriift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewésserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisati-
on zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwéssert wer-
den),

Insbesondere trifft dies zu flr Niederschlagswasser:

- von Fléchen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschliefen ist oder auf denen sonstige
gewssserschidliche Nutzungen stattfinden;

- von Dachfléchen mit stérkerer Verschmutzung (z. B. bei starker Luftverschmut-
zung durch Industriebetriebe o. A.). Wir empfehlen, hierzu die Abt. Umweltschutz
des Landratsamtes zu hdren

Kléranfage

Die Kléranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Oberirdische Gewésser

" Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich weder oberirdische Gewas-

ser noch Uberschwemmungsgebiete.
Sonstige Hinweise

Im Forelienbach befindet sich das Potamogeton coloratus (gefarbtes Laichkraut),
hierzu sollte die Untere Naturschutzbehdrde gehért werden.

Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinwsise beachtet werden.

Fur entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verflgung.

Mit freundlichen GrliRen

gez.

Patrizia Emst

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme



Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Augsburg
mit Landwirtschaftsschule

Amt far Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg
Bismarckstr.62, 86391 Stadtbergen

Per email an: Ingrid. Goebl@friedberg.de

: Monika Griesr;aenéi
Stadt Friedberg Telefon
Baureferat — Abt. 32 gg21 43”%1&2
Marienplatz 5 0821 43002-111
86316 Friedberg E-Mail

monika.griesbeck@aelf-au.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Geschadftszeichen Augsburg

22.01.2018 4612.2-7-9-1 08.02.2018

Vollzug der Baugesetze

Stadt Friedberg .

Bebauungsplan Nr. 5 ,,Gewerbegebiet Derching-West“; 2. Anderung und Erwei-
terung

HIER: Beteiligung der Behdrden u. sonstiger Tréager &ffentlicher Belange (§4
Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. MaRnahme wird vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Augsburg wie folgt Stellung genommen:

Forstliche Belange
Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Belange
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Planungen keine Einwande.

Wir bitten folgende Hinweise zu berlicksichtigen:

«Unmittelbar im Westen und Norden an die geplanten Griinflaichen grenzen landwirt-
schaftliche Fldchen an. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wo der Zaun angelegt
werden soll. Sollte die Einfriedung der Gewerbeflache auf der Grundsticksgrenze er-
richtet werden, muss bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache ein Ab-
stand von mindestens 50 cm eingehalten werden, um die Fundamente bei einer even-
tuellen Bodenbearbeitung nicht zu beschadigen. Es entsteht ein nicht bewirtschaftba-
rer Streifen zu Lasten des Landwirts.

Die Abgrenzung zwischen Gewerbeflachen und landwirtschaftlicher Nutzung sollte
daher geklart werden.

Seite 1 von 2
Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Telefon 0821-43002-0 Besuchszeiten
Augsburg Telefax 0821-43002-111 Mo.-Fr. 08:00 - 11:45 Uhr
Bismarckstr.62 E-Mail  poststelle@aelf-au.bayern.de Do. 13:15 - 15.15 Uhr

86391 Stadtbergen Internet  www aelf-au. bayern.de und nach Vereinbarung




Der geplante Bebauungsplan wird im Westen, Norden und Osten durch eine private
Griinflaiche umgeben.

Sollte hier eine Bepflanzung mit hochstammigen Pflanzen gewlinscht sein, sollte der
Abstand vom Pflanzloch zur Grenze mind. 4 Meter betragen, um eine zu starke Be-
schattung der angrenzenden Grundstiicke zu vermeiden.

Generell gehen wir davon aus, dass die Grinflache bzw. Eingriinung in so regelmafi-
gen Absténden gepflegt wird, dass bei Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen keine Schiden an landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten durch Aste 0.4
entsteht. Auch an der Bepflanzung selbst sind dadurch Schéden zu vermeiden.

Bei Fragen zu forstfachlichen Belangen wenden Sie sich bitte an Herrn Sailer (wolf-
gang.sailer@aelf-au.bayern.de), bei Fragen zu landwirtschaftlichen Belangen an Frau
Griesbeck.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Monika Griesbeck

Seite 2von 2
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24.4622 80921113 VON SCHWABEN

Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Frieberg

& 3

! Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Bearbeiter/in: Telefon: (0821) 327- Augsburg,

Carolin Schneider 2209 5. Marz 2018

E-Mail-Adresse: Telefax: (0821) 327- Zum Schreiben/Anruf vom

carolin.schneider@reg-schw.bayern.de 12209 22. Januar 2018

Anlagen:

Zutreffendes ist links angekreuzt

1 [] Flachennutzungsplan ] Anderung [] Sonstiges baurechtliches Verfahren

[ Bebauungsplan P<.2. Anderung

Nummer / Gebiet

Nr. 5 fur das Gewerbegebiet Derching-West

der Stadt

Name

Friedberg

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir aulern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grundséatze der
Raumordnung als Vorgabe fiir die nachfolgende Abwé&gungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogamm Bayern 2013 (LEP)
LEP 5.3 Begrundung: Einzelhandelsagglomerationen
LEP 7.1.4 Abs. 1 (Z) Regionale Grinzuge
Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

RP 9 B12.2 (Z) Regionale Griinziige

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgeb&ude)

AuBenstellen: KarlstraRe 2, Obstmarkt 12, Peutingerstrake 11, Morellstraike 30 d

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 - 15;15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittiung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Stadttheater

RvS 24-003 (1706-Go) Seite 1



2.2

Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalplanung_

Wir haben der Stadt mit Schreiben vom 25. Mau 2016 (Gz. 244621, 1 -92/22} im Rahmen der 36. Fléchennut-
zungsplanénderung mitgeteilt, dass eine untergeordnete Bebauung innerhaib des im Randbereich des regio-

Plangebietes nicht von vornherein ausgeschiossen ist, sofern es sich um eine untergeordnete Bebauung

"| handelt und der Grﬁnzug in seinen Funktionen nicht beeintrachtigt wird. Unter landesplanerischen Gesichts-

punkten sehen wir keine Anhaltspunkte dafur, dass durch das geringfligige Hineinreichen des geplanten ge-
werblichen Bauvorhabens in den Unschéarfebereich des regionalen Griinzuges dessen Funktionen (die grof3-

- | flachige (Grlin-)Gliederung des groen Siedlungsraumes Augsburg, die Verbesserung des Bioklimas und die

Erholungsvorsorge fir Kurzzeiterholung) beeintrachtigt werden; insofern stellt das Bauvorhaben keinen Uber-
gegen.

er sind seitens der obersten Landesplanungsbehtrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischgebietsauswei-
sungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger EinZelhan-
delsagglomerationen auszuschlieRen ist” (vgl. Urteile des Bayerischen Verwaltungsgertchtshofes vom 14.
Dezember 2016, Az. 15 N 15,1201 und vom 28, Februar 2017, Az. 15 N 15.2042),

nalen Griinzuges dstlich von Augsburg (vgi. RP 9 B 12.2 (Z) i.V.m. Karte 3 "Natur und Landschaft") liegenden |

Srtlichen Raumeingriff dar. Dle reglonalplanerischen Festlegungen zum reglonalen Grlinzug stehen nicht ent-:

23

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen ZuSt:‘:i_ndigkeit zu dem dben genarinten

__Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n.

Die

,Bauléitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Mit

freundlichen Grien

Carolin Schreider

RS 24-003 (1706-Go) : : _ Sette 2



Gobl, Ingrid

Von: Wiedemann, Angelika <Angelika.Wiedemann@lra-a.bayern.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Marz 2018 08:31

An: Gobl, Ingrid

Cc: Ingrid Mayer (ingrid.mayer@reg-schw.bayern.de); Koppe, Marion;
'Franziska.Huebner@reg-schw.bayern.de'

Betreff: WG: Stadt Friedberg, 2. Anderung und Erweiterung des BP Nr. 5 fiir das

Gewerbegebiet Derching-West ndrdlich der Anschlussstelle an die
Bundesautobahn A 8, Beteiligung der T6B gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: Kopie_landesplanerische Stellungnahme_2. Anderung BBP Nr. 5 fir das
Gewerbegebiet 'Derching-West'.pdf

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Betreff: s.0.
hier: Beteiligung des RPV Augsburg als Trager 6ffentlicher Belange

Anlage:
1 Stellungnahme vom 05.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Schwaben hat zu o.g. Planungsvorhaben aus
landes- und regionalplanerischer Sicht Stellung genommen.

Dieser Stellungnahme (sh. Anlage) schliel$t sich der Regionale Planungsverband Augsburg voll inhaltlich an und bittet
die darin enthaltenen Hinweise und Bemerkungen zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Marion Koppe
Geschaftsfihrerin

In CC: an die Héhere Landesplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben, zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen
Angelika Wiedemann

Regionaler Planungsverband Augsburg
Geschéftsstelle: Landratsamt Augsburg
Angelika Wiedemann
Prinzregentenplatz4 | 86150 Augsburg
geschaeftsstelle@rpv-augsburg.de | www.rpv-augshurg.de
Tel: (0821) 3102-2313 | Fax: (0821) 3102-2363

[Seite]



BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege + Postfach 10 02 03 - 80539 Mi.'lrlchen = < Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Friedberg el baiach - Postfach 10 02 03

80076 Miinchen
Marienplatz 5 Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr

Eina.. Lo i /)‘ ’,.\" |
86316 Friedberg \9 Z—-— {VL) Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de

A

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

Baureferat - Abt.32, 22.01.2018  P-2008-872-2 S2 21.02.2018
Ingrid Gobl

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Friedberg, AIC: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5, 2. Anderung und

nirdliche Erweiterung ""Gewerbegebiet Derching-West niordlich der Anschlussstelle an die
Bundesautobahn A 8"

Zustiindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Ndhe und wegen der siedlungsgiinstigen
Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere
Bodendenkméler zu vermuten.

Unweit ostlich des Plangebietes konnten mehrere Siedlungen der rémischen Kaiserzeit und
mehrere rémische Straflentrassen lokalisiert werden (vgl. Darstellung im bayerischen
Denkmalatlas). Auffilligkeiten in Luftbildern und ein auf Flurnummer 481/3 geborgener
romischer Amphorenhenkel lassen im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit weitere bislang
unentdeckte romische Siedlungsreste vermuten (relativ deutlich sind beispielsweise

Hausgrundrisse auf den Flurnummern 478, 479 und 479/1 auszumachen).

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, B0539 Miinchen Strafenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blifd.bayern.de BIC BYLADEMM



Im gesamten Plangebiet bediirfen Bodeneingriffe jeglicher Art daher zumindest einer vorherigen
denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art.7,1 BayDSchG, worauf wir hinzuweisen bitten, (vgl.
auch unser Schreiben vom 10,12.2015 Az, : P-2015-3347-1_S4). Der in der Begriindung

vorgenommene Hinweis auf die Meldepflicht nach Art.8.1-2 DSchG ist keinesfalls ausreichend.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind,
bediirfen gemif Art, 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggf. in den Umweltbericht zu {ibernehmen;

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Exlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
cigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustiindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Moglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege _themen_7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafinahmen abh#ngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen gréfleren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
berlicksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungspldnen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfldche archédologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v, 4, Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BL{D 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W, K. G6hner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).




Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmdlern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: V. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen

D TRUA

Dr. Jochen Haberstroh
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III E m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Stadt Friedberg
Ingrid Gébl
Marienplatz 5
86316 Friedberg

REFERENZEN
ansereciraaTieR  Sandra Haupt
receronnomver +49 831-2004603 (Tel.)
oarun - 29.01.2018
serarrr - Stadt Friedberg;
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Derching-West ndrdiich der
Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 8 im Staditteil Derching / 2. Anderung und
Erweiterung - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Vorgang 2018096, PN 256018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumaRnahmen beruhrt werden, mussen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
benétigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 23, Bahnhafstr. 33, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits {Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bann

USt-|dNr.: DE 814645262



Datum
Empfénger
Blatt

| I HE B E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

29.01.2018
Stadt Friedberg
2

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte Erschlieung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fur Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fur die Beteiligung danken wir lhnen.
Mit freundlichen GriRen

Sandra Haupt
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Bayerischer Bauemverband - Geschaftsstelle Augsburg Ansprechpartner:  Doris Kreitner
Proltrade 20~ BO1ST Augsbirg Telefon: 0821 50228-164
Stadt Fri edberg Telefan-(: 082‘1 502?8-198
Bauraferat E-Mail:  Doris.Kreitner@
; BayerischerBauemverband.de
Marienplatz 5
86316 Friedberg Datum:  26.02.2018

lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

kr

Stadt Friedberg

Bebauungsplan mit Grﬁnordnunqsman Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Derching-West nordlich der
Anschlussstelle an die BAB A 8 im Stadtteil Derching/ 2. Anderung und Erweiterung
Hier: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich sehen wir die erneute Ausweisung von Gewerbeflichen in diesem Ausmag als sehr
kritisch. Auch wenn es sich hier um intensiv genutztes Ackerland handelt, bedeutet es einen
unwiederbringlichen Verlust von Flachen zur Nahrungsmittelproduktion.

AuBerdem bitten wir folgende Punkte zu beriicksichtigen:

e Zusammengerechnet gehen der Landwirtschaft insgesamt fast 15 ha Nutzfliche verloren. Wir
regen unbedingt an, die Mbgliéhkeit zum naturschutzfachlichen Ausgleich tiber PiK-MaBnahmen
(Produktionsintegrierte Kompensation) zu priifen. Anspréchpartner dafiir ist z.B. die Okoagentur
der BBV-Landsiedlung in Minchen.

e Unter Punki 7.3 FuB- und Rad I egeverbindungen wird auf die Attraktivitit des Weges entlang des
Siebenbriinnelgrabens hingew‘%Lsen. Da dieser Weg auch von den landwirtschaftlichen Maschinen
genutzt wird, ist unbedingt darauf zu achten, dass die &stliche Eingriinung des neuen
Gewerbegebietes entsprechend gestaltet wird. Die gemeinsame Nutzung des Weges von
Landwirten und Erholungssucl‘anden darf nicht durch {iberhingende Aste, undurchdringliche
Hecke usw. beeintrachtigt werden. Moglichkeiten zum gegenseitigen Ausweichen miissen
miteingeplant werden.

¢ Bei den Baumpflanzungen entlang der westlichen Gebietsgrenze ist darauf zu achten, dass neben
dem Mindestabstand zu den IeJndwir’tschaﬂlichen Flachen auch ein entsprechendes Lichtraumprofil
von mind. 4 m erreicht|wird.

e Auch wenn keine Wohnnutzung stattfinden wird, sollten dennoch die Immissionen aus der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung beriicksichtigt werden. Folgenden Wortlaut bitten wir
ZU ergénzen:

w2

Bayerischer Bauemverband - Kérperschaft des offentlichen Rechts
PrélistraBe 20 - 86157 Augsburg - Telefon 0821 50228-100 - Telefax 0821 50228-149
Augsburg@BayerischerBatemnVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Augusta-Bank Augsburg - Konto 2 161 69? - BLZ 720 900 00 - IBAN: DE98 7209 0000 0002 1616 99 - BIC: GENQ DE F1 AUB
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~Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich haben die
fandwirtschaftlichen Emissionefp der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die aus
ordnungsgeméaBer Bewirtschatiung und Bearbeitung stammen (L&mm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), entschadigungsios hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm

aus demn landwirtschaftlichen thrverkehr auch vor 6.00Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind
samtliche L:’irrnbeeintrécm‘;fgunf::l n jeglicher Art, z.B. wahrend der Emtezeit (Mais- Silage- und
Getreideernte, evtl. Zuckerr e) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.®

Mit freundlichem Gruf

Doris Kreitner, Fachberaterin




\ st on hier. Fiir uns.

Energie Wasser Verkehr

Stadtwerke Augsburg
Holding GmbH

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH - Postf. 10 24 40 - 36014 Augsburg

An die
Stadt Friedberg
Baureferat - Abt. 32 Hoher Weg 1 - 86152 Augsburg

i Alexandra Spar
Marienplatz 5 3 Tel. 0821 6500-5211

Fax 0821 6500-5217
liegenschaften@sw-augsburg.de
www.sw-augsburg.de

86316 Friedberg”

Unsere Zeichen: HT-P-S/VB/AS

21. Februar 2018

2. ﬁmderuhg und Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das

Gewerbegebiet Derching-West nérdlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 8 im
Stadtteil Derching

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr lhr Schreiben vom 22.01.2018.

Bitte ersetzen Sie in der Begriindung unter dem Abschnitt ,13.7 Heizenergieversorgung® die
Firmenbezeichnung ,,Stadtwerke Augsburg Energie GmbH* durch ,swa Netze GmbH*.

Mit freundlichen GriiBen

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH

i. A i. A
v 'ER/ | B

Vural Biber Alexangra Spar

Stadisparkasse Augsburg Geschéftsfihrer Vorsitzender des Aufsichisrates Registergericht
IBAN DE22 7205 0000 0000 012013 Dr. Walter Casazza Dr. Kurt Gribl Augsburg

BIC AUGSDE77XXX Alfred Millner Oberbiirgermeister HRB 18093

Servicenummer fiir Energie und Wasser 0821 6500-8500, Informationstelefon fiir Bus und StraBenbahn 0821 6500-5888.
So erreichen Sie uns: Kundencenter Kénigsplatz (alle Tramlinien), Kundencenter Hoher Weg (Tramlinie 2, Buslinien 23 und 44)



Otfried Horn

Vorsitzender Ortsgruppe Friedberg
Herzog-Rudolf-Str. 10

86316 Friedberg ;
Tel.: 0821/24278243
Email: horn.o@web.de Naturschutz

in Bayerne.V.

An die

Stadt Friedberg

Marienplatz 5

86316 Friedberg Friedberg, den 25.01.2018

2. Anderung und nérdliche Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5
fir das Gewerbegebiet Derching-West; Stellungnahme des BN

Sehr geehrte Damen und Herren,

flr die Beteiligung am o.g. Bebauungsplan bedanken wir uns. Im Auftrag der Kreisgruppe
nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

Zunachst ist der Flachennutzungsplan zu dndern; solange diese Anderung nicht
rechtsgultig ist, ist auch der Vorentwurf des Bebauungsplan lediglich zur vorlaufigen
Stellungnahme geeignet. Die Stellungnahme bezieht sich also auf eine bisher
unverbindliche Planung und ist ebenfalls als Vorentwurf zu sehen.

Wie im Bebauungsplan richtigerweise dargestellt wird, liegt der geplante Bereich im
rechtsgultig ausgewiesenen liberregionalen Griinzug zwischen Augsburg und Friedberg,
der einen Austausch der massiv verunreinigten Luft aus dem GrofRRraum Augsburg mit fri-
schen Luftmassen gewahrleisten soll. Die regelmaRig lber das erlaubte Maf} hinausge-
henden Luftverschmutzung in der Innenstadt Augsburgs wird durch vorherrschende West-
winde nach Friedberg transportiert. Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Griinzugs ist
angesichts zunehmender Luftverschmutzung nicht hinnehmbar. Dies gilt auch wenn die
Regierung von Schwaben die Wirtschaftlichkeit eines Gewerbegebietes starker gewichtet
als den Lebensschutz und die Gesundheit der Bewohner Friedbergs und eine Anderung
des Flachennutzungsplanes genehmigen will.

All die Nachteile einer uberholten Stadtplanung in Friedberg werden durch diesen Bebau-
ungsplan offensichtlich. Hier soll der Flachenfral® munter weiter gehen. Zusatzlich wird das
Projekt dadurch gekrdnt, dass es den Griinzug zwischen Augsburg und Friedberg weiter
einschnurt.

Das Ziel einer nachhaltig umweltgerechten Politik ist dem gegentiber der Erhalt schoner
Landschaften und der Schutz der Lebensstatten wildlebender Pflanzen und Tiere (Kiebitz-
brutgebiet) sowie die Erhaltung oder Schaffung einer gesunden Umwelt zum Wohle des
Menschen. Flachensparen ist nicht nur aus 6kologischer, sondern auch aus gesellschaftli-
cher und letztlich wirtschaftlicher Perspektive ein Gewinn.

In der gemeinsamen Erklarung von verschiedenen Bindnispartnern (einer davon ist die
Bayerische Staatsregierung, ein anderer der Bayerische Stadtetag) ist formuliert:
Durch zunehmende Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs-, Gewerbe-, Freizeit



und Verkehrszwecke wird die nicht erneuerbare Ressource Boden beeintrachtigt. Es ist
daher notwendig, bei der Siedlungsentwicklung im Rahmen der kommunalen Planungsho-
heit auf eine verstarkte Nutzung der vorhandenen innerértlichen Potenziale hinzuwirken,
flaichensparende Bauweisen und darauf zugeschnittene Infrastrukturen (weiter) zu entwi-
ckeln und innovative Beispiele im Wohnungs- und Gewerbebau bekannt zu machen.

Demnach sollte sich auch Friedberg in vorbildlicher Weise flr eine deutliche Reduzierung
des Flachenverbrauchs im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung einsetzen und
sich zu einem schonenden und flichensparenden Umgang mit Béden bekennen, an-
statt wie bisher Verkehrsstrallen und Gewerbegebiete in die freie Landschaft zu planen.

Der Bayerischer Gemeindetag und der Bayerischer Landkreistag haben formuliert:

Flachensparen ist wichtig. Im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung muss auch der Um-
gang mit Grund und Boden einen entscheidenden Stellenwert einnehmen. Die Gemeinden
spielen dabei eine zentrale Rolle, sie sind mit den Instrumenten der Bauleitplanung betraut
und steuern so die Bodennutzung der Gemeinde. Der Stadt Friedberg mochte ich diese
Empfehlung ans Herz legen.

Flachensparen gehort zur Abwidgung ebenso wie Wirtschaftlichkeit und muss dort
mit dem im zukommenden Gewicht beriicksichtigt werden.

Denn Flachensparen ist heute so aktuell wie noch nie. Wahrend der Auftrag an die Land-
und Forstwirtschaft sowie den Gartenbau — Erzeugung von Nahrungsmitteln, Energie und
Kulturlandschaft — immer wichtiger wird, verringern sich die dafiir benétigten Nutzflachen
kontinuierlich.

Erst klrzlich wurde in der Ausgabe der Friedberger Allgemeinen vom 20./21. Januar 2018
die Problematik der massiven Bodenversiegelung in Bayern in Héhe von 13 ha pro Tag
dargelegt. Ein Volksbegehren zur Verminderung dieser deutschen Bestleistung ist auf den
Weg gebracht. Die Bevolkerung ist bezlglich des ausufernden Flachenfralles informiert.

Weiterhin steht der hohe Grundwasserstand im betroffenen Gebiet einer Bebauung ent-
gegen. Um hier Abhilfe zu schaffen werden die ErschlieRungs- und Baukosten das Ubliche
Man erheblich (bersteigen. Dies stellt die Wirtschaftlichkeit des Projekts in Frage.

Ein zuséatzlicher Punkt ist die Verdrangung des bestehenden Kiebitzbrutgebietes. Eine Er-
satzflache ist bisher nicht gefunden. Es ist sowieso fragwiirdig, ob sich der Kiebitz einfach
so umsiedeln lasst, wie das in den Kopfen der Planer gewlinscht ist.

Somit treibt auch die Stadt Friedberg das Artensterben voran, ochne Riicksicht darauf, dass
mit dem Kiebitzbrutgebiet auch unsere Lebensgrundiagen zunehmend eingeschrankt wer-
den.

Wiinschenswert sind eine qualitative Verdichtung der baulichen und raumlichen Quartiere
und ein dkologisches Flachenmanagement. Der Bund Naturschutz bittet die Stadt Fried-
berg, die vorliegende Planung zu revidieren und zukunftsweisende Flachenpolitik zu be-
treiben statt Gewerbegebiete auf der griinen Wiese in Uberkommener Weise zu planen.
Mit freundlichen Grii3en

gez.



Gobl, Ingrid

Von: LBV Aichach-Friedberg <aichach-friedberg@Ibv.de>

Gesendet: Donnerstag, 15. Februar 2018 10:33

An: Gaébl, Ingrid

Cc: Dr. Uwe Bauer; Adelheid und Hans-Ginter Goldscheider; germafdb@t-online.de
Betreff: Bebauungsplan mit GOP Nr.5 Gewerbegebiet Derching West

9 A WY
N Al . FCCED

Sehr geehrte Frau Gobel,

Vielen Dank fiir die Moglichkeit zur Stellungsnahme zu dem o.e. Bebauungsplan!

Leider kénnen wir unsere Stellungsnahme nicht endgiiltig formulieren, da bislang kein umfassender
Umweltbericht vorliegt, wie in Punkt 14.2 der Begriindung erldutert wurde! Nach Riickfrage bei unserem
Artenkenner, Herrn Dr. Bauer, erfuhren wir, daR schon im Vorgriff der Stadt Friedberg das Brutrevier von
Kiebitz (RL Il) und Wiesenschaftstelze (RL Ill) mitgeteilt wurde. Aufgrund des, auch schon in der
Begriindung zitierten, Paragraphs 44 BNatschG sehen wir diese Planung sehr kritisch, denn eine
Kompensation ist in diesem intensiv landwirtschaftlich und gewerblich genutzten Gebiet nur mit grossem
Flichenaufwand und Sachverstand umzusetzen! Hierzu fehlen aber in Planung die entsprechenden
Aussagen!

Mit freundlichen GriiRen

ﬁBV

Landesbund
fur Vogelschutz
in Bayern e.V.

Verband
fior Arten- und
Biotopschutz

G.Herzog, 1.Vors. LBV-Kreisgruppe Aichach-Friedberg
86573 Obergriesbach, Distelweg 12
T.:08251-885422, MT.:015153355868

Der LBV — Gemeinsam Bayerns Natur schiitzen. Schon mit 5 € Spende kénnen wir unbiirokratisch Bayerns Natur retten!

[Seite]
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bayernets GmbH - Poccistrale 7 - 80336 Miinchen
Stadt Friedberg
- Stadtplanung -
Frau Ingrid Gobl

Abteilung: Planauskunft bayernets GmbH
per e-mail: E-Mail: planauskunft@bayernets.de
igoebl@friedberg.de Telefon: +49 89 890572-220

Fax: +49 88 890572-212

Miinchen, 30.01.2018

lhre Nachricht vom 22.01.2018
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Derching-West nordlich der

Anschlussstelle an die BAB A8 im Stadtteil Derching / 2. Anderung und Erweiterung
» Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gashochdruckleitung Anwalting-Kissing (AK13/1300) DN500/PN70
Armaturengruppe Derching
Unser Zeichen: E 2018.0166.01 (bei Rickfragen und Schriftverkehr bitte angeben)

Sehr geehrte Frau Gobl,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der o.g. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — wie in den uns {ibersandten Plan-
unterlagen dargestellt — verlauft unsere Gashochdruckleitung Anwalting-Kissing (AK13/1300)
DN500/PN70. Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 480/1 Gemarkung Derching unsere
Armaturengruppe Derching.

Eine Beschadigung oder Gefdhrdung unserer Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen werden.

Der Schutzstreifen unserer Leitung ist 8 m breit (je 4 m beiderseits der Rohrachse). Dieser Schutzstrei-
fen ist durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

Wir bedanken uns fiir die lagerrichtige Darstellung mit Schutzstreifen im Bebauungsplan. Wir bitten
Sie jedoch unsere u.a. Auflagen zu beriicksichtigen sowie in die Begriindung mitaufzunehmen.

bayernets GmbH  bayernets GmbH Tel.: +49 89 89 05 72-00 Geschaftsfihrung:  Vorsitzender Amtsgericht Miinchen
PoccistraBe 7 Postfach 20 0513 Fax: +49 89 89 05 72-099 Rainer Dumke des Aufsichtsrates:  Registergericht HRB 165761
80336 Miinchen 80005 Miinchen www.bayernets.de Dr. Matthias Jenn Giinter Bauer
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In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand der An-
lagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kdnnten, so ist beispiels-
weise die Errichtung von Bauten — dazu gehéren auch Schichte, StraRenkappen Armaturen, Hydranten,
Verteilerschrinke, Lichtmasten, Vordacher, Solarkollektoren, Fundamente etc. — nicht zul&ssig.

e Die Zuganglichkeit der Leitung fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten muss uneingeschréankt erhal-
ten bleiben.

e Ein 4 m breiter Streifen — je 2 m beiderseits der Rohrachse — ist von Bdumen und tiefwurzelnden
Strauchern frei zu halten.

e Niveauverdnderungen sind nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung zuldssig, die Mindestde-
ckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

e Grab-, Schacht- und sonstige TiefbaumaRnahmen sind im Schutzstreifen grundsatzlich in Hand-
schachtung auszufiihren.

e Der Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen ist im Schutzstreifen nicht ohne vorherige Absiche-
rung und nur nach vorheriger Absprache mit der bayernets GmbH gestattet.

e Das Befahren der bayernets-Leitungen mit schweren Fahrzeugen ist nur unter Einhaltung besonde-
rer Sicherheitsvorschriften nach Abstimmung mit der bayernets GmbH erlaubt.

e Das Aufstellen von Baucontainern, Lagerung von Material, Gerdten und Aushub ist in den Schutz-
streifen nicht zul3ssig.

e Beim Bau von kreuzenden StraRen und Wegen darf es bei Bodenaushub, Verdichtung etc. zu keiner
Gefiahrdung unserer Leitung kommen.

e Um eine Beschadigung der Gashochdruckleitung auszuschlieRen muss der Aushub von Baugruben
einschlieBlich Béschungen, Verbau etc. komplett so ausgefiihrt werden, dass der Schutzstreifen
nicht berthrt wird, bzw. muss durch andere mit uns abgestimmte SicherungsmalRnahmen gewahr-
leistet werden, dass jegliche Gefdhrdung unserer Anlagen ausgeschlossen ist.

¢ Weitergehende SicherungsmalRnahmen, die erst im Zuge der Bautétigkeiten an Ort und Stelle ge-
klart werden, behalt sich die bayernets GmbH ausdricklich vor.

e Bauarbeiten in den Schutzstreifen unserer Gasleitungen sind nur nach Abstimmung der Detailpla-
nung und nach vorheriger Einweisung durch die bayernets GmbH zuldssig.

e Der Erhalt von Pldnen oder die Anwesenheit eines Beauftragten der bayernets GmbH vor Ort ent-
bindet die Trager und Ausfiihrenden von BaumafRnahmen nicht von ihrer Haftung fiir eventuelle
Schaden.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Sollten Sie noch Plane bendtigen oder Fragen haben, stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
bayernets GmbH

Simone Streicher Verena Beil
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Derching-West
nordlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 8 im Stadtteil Derching /
2. Anderung und Erweiterung

- Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. & 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Augsburg bedankt sich fiir die Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfahren.

Im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg soll ein bereits bestehendes Gewerbe-
gebiet nordlich der BAB 8 nach Norden erweitert werden.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im nordlichen Teilbereich des Plangebietes
sowie im westlichen und nérdlichen Anschluss an das Plangebiet sowie sudlich
der BAB 8 sind im Regionalplan groRflachig als Regionaler Griinzug ausgewie-
sen. Eine entsprechende Eingriinung des Gewerbegebietes bzw. ggfs. erforderli-
che Ausgleichsmafinahmen sind zu berticksichtigen.

Die Larm-Kontingente des Gewerbegebietes sollen so verteilt werden, dass die
jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA L&rm um mindestens 10 dB(A) an den
nachsten relevanten Immissionsorten unterschritten werden, da das bestehende
Gewerbegebiet die Richtwerte der TA Larm bereits weitgehend ausschopft.
Hierzu wurde seitens der Firma Kottermair ein schalltechnisches Gutachten aus-
gearbeitet (Nr. 6165.0/2018-FB vom 17.01.2018).

Feste Servicezeiten: Telefonzentrale: (0821)3 24 -0 E é Bankverbindungen:

Di + Do 8.30-12.30 Uhr Internet www.augsburg.de Linie 1 und 2 Stadtsparkasse Augsburg

Do 14 -17.30 Uhr E-Mail stadt@augsburg.de Haltestelle Rathausplatz IBAN: DE35 7205 0000 0000 0400 06
Fr 8-12 Uhr BIC: AUGSDE77XXX

Individuelle Servicezeiten:
nach Terminvereinbarung
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Die nachsten potentiellen Immissionsorte auf Augsburger Flur wéren im Nord-
Westen der Campingplatz am Autobahnsee, im Westen das Gewerbe- und In-
dustriegebiet Lechhausen und im Siid-Westen die Wohnnutzung an der Derchin-
ger Straf3e. Diese wird bei samtlichen Planungen der Stadt Augsburg immissions-
malig als Mischgebiet eingestuft.

Die genannten Immissionspunkte sind zwar nicht in dem Gutachten berlicksich-
tigt, allerdings liegen andere Immissionspunkte auf Derchinger bzw. Friedberger
Flur bereits naher an dem Gewerbegebiet.

Nachste IO Augsburger Flur Nachste 10 Derching / Friedberger Flur
Campingplatz am Autobahnsee ca. Wohnbebauung Dinkelsmoor ca. 300 m
1.300 m

Gewerbe- und Industriegebiet Lechhau- |[Gewerbe- und Industriegebiet Derching (im
sen gleichen Kontingentsektor ca. 300 m

Ca. 900 m ,

Mischgebiet (Schutzanspruch im Sinne |Gewerbe- und Industriegebiet Derching (im
des Immissionsschutzes) Derchinger gleichen Kontingentsektor) ca. 300 m
Stralle ca. 1.700 m Tierheim ca. 1.300 m

Im Entwurf des Bebauungsplans sind seitens des Planungsbiiros Kling Consult
die Immissionsorte , Tierheim, Mischgebiet” und ,, Augsburg-Lechhausen, Der-
chinger Stral3e” jeweils aufgefiihrt und mit dem Schutzanspruch eines Mischge-
biets vorgesehen.

Der Vollstandigkeit halber und weil in diesem Sektor die grof3ten Zusatzkontin-
gente zugestanden werden, sollte der Immissionsort Derchinger Stralde auf Augs-
burger Flur (und fir Friedberg auch das Tierheim) wie bereits seitens Kling Con-
sult vorgesehen im Gutachten erganzt werden und dabei aufgrund der Abstands-
verhaltnisse mit 15 dB(A) unter Richtwert geschiitzt werden.

Im Ubrigen bestehen keine Bedenken gegeniiber der Planung.

Mit freundiichen GriRen

Gerd Mérkle

BerufsmalRiger Stadtrat
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 5 Derching-West/
2. Anderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Information zur geplanten Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 5 und und die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Grundsatzlich bestehen seitens des HBE hiergegen keine Bedenken.
Allerdings wird dringend empfohlen, zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des innerstadtischen Einzelhandels den Ausschluss
zentrenrelevanter Ansiedlungen zu prifen. Sofern dies nicht méglich ist,
wird dringend darum gebeten, im Falle der Flachenzuweisung darauf zu
achten, dass zentrenrelevanter Einzelhandel bzw. Agglomerationen
ungeachtet deren landesplanerischen Zulassigkeit in jedem Falle
vermieden werden.

Mit freundlichem Gruf}
> /./
ff

Wolfgang Pu
Bezirksgeschéaftsfithrer

Miinchen | Augsburg | Bayreuth | Nirnberg | Regensburg | Wirzburg

Handelsverband
Bayern
HBE

Bezirksqgeschéftsfiihrung
Wolfgang Puff

Telefon 0821 34670-13
Telefax 0821 36435
E-Mail puff@hv-bayern.de

Larissa Volker

Assistenz

Telefon 0821 34670-11
Telefax 0821 36435

E-Mail voelker@hv-bayern.de

bw

Augsburg, den 29. Januar 2018

Hausanschrift
Handelsverband Bayern e. V.
Bezirk Schwaben
SchieBgrabenstralle 24

86150 Augsburg

Postanschrift
Handelsverband Bayern e. V.
Bezirk Schwaben

Postfach 10 20 23

86010 Augsburg

Telefon 082134670-0
Fax 082136435

schwaben@hv-bayern.de
www.hv-bayern.de

gesetzlich vertreten durch
den Prdsidenten

Vereinsregister des
Amtsgerichts Minchen
Registernummer: VR4300

Stadtsparkasse Augsburg

IBAN DE 4372050000 0000 6094 46
BIC  AUGSDETTXXX

Postbank Minchen

IBAN DE2170010080 0093 8378 08
BIC  PBNKDEFF



Beteiligung der Trager dffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Stadt die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergeb-
nis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, da-
mit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Stadit.

1. Stadt
Friedberg

Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 5 fir das Gewerbegebiet Derching-West nérdlich
der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8 im Stadtteil Derching / 2. Anderung und

Erweiterung

mit Griinordnungsplan D mit Umweltbericht

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs |:| ja D nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 26.02.2018 (§ 4 BauGB)

OX| O | O

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB)

2. Trager offentlicher Belange

Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben
Dr.-Rothermel-Strafte 12, 86381 Krumbach (Schwaben)

Name/Stelle des Tragers ¢ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

A2-G 7512/AIC Herr BR Manfred Pfeiffer, Tel. 08282 92-207

2.1 Keine Einwendungen

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslésen

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des

Sachstands
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[:] 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

[l Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

BJd 2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Hinweis:

Das dargestellte Planungsgebiet ist in keinem Verfahren der Landlichen Entwicklung
beteiligt. Eigene Planungsiiberlegungen bestehen keine. Die Neuausweisung von Bau-
flachen in bisher unbebauter landwirtschaftlicher Lage sollte aber dulerst zurtickhaltend
und bedarfsorientiert erfolgen.

Krumbach, 22.02.2018

gez. Manfred Pfeiffer
Baurat

ALE Schwaben — Postfach 11 63 — 86369 Krumbach (Schwaben)

Per E-Mail info@friedberg.de
Stadt Friedberg

Marienplatz 5

86316 Friedberg
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