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BEGRUNDUNG
1. ANLASS

Die Veranlassung zur 38. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Friedberg liegt darin, die
bisherigen Bauflachen in Rohrbach an die derzeitigen ortsplanerischen Zielvorstellungen
anzupassen.

Im Jahr 2006 wurden im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes am siidwestlichen
Rand Wohnbauflachen und im Norden und Nordwesten Dorfgebiete an den bestehenden
Siedlungskdrper angefugt sowie die bis zum Jahr 2004 an der Bestandbebauung orientierenden
Dorfgebiete abgerundet.

Die vorhandene Bebauung im Stadtteil Rohrbach befindet sich zum Grof3teil direkt entlang der
ErschlieBungsstralen mit teilweise Hinterliegerbebauung in zweiter Reihe. Insbesondere entlang
des sudostlichen Ortsrandes (entlang der DorfstraRe) zeigt der Flachennutzungsplan noch
umfangreiche Bauflachen auf, die als Dorfgebiet (MD) dargestellt sind. Die ErschlieBung dieser
Bereiche kann derzeit nur Uber die jeweils vorderen Grundstiicke entlang der Dorfstral3e erfolgen.
Eine Uberplanung des Bereichs mit Regelung der offentlichen ErschlieBung Uber einen
Bebauungsplan wird wegen der vielen Beteiligten, der schmalen Grundstiickszuschnitte und der
voraussichtlich auch unterschiedlichen Zielsetzungen der Eigentiimer als nicht mehr zielfihrend
angesehen. Auch ist eine derart umfangreiche bauliche Entwicklung im Stadtteil Rohrbach kein
stadtebauliches Ziel, das seitens der Stadt Friedberg weiterverfolgt wird.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung andert die Stadt Friedberg den rechtsgultigen
Flachennutzungsplan und nimmt mit der 38. Anderung Uberwiegend bisher nicht
entwicklungsfahige Bauflachen (Wohnbauflache im Stidwesten, Dorfgebietsflache im Norden) bzw.
weitere Dorfgebietsflachen in zweiter Reihe wieder zurtick. Gleichzeitig werden im Osten an die
ErschlieBungsstrale angrenzende Flachen in das Dorfgebiet aufgenommen sowie Kkleinere
Bereiche an bestehenden Bauflachen im Norden und Westen abgerundet.

2. UMWELTPRUFUNG nach § 2 Abs. 4 und 8§88 2a und 4c BauGB

Die 38. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes erfolgt im vereinfachten
Verfahren. Inhalt der Anderung ist es, bisher fiir eine bauliche Nutzung (MD und WA) vorgesehene
Gebiete im Stadtteil Rohrbach zuriickzunehmen und als Flachen fir die Landwirtschaft
darzustellen. Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7
sind nicht zu beflrchten. Auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB wird
verzichtet.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 formuliert u. a. folgende Ziele:

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Regionalplan der Region Augsburg

Fachliche Ziele zum Siedlungswesen:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in der Region erhalten und unter Wahrung der nattrlichen
Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt werden. Die
raumlich unterschiedliche Auspragung der Siedlungsstruktur soll erhalten werden.

4. LANDSCHAFTSPLANUNG STADT FRIEDBERG

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan sieht fiir die von der Anderung betroffenen Areale
im Stadtteil Rohrbach ausschlie3lich Bauflachen mit teilweise anschlieRender Eingriinung vor. Die
Gebiete sind meist nicht bebaut.

5. GEPLANTE ANDERUNG

Die rechtsgiltige Fassung des Flachennutzungsplans stellt die Anderungsbereiche uberwiegend
als Dorfgebiete bzw. als Wohnbauflache dar.

Ruickaahme MD

Abrundung MD
: \\\\AL .

Im Einzelnen werden folgende Anderungen durchgefiihrt:

e Rucknahme von ca. 0,84 ha Wohnbauflachen im Sudwesten einschl. umgebende
Grunflachen zugunsten der Darstellung von Fléche fir die Landwirtschaft
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o Ricknahme von ca. 1,18 ha Dorfgebietsflachen einschl.
zugunsten der Darstellung von Flache fir die Landwirtschaft

umgebende Grinflachen

e Abrundung bestehender Dorfgebiete:
Landwirtschaft in Dorfgebiet einschl. Grin

Umwidmung von 0,53 ha Flachen fir die

Flachenbilanz der Anderung:

Nutzung Flachenumgriff 2004 | Flachenumgriff 2018 Anderung
Wohngebiet einschl. 0.84 ha N - 0,84 ha
Grin
Dorfgebiet einschl. 9,93 ha 9,38 ha 10,55 ha
Grin
Landwirtschaft - + 1,39 ha +1,39 ha

Rucknahme Wohnbauflachen:

Die Stadt Friedberg nimmt die Darstellungen von Wohnbauflachen am sitidwestlichen Rand von
Rohrbach zuriick. Die dortige Wohnbauflache wurde bereits im Rahmen der 13. Anderung des
FNP verkleinert. Fir das etwa 0,84 ha grol3e Areal einschl. der dort vorgesehenen Randbegriinung
lag bisher keine Entwicklungsmdglichkeit vor. Gleichzeitig sieht die Stadt Friedberg den
wesentlichen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung innerhalb der Kernstadt bzw. in anderen
Stadtteilen. Fur Rohrbach selbst liegen ausreichende Moglichkeiten fur eine organische
Siedlungsentwicklung mit den verbleinenden Bauflachen und innerértlichen Baullicken vor.

Rucknahme und Abrundung der Dorfgebiete:

Mit der 13. Anderung aus dem Jahr 2006 wurden die Dorfgebietsflachen im Norden um etwa 0,33
ha sowie im Nordwesten um ca. 0,25 ha zzgl. Griinflachen erweitert.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sieht die Stadt Friedberg fir den Staditteil
Rohrbach nunmehr Bauflachen entlang der bestehenden Verkehrsflachen vor. Dabei soll sich die
Bebauung im Wesentlichen auf eine Baureihe beschranken bzw. der Auenbereich des
Eisenbaches soll vor baulichen Nutzungen freigehalten werden. Dementsprechend erfolgt eine
Reduzierung der Dorfgebietsflachen entlang des Eisbaches. Vorhandene Bauliicken zwischen den
MD-Flachen im 6stlichen Teil von Rohrbach werden geschlossen. Gleiches erfolgt kleinflachig
auch im Norden und Westen von Rohrbach.

Zusatzlich wird mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die im Jahr 2006 erganzte und nach
Norden ausgreifende Dorfgebietsflache (ca. 0,33 ha) wieder aufgegeben und stattdessen der dort
inzwischen mit einem Wohngebdude bebaute Bereich in das Dorfgebiet tGbernommen. Die
verbleibenden noch unbebauten Dorfgebietsflachen ermdglichen weiterhin eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung in Rohrbach.

6. SONSTIGES

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Stadt Friedberg mit den bisher erfolgten Anderungen.
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