Die Stadt Friedberg erlaft aufgrund des § 2 und des § 10 des Baume

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET NORDL. DER UNTERZELLER STRASSE ZWISCHEN ZIRBENWEG
UND EBERESCHENWEG, STADTTEIL HABERSKIRCH NR. 2 NEU SR S b e

Gemeindeordnung - GO - (BayRS-2020-1-1-I) folgenden Eb h b
eresche - Sorbus aucuparia
] Bebauungsplan Nr. 2 neu fiir das Gebiet nérdlich der Unterzeller StraBe StLELELChe - Quercus robur
Zeichenerkla rung zwischen Zirbenweg und Ebereschenweg im Stadtteil Haberskirch ;raubﬁnelche _ guercus pgtr?ea
ergahorn - Acer pseudoplatanus
als Satzung: Vogelkirsche - Prunus avium
Esche - Fraxinus excelsior
AY Eii i . ) i = :
A) Filr die Festsetzungen Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Baureferat HélnbUChE s i bgtulus
Friedberg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom November 1994 in der S§TwarzeFle . Alngs SEEAARRS
: L \ %L‘ 5 q Sl ieh Gel ch Fassung vom Mai 1996, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den £ birwg;de . Salfx alba-
| Il Fo s mmm orenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan bildet. Dem Bebauungsplan ist die revidierte Begriindung und R T = SELAN RER ELae
, ‘R“H—-“H\\k - ,/ des Bebauungsplanes Informationsschrift vom 15.02.1996 beigefiigt. Tradbenkizschs - Prunus padus
g s NL/2 /’ y sowie Obstgehdl L1 Art
g . | N g Private Griinflsct Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO 90 - in . = "
— ) // ez | e oy rivate Gruntildache der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I. s. 132),
S Ak zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I. §. 466), -
b3 /f g sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen. SRRk
— 3O TENZE
1. MaB der baulichen Nutzung BRECulagel = COEDuS Wae
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
StraBenbegrenzungslinien 1.1 Die iiberbaubare Grundfliche je Gebiude betrigt maximal 100 m2. Anzu- i ¥ Sy MENLEAA
rechnen sind hierauf iiberdachte Terrassen (Freisitze) und :querSE e - 3?;3 canxTa .
1 . Wintergirten. oll. Schneeba - Viburnum lantana
Straflenverkehrsfldche 2 : , ; - i
i i 1.2 Fur das Planungsgebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zuladssig, wobei RECEenkibache Lonicera xylosteum
\ das 2. VollgeschoB im UntergeschoB liegen muB. Eplunier c iémbucus nlgia
. iguster - Ligustrum vulgare
Offentliche Gruntlache 2. zahl der Wohnungen Schlehe - Prunus spinosa
s . Weifldorn - Crataegus monogyna
\ ) e
Yoo b i Je Wohngebdude ist héchstens eine Wohnung zulidssig. Pratreshitclion = Euonymus europaeus
| : ; Bestehender Baumbestand ist zu erhalten Faulbaum - Rhamnus frangula
[ ~ T Mandelweide - Salix triandra
el Korbweide - Salix viminalis
¥ . , R
: b Bestehende sonstige Beptlanzung ist zu erhalten Es gilt die offene Bauweise. Zuldssig sind ausschlieBlich Wasser%chneeball Vngrnu@ Spulns
i I Binzal hinsei. Grauweide - Salix cinerea
///// J 1
! 4. Hohenlage baulicher Anlagen Hecken
| Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (Oberkante) der égriigci:;vazzgierZE:a::inszgzzaE?ZTiZElz:hfrzzke:de HECT?Z Fsog.
2 Wochenendhduser darf 20 cm iiber dem natiirlichen oder festgelegten ) ] B P i
115 = ’ Gelande, gemessen an der Hangseite, nicht Uberschreiten. SRR 50 d pEl ELmie
e indestpflanzgrdfie un anzdichte:
7 | o
| 5. Garagen und Stellplatze
E | Baume - Heister 200 - 250 cm Hohe
by | ; : B - . 5
i 3 | 5.1 Je Wochenendhaus ist ein Stellplatz herzustellen bzw. nachzuweisen. SEEAREnEr SaEamRes S0 1a0-"em Hihe
; .I f Je Wohngebaude sind zwei Stellpldtze herzustellen bzw. nachzuweisen. B4 1B / 1fd. 6,0 G Aot iokaii
dume: aum . 6,0 m Grundstiickslange
i | . =
; : ‘I : 5.2 Garagen und iliberdachte Stellpliatze diirfen nur innerhalb von n (Reghi-ang 182 20 o Btafsuatang)
J# : Baugrenzen oder an seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden. SEERCREE 1 strauch / m
Q tw 6. MindestgrundstiicksgréBe Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume sind zu erhalten. Im
=] : ERETe T — ubrigen sind auch bestehende zusammenhangende Gehdlzstrukturen, auch
\\ i : : —_ '.f___.i_.__ . ) Als MindestmaB fiir die Gréfe der Grundstiicke werden 600 m2 aufBlerhalb der festgesetzten privaten Griinfldachen, zu erhalten.
‘ ; g L T e sens IER ; — i S i P 16 festgesetzt,
] e e p e 1 3L \ 10. Befestigte Flachen, insbesondere Stellpldtze fiir PKW, sind
(74 b e - 2 El EA ’ wasserdurchldssig zu gestalten und zu begriinen (Schotterterrassen,
\\\ i~ s s ‘ 5 \T- . Rasenpflaster, Rasensteine).
\\\ . 1 S Ayl ‘ _ 33 : 11. Abstandsfliachen
\ ' 7S 116742 16741 ; ) &~ e ' 7. Bauliche Gestaltung
¢ t MN6/L3 ] Ay % i = ; i f d B
\\h ' ; ¥ < R R . Bezliglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der Bayer.

By s ‘ 7.1 Dachform und Dachneigung . . : _ Bauordnung.
' 5fﬁ‘3; S Die DAcher sind als Satteldacher mit eliner Ne%qung von mindestens
« g ' ‘ 90 Grad bis héchstens 30 Grad auszubilden. Krippel- und Schopfwalme 12. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
| ) sind nicht zulassig.
if 2116 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiithrung des
: l ¥ ¢ \ 5w % L 2 : Dachiiberstand ‘ 3 _ Anzeigeverfahrens in Kraft.
. g- i \ o B) Fur die Hinweise Dachiiberstiande sind symmetrisch auszufihren und durfen die
. 40 ng ‘ Hauptgebiudeflucht, waagrecht gemessen, nicht mehr als 1,0 m
= % 35 ' iberragen. Friedberg, den 16.09.1996
™ o __ o Bestehende Grundsticksgrenze e deitens
g E 115  5’ 7.3 Kniestock \
\\\\ ;éﬁf T ‘%{ | 128 Fl - Die HGOhe des KniestockS,‘als senkrechtes Mal von Oberkagte Rohboden
5 /: ‘ 15 27 ursticksnummern im Dachraum bis zum Schnittpunkt AuBenkante Au[}enwand m.JTt Oberkante 4
‘ iﬁ# % 37 \ | Sparren, darf 50 cm nicht iibersteigen (siehe h:.er;u erlauternde
‘\\\ (hal e | ¢ ut n— Darstellung unter "Zeichenerkldrung fir die Hinweise"). Albert K L i n g
' ] s 2 e . . | Bestehende Gebaude G
N {g R . %‘ B 3 7.4 Dachaufbauten
e - 115 ﬂ& %ﬂg ) - Dachaufbauten (Gauben und Gegengiebel) sind nicht zuldssig.
) ‘%; 5 ﬁi ~ b o 57‘; O FESEEEatnR SreRdahan Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
- ’ #E g v £ 7.5 Quergiebel 15.12.1995 bis 19.01.1996 Sffentlich ausgelegt.
- :iﬁi 4 ; et | : Quergiebel als seitliche, iiber die Haupraésade vorspringende
B ==Z7 Sichtwinkel Anbauten, sind einmal je Lingsseite zuldssig. Ihr Vorsprung muf3 Die Stadt Friedberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 23.05.1996 den
‘ o0 mindestens 25 cm betragen. Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
\ Der Abstand zum Gebduderand muf} mindestens 50 cm betragen.
Die Firsthdhe muff mind. 50 cm unter der Firsthdhe des Hauptgebdudes Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt
liegen. Aichach-Friedberg wurde ordnungsgemaB nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB
L\, \ NORDEN i;izzz‘::i;ﬁt héhengleich mit der Traufe des Hauptgebaudes durchgefiihrt.
. \\R M.=1:1000 Die Dachneigung bei Quergiebeln muB symmetrisch sein und darf im Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 21.09.1996 gemiB § 12
| 3 ’ Rahmen der zuldssigen Dachneigungen von der BactRRAGUTIg CeR BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der
5 \‘ 1 Hauptgebdudes hochstens 5 Grad abweichen. Bebauungsplan mit Begriindung wihrend der Dienststunden zu jedermanns
% %0 - > Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
= %% & I 7.6 AuBenwande gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
S e - ﬁd Fiir Aufenwinde sind naturbelassene gebeizte Holzverkleidungen Bebauungsplan eingesehen werden kann.
‘—-fifdr” vorzusehen. Zulidssig sind auch verputzte, gestrichene Mauerflachen
g sowie Gebaude in Holzblockbauweise. Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
; : BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.
8. Einfriedungen
Friedberg, den 23.09.1996
Die Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind als Stadt Friedberg
DER PLANFERTIGER: Holzzaune einfarbig gestrichen auszufiihren. AuBerdem zugelassen sind b |
: B REFEBAT Maschendrahtziune mit hinterpflanzten Hecken und Strduchern. q
LY
LAY PV Die H6he der Einfriedungen ab Oberkante Gehweg darf 1,20 m bei einer
. e HAUP Sockelhdhe von max. 5 cm nicht iliberschreiten. Albert K 1 & a9
(BAUREFERENT) 0 Erster Burgermeister
9. Private Griinflachen mit Pflanzgebot / Grinordnung
Die lt. Planzeichnung mit einem Pflanzgebot verbundenen privaten - s
FRIEDBER?' NQVEMBER 198 wo, Grinflachen sind auszchlieﬂlich mit Baumen und Strauchern ent- Bebauungsplan Nr, 2 neu fur daS Geblet
GEA. MARZ 19S5Ho. sprechend nachfolgender Auswahlliste zu bepflanzen. gusdtzliche, = . . h
REV. JULI 1995 ro. bodendeckende Begriinung ist méglich. Auf ein naturnahes Erscheinungs- nordllch der Unterzeller StraBe ZwWi1scnen
REV. OKTOBER 1995 no. bild ist zu achten. Je angefangener 250 gm Grundstiicksflache ist ein Z, b d Eb h e
REV. FEBRUAR 1996 Ho. Baum entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen. 1r enweg un erescnenw g

ey sl im Stadtteil Haberskirch
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