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1 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das
Gewerbegebiet Derching-West nordlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8
im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg besteht aus folgenden, von Kling Consult Pla-
nungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach ausgearbeiteten Be-
standteilen:
A ZEICHNERISCHER TEIL (PLANZEICHNUNG)
e Planzeichnung 1:1.000
e Zeichenerklarung (Festsetzungen durch Planzeichen)
e Zeichnerische Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
e Verfahrensvermerke
B TEXTTEIL
1 Textliche Festsetzungen und Hinweise mit
e Rechtsgrundlagen
e Planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
e Textlichen Hinweisen, Empfehlungen und nachrichtlichen Ubernahmen
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Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Friedberg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 Abs. 1 und des § 13
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 3 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Sat-
zung.

,3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 fir das
Gewerbegebiet Derching-West nérdlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8
im Stadtteil Derching”

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten rAumlichen Geltungsbe-
reiches gilt die vom Baureferat der Stadt Friedberg und der Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom .............. die zusammen mit
der Zeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der
Fassung des Satzungsbeschlusses vom ................... den Bebauungsplan bildet.

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, sofern die nachfolgenden Festsetzungen
nichts anderes bestimmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der gegensténdlichen Bebauungsplananderung umfasst
die neue o6ffentliche StraRenverkehrsflache der Erschlie3ungsstral3e sowie westlich davon
einen Teilbereich der Gewerbegebietsflache bis zur Lage der Baugrenze der 2. Anderung
und ndrdlichen Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 (vgl. Teil A: Planzeichnung) gelten die Fest-
setzungen der 2. Anderung und nérdlichen Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnungsplan Nr. 5 mit folgenden Ausnahmen:

e Lage der oOffentlichen StraRenverkehrsflache (vgl. Teil A Planzeichnung)

e Lage der Baugrenze im Bereich der offentlichen Stra3enverkehrsflache (vgl. Teil A
Planzeichnung)

e GrolRe der Bezugsflachen der festgesetzten Emissionskontingente

Immissionsschutz

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung werden die Bezugsflachen der
Emissionskontingente wie folgt ge&ndert:
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Gebiet Bezugsﬂécl‘rliggr[nrgg Planzeich-
GEb la 28.490
GEb 1b 17.806
GEb 4 18.954
GEb 5 14.502
GEb 6 17.613
GEb 7 18.775

2.2.3

2.3

231

2.4

Die im Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
5 fir das Gewerbegebiet Derching-West nordlich der Anschlussstelle an die Bundesauto-
bahn A8 im Stadtteil Derching” festgesetzten Emissionskontingente gelten unverandert
weiter.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
mit Griinordnungsplan Nr. 5 wird der Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 flr das Gewerbegebiet Derching-West ndrdlich der An-
schlussstelle an die Bundesautobahn A8 im Stadtteil Derching entsprechend der aufge-
fuhrten Festsetzungen geéndert.

Textliche Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen

Geltungsbereich

Die vorliegende Bebauungsplandnderung gilt im Zusammenhang mit der 2. Anderung und
ndrdlichen Erweiterung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 5.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. die 3. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wur-
deam................ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .., offent-
lich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM . Dis ..o beteiligt.
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Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. die Bebauungs-
plananderung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung

beschlossen.

Stadt Friedberg Siegel
Friedberg,den ...

Roland Eichmann
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am .................. geman § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplanénde-
rung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Baureferat
der Stadt Friedberg zu jedermanns Einsicht breitgehalten und Uber deren Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplanédnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Stadt Friedberg Siegel
Friedberg,den ................ooooil

Roland Eichmann
Erster Burgermeister
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3.1

3.2

3.3

Begrundung

Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan ,3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan Nr. 5“ wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt, da durch die geringfiigige Ande-
rung des Bebauungsplanes mit Griindordnungsplan Nr. 5 (Verschiebung der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache inkl. Baugrenze um ca. 2,6 m nach Osten) die Grundziige der Pla-
nung gemal § 13 Abs. 1 BauGB nicht berihrt werden.

Zudem werden gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungspla-
nes die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter (Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vorliegenden Verfahren wird von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von ei-
ner zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Anlass der Planung

Im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg besteht im Bereich nordlich der Bundesauto-
bahn A8 und westlich des Siebenbriinnelgrabens seit 2010 eine grof3flachige Erweiterung
des Gewerbegebietes Derching.

Das Gewerbegebiet wurde aufgrund der giinstigen Verkehrserschliel3ung an der Auto-
bahnanschlussstelle Friedberg sowie der damit in Verbindung stehenden hohen Nachfra-
ge nach Gewerbegrundstiicken im Jahr 2018 im Zuge einer Bebauungsplanaufstellung
nach Norden erweitert. Der Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweiterung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5% ist seit dem 5. Dezember 2018 rechtskraf-

tig.

Im Zuge der weiteren ErschlieRungsplanung hat sich ergeben, dass sich die in der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5 festgesetzte Lage der Erschliel3ungsstralie um ca.
2,6 m nach Osten verschiebt. Das Erfordernis der Bebauungsplananderung ist daher ge-
geben. Durch die geringe Verédnderung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache werden die
Grundztge der Planung nicht berihrt. Die Bebauungsplananderung wird daher gemar3

§ 13 im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes der 2. Anderung und nérdlichen Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 erfolgt Uber den Anschluss an die Erschlie-
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Bung des sudlich angrenzenden Gewerbegebietes. Hierzu wurde in etwa auf der Hohe
der SiebenbrinnelstralRe eine neue ErschlieRungsstral3e nach Norden in das Plangebiet
gefuhrt. Im Zuge der Vermessung der neuen Gewerbegebietsgrundstiicke und weiteren
ErschlieBungsplanung wurde die Lage der Strafe angepasst und um ca. 2,6 m nach Os-
ten verschoben. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird zusétzlich entsprechend der
aktuell laufenden ErschlieBungsplanung der Umgriff der Wendeanlage geringfiigig ange-
passt.

Zur Anpassung an die tatsachliche Planung wird die Lage der ErschlieBungsstralie ent-
sprechend der vorliegenden 3. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnungsplan Nr. 5 festgesetzt.

Immissionsschutz

Durch die Verschiebung der ErschlieBungsstral3e ergeben sich beidseits dieser um ca.
200 m2 bis 400 m2 veranderte Grundstlcksgrdfien der Gewerbegebietsflachen. Die Ge-
werbegebietsflaichen GEbla, GEb 4, und GEb 6 werden groRer. Die Gewerbegebietsfla-
chen GEb1b, GEb 5, und GEb 7 werden entsprechend kleiner.

Durch die gegensténdliche Bebauungsplananderung und durch die Verschiebung der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache verandern sich die Bezugsflachen der Gewerbegebiete
mit denselben festgesetzten Emissionskontingenten inkl. Zusatz-Emissionskontingenten
nicht (GEbla und GEb 1b, GEb 4 und GEb 5 bleiben jeweils in Summe gleich grolR), bzw.
nur unwesentlich (GEb 6 und GEb 7 werden lediglich um ca. 300 m2 kleiner). Entspre-
chend bleiben deren hieraus ableitbaren Schallleistungspegel der Bezugsflachen bzw.
Orientierungswertanteile an den Immissionsorten in Summe gleich, wodurch die Be-
bauungsplananderung keine Auswirkung auf die weit entfernt liegenden Immissionsorte
auB3erhalb des Bebauungsplans hat.

Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung

Krumbach, 28. Februar 2019

Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Dr. Hase Furstenberg M.Sc. Geogr.
Stadt Friedberg, den .........ccccccc.......
Roland Eichmann
Erster Burgermeister
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