2. PLANZEICHENERKLARUNG

2.1 Festsetzungen durch Planzeichen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

2.1.2 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl; hier 0,6
0,3

Grundflachenzahl; hier 0,3
[

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze; hier drei

Offene Bauweise

2.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

AN
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nur Einzelh&user und Hausgruppen zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze I Baulinie
<+—»| Stellung der baulichen Anlage; hier festgesetzte Haupffirstrichtung
2.1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

éffentliche Verkehrsfléchen

2.1.5 Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, (Tief-)Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen fir éffentliche Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2.1.6 Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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private Grinflache mit Bepflanzungsauflagen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

$life

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzende Béume (§ 9 Abs. T Nr. 250 BauGB)

zu pflanzende Strducher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,

Fl. Nr. 150/ 1 (Teilflache) verbleibt im
Okokonto\(0152-Haberskirch)

verzinste Klache: 1.832,66 gm

FI. Nr. 150/ 1 (Teilflache) wird dem
Okokonto (0152-Haberskirch) entnommen und
BP 13 zugewiesen.

verzinste Flache: 3.955,85 gm

Die nérdliche Teilflache von FI. Nr. 149 wird

dem Okokonto (0151-Haberskirch) entnommen
und BP 13 zugewiesen.

verzinste Flache: 3.870,15 gm

Unterzeller Bach

Ausgleichsflache fir
BP Nr. 11/1 Statzling-Ost
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Umgesetzte MaRnahmen zur Entwicklung:
Schaffung eines natiirlichen

Bachlaufs, Abflachung von Béschungen, Rickbau von Verrohrung,

/Entwicklung eines Waldsaums, bachbegleitende Hochstaudenflur,
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Wald

Umnutzung von Acker- und intensiv genutzten Wiesenflachen zu
extensiver Feuchtwiese, Einbau von Strukturelementen

150/1 Gmkg Haberskirch)

Stréuchen und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
zu erhaltende Béume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.2 Hinweis

zu erhaltende Stréucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

e und nachrichtliche Ubernahmen

Vorhandene Gebdude

510 — |

Gelandehdhenlinien mit Angaben in Meter tber NN
Vorhandene Flursticksnummern

Parzellierungsvorschlag
Vorhandene Flursticksgrenzen
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(BRUGGER 2015, Umsetzung der Ausgleichsflache FI. Nr 149 und

\

Ausgleichslféichenplan der Okokontofléchen, M 1 : 2000, Verena Héhberger, Landschaftsarchitektin

FI. Nr. 149

Festsetzungen zum Ausgleichsbebauungsplan
auf Fl. Nr. 149 und 150/1 (Teilflichen) Gmkg Haberskirch
Die Flachen befinden sich seit dem Jahr 2016 im Okokonto

der Stadt Friedberg mit den Nummern 0151- und 0152-Haberskirch
und werden seitdem jéhrlich mit 3 % verzinst.
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Zwei Teilflachen werden BP Nr 13 zugewiesen: \jg
FI. Nr. 149: 3.870,15 gqm
Fl. Nr. 150/1: 3.955,85 qm
Gesamtflache: 7.826,00 qm
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Mafstab 1 : 2000

Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr 25b BauGB)

auf Fl. Nr 1371 Gmkg Wulfertshausen

Die Flache wurde bis Herbst 2018 als
intensiv genutztes Griinland bewirtschaftet.

Im Herbst 2018 wurde eine Heckenpflanzung mit
gebietsheimischen Strauchern als Kompensation

fur Gehdlzrodung fiir BP Nr. 13 vorgenommen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

FLNr. 1371
Gesamtflache:
4.760 gm
des Ausgleichsbebauungsplans

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft

(= Ausgleichsflachen)

des Ausgleichsbebauungsplans
= L 5]
H zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
(= Ausgleichsflachen)
MaRnahmen zur Entwicklung:
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und 2 wicklung -
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Umwandlung des Intensivgriinlandes in eine
und sonst. Bepflanzungen sowie von kréuterreiche Glatthaferwiese durch streifenweises
Aufreillen der Vegetation und Ansaat einer
Krautermischung.

Aushagern durch extensive Mahd

und sonst. Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr 25b BauGB)
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Ausgleichsfléchen

Mafstab 1 : 2000

Festsetzungen zum Ausgleichsbebauungsplan

Die Gesamtflache von 4.760 gm wird BP Nr 13 zugewiesen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flachen oder Malinahmen zum Schutz,

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

Gemeinsame Einfahrt Tiefgarage
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche

mit Ausgleichsmafinahmen, M 1 : 2000, Verena Héhberger, Landschaftsarchitektin

1. Aufstellungsbeschluss fir den ,Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 13 fir das Gebiet nérdlich und sudlich der
Unterzeller Strafle im Stadtteil Wulfertshausen” am . .2018
2. Beratung des Entwurfs mit Billigung zur 6ffentlichen Auslegung am 25.01.2018
3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit Hinweis auf die éffentliche Auslegungam . .2018
4. Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2018 bis zum 16.03.2018
5. Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange wéhrend der dffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a BauGB mit Schreiben vom 12.02.2018 und Termin zum 16.03.2018
Sichtdreieck, von Sichtbehinderungen freizuhalten 6. Abwédgung der zum Verfahren eingegangenen Stellungnahmen am 19.06.2018
7. Beratung des Entwurfs mit Billigung zur éffentlichen Auslegung am 04.04.2019
—
/\Dﬂ“‘/ 8. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegungam . .2019
WA 4
=z ~ ~ 9. Auslegung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . 2019 biszum . .2019
WA T 0.3 @ g g 10. Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange wéhrend der éffentlichen Auslegung nach § 4 Abs. 2
o e i.V.m. § 4a BauGB mit Schreiben vom . .2019 und Terminzum . .2019
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0,3 @ 3" e * ’ 11. Abwégung und Satzungsbeschluss . .2019
seoo 4’ q
° A B .Q’. o0 $22 12. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am . .2019 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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