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1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Veranlassung der Stadt Friedberg zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 besteht darin,
auf den nordlichen Teilflachen der Flursticke 123 und 124 im Stadtteil Rinnenthal ein neues
Kinderhaus zu errichten. Zwischen dem Kinderhaus und den bestehenden Wohnbauflachen
sudlich der Griesbachstral3e werden ergdnzend Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache fur das Kinderhaus umfasst 2.071 mz2,
die Wohnbauflache ist 1.026 m2 grof3. Nach Siuden hin bildet eine 3 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern den Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen aus.

Innerhalb der Wohnbauflache kann ein Einzelhaus oder ein Doppelhaus errichtet werden. Mit dem
Bebauungsplan erfolgt eine Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflachen.

Der Bebauungsplan definiert folgendes Mal3 der baulichen Nutzung:

GR in m2 Wandhohe in m Firsthohe in m

Gemeinbedarf 1.290 6.0 10,0

310 (Einzelhaus) /
WA 6,0 10,0
155 (Doppelhaushélfte)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich folgende Nutzungsverteilung

Nutzung

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kinderhaus 2.071 mz 62,5 %
Allgemeines Wohngebiet 1.026 m2 31,0 %
Offentliche Verkehrsflache 217 m2 6,5 %
GESAMTFLACHE 3.314 m2 100 %
Ausgleich extern 1.343 m2

1.2 Ubergeordnete Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Siedlungsstruktur
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiuigung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Schulen und auRRerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtungen der
Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilrdumen flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten.

Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Region Augsburg)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007) trifft
allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

B V Siedlungsentwicklung, 1. Siedlungsstruktur

1.1 (G) ,Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedtrfnissen von Bevélkerung und
Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind mdglichst
einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen
geringgehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei
moglichst zu vermeiden.”

15 (2) ,Fur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baulicken und mdogliche Verdichtungspotenziale unter Berlicksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.*

B Ill Sozialwesen

(2) Die Erhaltung des bestehenden Netzes der Kindergarten und dessen bedarfsgerechte
Erweiterung sollen in allen Teilen der Region angestrebt werden. Das Netz sonstiger
Tagesbetreuungseinrichtungen soll bedarfsgerecht erganzt und verbessert werden.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Stadt Friedberg

Der Flachennutzungsplan der Stadt Friedberg sieht derzeit fir das Gebiet Flachen fur die
Landwirtschaft vor. Parallel zum Bebauungsplan widmet die Stadt Friedberg diese im Rahmen der
43. Anderung in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kinderhaus und als
Wohnbauflachen um.

Landschaftsplanerische Zielaussagen sind auf der landwirtschaftlichen Flache nicht vorhanden.

2 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

In der vorliegenden Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen. Als Grundlage fur die
Bestandsaufnahmen dienen die Aussagen des Regionalplanes, des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan der Stadt Friedberg sowie das Baugrundgutachten vom 07.03.2019.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen



/,‘mu,' STADT FRIEDBERG Seite 6 von 15
/ Umweltbericht nach 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zum B-Plan Nr. 12
Fassung vom 02.07.2019

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

3.1 Bestandsaufnahme

3.1.1 R&umliche Lage

Das Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Rinnenthal im Anschluss an bestehende
Wohnbebauung. Noérdlich folgt das Sportgeléande von Rinnenthal.

3.1.2 Naturraum

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands wird das Planungsgebiet dem
Unterbayerischen Hugelland und den Isar-Inn-Schotterplatten (D65) zugeordnet. Die
naturrdumliche Untereinheit ist das das Donau-Isar-Hugelland mit dem Aichacher Higelland (062-
A).

3.1.3 Potentiell natuirliche Vegetation

Gem. der "Ubersichtskarte der naturlichen Vegetationsgebiete von Bayern, M 1 : 500.000 mit
Erlauterungen” liegt Rinnenthal am Ubergang zwischen

F2b Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald mit bachbegleitendem Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald und

L6a Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-
Stieleichen-Hainbuchenwald

Da der Bereich noch aul3erhalb des Einflusses der Eisenbachaue liegt, ist L6a wohl zutreffend.

Bestandspragend ist in allen Schichten die Rot-Buche (Fagus sylvatica). Beigemischt kommen
Tanne (Abies alba), Stiel-Eiche (Quercus petraea) und Fichte (Picea abies) seltener noch die
meisten anderen heimischen Baumarten - nicht jedoch Ulmen (Ulmus), Linden (Tilia), Weiden
(Salix), Erlen (Alnus), Pappeln (Populus), Larchen (Larix decidua) und Moor-Birke (Betula
pubescens) — hinzu.

Die Gesellschaft ist natirlicherweise arm an Strauchern. Haufig sind Ebereresche (Sorbus
aucuparea) und Beerenstraucher (Vaccinium spec, Rubus spec.) beigemischt zudem Weil3dorne
(Crataegus spec.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und Hasel (Corylus avellana).

3.2 Bestandsbewertung

3.2.1 Geologie, Boden, Wasser

Nach der Standortkundlichen Bodenkarte 7732 Altominster ist im Planungsgebiet von
Uberwiegend Braunerde aus Lehm tber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich) auszugehen.
Die Bodenfeuchte wird als frisch beschrieben, die Durchlassigkeit als mittel und das
Sorptionsvermogen als mittel-hoch eingestuft.

Der Grundwasserflurabstand befindet sich laut Baugrundgutachten 2,3 bis 2,4 m unter Gelande.
Die Boden sind aufgrund ihrer Eigenschaften rel. unempfindlich, erschweren aber das Versickern
von Niederschlagswasser.

3.2.2 Klimaund Luft

Die unbebauten landwirtschaftlichen Areale sind grundsatzlich Flachen fir die Kaltluftproduktion.
Die Flachen wirken klimatisch ausgleichend.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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Die entstehende Kaltluft flie3t Richtung Eisenbach ab. Eine klimatische Siedlungsfunktion liegt fiir
die Uberplanten Flachen nicht vor.

3.2.3 Arten und Biotope

Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Angrenzend folgen Siedlungs- und
Verkehrsflachen. Hinweise auf Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bestehen nicht und
sind im Siedlungsumfeld auch nicht zu erwarten. Nagern und Voégeln dient der Acker zu
bestimmten Zeiten im Jahr ggf. als Nahrungshabitat.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung sind die Flachen fur das Schutzgut von nachrangiger
Bedeutung.

3.2.4 Landschaftshild

Das Orts- und Landschaftshild wird durch die Siedlungsflachen an der Griesbachstralle und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flur gepragt. Wirksames Siedlungsgriin am bestehenden
Siedlungsrand liegt nicht vor bzw. ist nur schwach ausgepragt.

Besondere Funktionen der Flachen fur das Orts- und Landschaftsbild bestehen nicht.

3.2.5 Schutzgut Mensch
Die Flachen unterliegen einer intensiven landwirtschaftliche Nutzung.

Die fur das Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen weisen keine naturnahen, fur die
Naherholung relevanten Strukturen auf. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben unbeeintrachtigt.

Das Sportgelande als pot. Larmquelle befindet sich derzeit etwa 100-120 m westlich des
Siedlungslandes.

3.2.6 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter - insbesondere Bodendenkmaler - sind im direkten Planungsgebiet derzeit
nicht bekannt.

4 EINGRIFFSBEWERTUNG

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU
2003). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Flachen mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:

SCHUTZGUT BEWERTUNG

BODEN mittel

anthropogen uberpragter Boden; Bodengefiige verandert; Bodenwasserhaushalt
gestort

WASSER Gering - mittel

Grundwasserflurabstand mehr als 2 m

KLIMA / LUFT gering

von untergeordneter kleinklimatischer Bedeutung

ARTEN UND BIOTOPE gering

stark anthropogen gepragt, Ackernutzung

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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ORTS-/ LANDSCHAFTSBILD | gering

strukturarm, anthropogen stark tUberpragt, keine wesentlich das Landschaftbild
pragende Elemente

GESAMTBERTUNG Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

gering, Kategorie |

Die fur den Eingriff relevanten Teile des Geltungsbereichs weisen eine insgesamt geringe
Bedeutung (I) fur Naturhaushalt und Landschaftsbild auf.

5 KONFLIKTMINDERUNG

5.1 Schutzgut Boden

Die Uberbauung von Boden beschrankt sich im Wesentlichen auf die Errichtung der Geb&aude
sowie untergeordneter baulicher Anlagen. Die vorhandenen Verkehrsflachen dienen der
ErschlieBung und werden fir die kinftige Funktion ertiichtigt.

Insgesamt erfolgt durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes bzw. einer
Gemeinbedarfsflache eine Begrenzung der Uberbaubaren Flachen. Die festgesetzten
Grundflachen folgen den Vorgaben der BauNVO fiur allgemeine Wohngebiete. Innerhalb der
Gemeinbedarfsflache ist in Bezug auf die Grundstlicksgrof3e von einem hohen, im allgemeinen
Wohngebiet von einem geringen — mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad auszugehen. Die
kunftigen Freiflachen und Gartenbereiche halten die bisherigen Bodenfunktionen in Teilen
aufrecht. Der Bodenverbrauch bleibt insgesamt deutlich eingeschrankt. Insgesamt kann davon
ausgegangen werden, dass die unversiegelten Flachen im Gebiet in der Summe mehr als 40%
betragen.

Neben produktiven Ackerstandorten gehen durch die Flacheninanspruchnahme die nattrlichen
Bodenfunktionen und die flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser teilweise verloren.

5.2 Schutzgut Wasser

AbflieBendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken entweder
flachenhaft Uber bewachsene Oberbodenschichten zu versickern oder Uber technische
Einrichtungen dem Grundwasser zuzufihren. Auch die Nutzung von Regenwasser kann die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt reduzieren.

Befestigte Flachen und Stellplatze sollen moglichst in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet
werden.

5.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Flacheninanspruchnahme fur die Bebauung hat am westlichen Siedlungsrand von Rinnenthal
nur geringfligig nachteilige Auswirkungen auf das Klein- und Mesoklima. Das Gebiet befindet sich
im Ubergang zur freien Landschaft. Kiinftige Bepflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
und den Wohnbauflachen wirken ausgleichend.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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5.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Vorhaben werden ausschlieB3lich intensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Beeintrachtigungen geschiitzter Arten oder Arten gemafd der FFH-Richtlinie und des BNatSchG
sind nicht zu erwarten. Wertgebende Lebensraume liegen nicht vor. Durch die Siedlungsnahe ist
nicht von bodenbritenden Arten mit hoher Fluchtdistanz wie beispielsweise der Feldlerche
auszugehen. Kinftige Pflanzungen am Randbereich schaffen neue nutzbare Strukturen.

5.5 Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Vorhaben wird im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen realisiert. Eine Zersiedelung
der Landschaft findet nicht statt. Kunftige Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern ermoglichen
den Aufbau eines naturnahen Ubergangs in die Landschaft.

5.6 Schutzgut Mensch

Nordostlich befinden sich die Sportanlagen von Rinnenthal. Die Gemeinbedarfsflache mit dem
Kinderhaus riickt auf ca. 70 m an das Sportgelande heran. Fir die zusatzliche Wohnbebauung
verbleibt dagegen ein Abstand von etwa 100 m bestehen. Larmkonflikte treten nach dem von der
Stadt Friedberg veranlassten Schallgutachten nicht auf.

6 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG
UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.1.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt
werden.

6.1.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht die Uberbauung der jetzigen siedlungsnahen
Ackerflachen fir den Kindergarten mit Freiflichen und Parkplatzen sowie fir Wohnbebauung mit
Nebenanlagen einher. Der Versiegelungs- und Nutzungsgrad bleibt allerdings auf das fir
Wohngebiete Ubliche Mal3 beschrankt. Folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind zu
erwarten:

Schutzgiter Boden und Wasser

Mit der Errichtung der Gebaude und deren ErschlieBung wird der anstehende Boden in Teilen
Uberbaut und versiegelt. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen auf den betroffenen Flachen
verloren. Anfallender Niederschlag kann nicht mehr génzlich versickern und in vollem Umfang zur
Grundwasserneubildung beitragen. Mit den getroffenen Festsetzungen zur tberbaubaren Flache
bleibt die Versiegelung aber deutlich begrenzt. Die Mdglichkeit, anfallendes Regenwasser zu
nutzen oder die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort kdnnen die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt deutlich reduzieren. Bei der Errichtung von Kellern ist von einer Offenlegung des
Grundwasserkdrpers auszugehen. Durch die kleinteiligen Bauwerke sind aber Hindernisse fur den
Grundwasserabfluss nicht verbunden. Auswirkungen auf benachbarte Gebaude oder sonstige
bauliche Anlagen sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der Versiegelung von Flachen und der Errichtung von Hochbauten andert sich das Mikroklima
auf den betroffenen Flachen. Am Ortsrand von Rinnenthal im Ubergang zur landwirtschaftlichen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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Flur bleibt dies aber deutlich begrenzt. Die bisher ausgleichend wirkende unbebaute
landwirtschaftliche Flache wird mit der Umsetzung reduziert. Die bebauten und versiegelten
Bereiche erwarmen sich starker als die benachbarte Umgebung. Gleichzeitig geht mit der
Entwicklung der Gemeinbedarfsflache und einer Wohnbauflache auch die Anlage von Freiflachen
mit Geholzpflanzungen einher. Diese wirken den geringen Anderungen des Klein- und Mesoklimas
entgegen.

Schutzgut Arten und Biotope

Fir das geplante Vorhaben finden siedlungsnahe, intensiv genutzte Ackerflachen Verwendung.
Auf bisherigen landwirtschaftlichen Flachen werden in Teilbereichen Zier- und Nutzgarten in
unterschiedlicher Ausgestaltung und Qualitat, aber auch naturnahe Gehdlzstrukturen im sudlichen
Randbereich entstehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan erweitert sich die Wohnnutzung entlang der GriesbachstraRe nur
geringflgig. Den Abschluss nach Westen bildet das neue Kinderhaus. Bisher nicht vorhandene
Grinstrukturen als Ubergang in die Landschaft lassen sich nach Siiden und Westen mit dem
Bebauungsplan herstellen, so dass sich hier auch positive Effekte fiir das Schutzgut herausbilden
kénnen.

Schutzgut Mensch

Von nachteiligen Larmeinwirkungen in die kinftige Wohnbebauung infolge der nordwestlich
folgenden Sportanlagen ist nicht auszugehen. Auch erfolgt durch das Heranriicken der
Wohnnutzung keine Einschrankung der Sportstatten.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Gebiet selbst keine Bodendenkmaéler vor.

7 ERFASSEN DES EINGRIFFS

Die Versiegelungen durch Wohngebaude und die ErschlieBung bedingen aufgrund der
Flacheninanspruchnahme erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft.

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003) ordnet Gebiete
mit einem Nutzungsgrad von mehr als 0,35 dem Eingriffstyp A mit einem hohen Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad zu.

EINGRIFFSSCHWERE AUSGLEICHSBEDARF

BEDEUTUNG FUR Typ A
NATURHAUSHALT UND
LANDSCHAFTSBILD

hoher Versiegelungs- u. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Ackerflachen / Wiesenweg Al
Kunftige Gemeinbedarfsflache Kompensationsfaktor zwischen 0,3 und 0,6 985 m?2
2.462 m? Verwendeter Faktor: 0,4

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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BEDEUTUNG FUR Typ B
NATURHAUSHALT UND

LANDSCHAFTSBILD Geringer bis mittlerer Versiegelungs- u.

Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Bl
Ackerflachen kiinftiges WA . .

Kompensationsfaktor zwischen 0,2 und 0,5 324 mz2
1.079 m2

Verwendeter Faktor: 0,3
Gesamt 1.309 m?

Fur den Bebauungsplan errechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 1.309 mz.

unmafstabliche Darstellung der Eingriffsflache

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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8 AUSGLEICHSFLACHE

Far den erforderlichen Ausgleich stellt die Stadt Friedberg eine Teilflache des Flurstuicks 1222 der
Gmkg. Rederzhausen aus dem Okokonto zur Verfigung. Diese Flache wird mit dem Faktor 0,75
angerechnet und seit 2005 verzinst. Ziel auf der Flache sind artenreiche extensiv genutzte

Grunlandgesellschaften in der Friedberger Au.
Flurstiick 1222 der Gmkg. Rederzhausen (Flache 70.060 m2, Flache im Okokonto 65.660 m?2):

Datum Bezeichnung | Ermittelter | Anrechenbarer | verwendeter | Verwendete
Ausgleich | Faktor Zinsfaktor Flache
2011 BP 5/11 40.954 m? 0,75 1,24 44.036 m?
2012 BP 17 2.408 m? 0,75 1,21 2.654 m2
2016 BP 92 6.089 m2 0,75 1,3 6.245 m2
2018 BP 11 6.192 m2 0,75 1,3 6.351 m?
2019 BP 12 1.309 m2 0,75 1,3 1.343 m?

Dem Bebauungsplan Nr. 12 werden 1.343 m? reale Flache zugeordnet. Die Restflache (2.179 m?)
steht fir weitere Kompensationsmafinahmen zur Verfigung.

9 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Durch die geplanten Minimierungsmaf3nahmen und die vorgesehenen Ausgleichsma3nahmen auf
einer Gesamtflache von insgesamt 1.343 m? auf der Okokontoflache 1222 Gmkg. Rederzhausen
ist von einer Kompensation der Eingriffe auszugehen.

10 PRUFUNG VON ALTERNATIVEN FESTSETZUNGEN

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines neuen Kinderhauses und im Verhdltnis
untergeordnet auch die Bereitstellung von Wohnbauflachen. Mit Beginn des Bauleitplanverfahrens
hat die Stadt Friedberg fiir das Gesamtareal ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Nach dem
das beschleunigte Verfahren nach 8 13b BauGB verworfen wurde, stand als Art der baulichen
Nutzung zum einen ein Sondergebiet fir das Kinderbaus und zum anderen eine
Gemeinbedarfsflache zur Diskussion. Mit dem Kinderhaus soll eine fur junge Familien in
Rinnenthal nutzbare offentliche Einrichtung entstehen, so dass die Voraussetzungen fir eine
Gemeinbedarfsflache vorliegen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und die definierten Bauweisen orientieren sich
an der konkreten Planung des Kinderhauses sowie an der der umgebenden Wohnnutzung.
Grundsatzlich sind zweigeschossige Bauweisen und damit ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden zu favorisieren.

Die Uberbaubaren Flachen im Bebauungsplangebiet orientieren sich an den konkret vorliegenden
Nutzungskonzepten und den sich aus der ErschlieRung ergebenden Grundsticksgrofien.
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11 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Grundlage fiir die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:
= Regionalplan der Region Augsburg (9) (AUGSGURG, 2007)
» Standortkundliche Bodenkarte L 7730 Augsburg

» 43. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Friedberg (FRIEDBERG,
2019)

= Entwurf Bebauungsplan Nr. 12
= Baugrunderkundung zur Errichtung des Kinderhauses, Stadt Friedberg 2019
= Schalltechnische Untersuchung 6552.0/2018-RK, Stadt Friedberg 2018

Aus den o. g. Unterlagen konnten die erforderlichen Daten zum geplanten Vorhaben — ohne
Schwierigkeiten - entnommen werden.

12 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Fur unvorhergesehene Folgen und Auswirkungen besteht die Moglichkeit einer Uberprifung im
Rahmen eines sog. Monitorings. Derzeit ist das Erfordernis fiir ein Monitoring nicht zu erkennen.
Gegebenenfalls notwendige Uberwachungen - ggf. zu LarmschutzmaBnahmen - werden in
Abstimmung mit den jeweiligen Fachbehdrden erarbeitet. Sollten zusatzliche MalRnahmen
erforderlich werden, sind diese von der Stadt Friedberg durchzufiihren.

13 ZUSAMMENFASSUNG

Die vorgesehenen Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 12 sidlich der Griesbachstral3e im
Stadtteil Rinnenthal ergdnzen die vorhandene Bebauung am westlichen Ortsrand.

Die dafiir verwendeten Flachen unterliegen derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.
Gemal der Standortkundlichen Bodenkarte sind vom Vorhaben rel. unempfindliche Braunerden
betroffen. Allerdings ist bereits 2,3 bis 2,4 m unter Gelande von Grundwasser auszugehen.

Mit der zulassigen Uberbaubaren Grundflache bleibt der Bebauungsplan im Rahmen der fir ein
allgemeines Wohngebiet mdglichen Obergrenze der baulichen Nutzung. Die zulédssigen
Gebaudehohen schaffen die notwendigen Voraussetzungen fir ein zweigeschossige Bebauung
Der beanspruchte Boden wird damit im Hinblick auf die 6rtlichen Verhaltnisse optimal ausgenutzt.
Im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen entstehen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
wie auch der Wohnbauflachen neue Grinstrukturen im Ubergang zwischen Siedlung und
Landschaft.

In dem betroffenen Gebiet ist von relativ hohen Grundwasserstdnden auszugehen. Bei der
Errichtung von Kellern ist eine Freilegung des Grundwassers nicht auszuschlie3en.

Der mit der kunftigen Bebauung einhergehenden Kkleinklimatischen Anderungen wird im
Bebauungsplan mit Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und weiteren
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Baumpflanzungen begegnet. Zusatzlich bleibt die Versiegelung durch die festgesetzten
Grundflachen begrenzt.

Zwischen den kinftigen Nutzungen — Wohnbauflache und Kinderhaus — und dem nordwestlich
folgenden Sportgelande verbleibt ausreichend Abstand. Damit werden sowohl gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt als auch Einschrankung der Sportstatten vermieden.

Insgesamt sind, trotz der Uberbauung von grundwassernahen Boden, keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Uubrigen Schutzguter (Arten und Biotope, Orts- und
Landschaftsbild, Mensch) sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern durch die
kleinteilige bauliche Entwicklung am westlichen Ortsrand von Rinnenthal zu erwarten.

Nachhaltige negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht zu erwarten. Unvermeidbare
Eingriffe werden auf den Okokontoflachen der Stadt Friedberg kompensiert.
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