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Baugesetzbuch - BauGB —;

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 93 fiir das Gebiet siidwestlich der Miinchner
Strale, nordlich der Strale ,, Am Holzgarten® und 6stlich der StefanstraBe in Friedberg
Beteiligung der Behdrden und Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

einAnlagen:  Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 10.01.2019
Stellungnahme des Staatlichen Abfallrechtes vom 21.12.2018
Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 09.01.2019
Stellungnahme des Verkehrswesens vom 19.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben uns mit Schreiben vom 10.12.2018 zu oben genannten Verfahren beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutz, Staatliches Abfallrecht, Untere Naturschutzbehérde, Kreisjugendamt, Verkehrswesen,
Kommunale Abfallwirtschaft und den Kreisbaumeister beteiligt. Die Stellungnahmen der Fach-
stellen, die Stellungnahmen abgegeben haben, erhalten Sie anbei. Die anderen Fachstellen
"haben keine Anregungen vorgebracht.

Sonstiges zu Form und Inhalt:

1. Der Bebauungsplan soll laut Schreiben vom 10.12.2018 gemafl § 13 a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies ist in Pradambel und Begriindung deutlich
darzustellen. Insbesondere ist in der‘Begriindung darauf einzugehen, ob die Voraussetzun-
gen des § 13 a BauGB vorliegen.

2. Eine GRZ von 0,4 in Aligemeinen Wohngebieten und eine GRZ von 0,8 in urbanen Gebieten
durfen nicht Uberschritten werden. Bei der Berechnung kénnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzte ¢ffentliche und private Grinflachen nicht herangezogen werden, da es
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sich hier um kein Bauland handelt (§19 Abs. 3 BauGB). Es wird daher empfohlen, anstelle
dessen Flachen flr das Anpflanzen von Bzumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzulegen, die dem Bauland zugerechnet werden kénnen.
{(Eftnst / Zinkahn / Bielenberg / Krautzberger, Kommentar zu BauNVO, Rd.Nr.15 zu §19).
Eine erneute Auslegung des BPL wére dann erforderlich.

3. Aus der Begrlindung lassen sich nicht die grundlegenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes in Form der Grundzlige der Planung entnehmen. Dies (st unter Verwels auf § 2 a
BauGB zu ergénzen, da der Begriindung dieses Bebauungsplanes auch eine Auslegungs-
funktion zu kommt (z.B. bei einer spateren Entscheidung Ober Befreiungen).

4. Auf die Vorgaben des BayVGH aus den Urteilen vom 28.04.2017 (Az.: 15 N 15.967) und
04.08.2017 (Az.: 15 N 15.1713) zur Ausfertigung des Bebauungsplanes wird hingewiesen
(Erforderlichkeit von gedanklicher Schnur und kaérperlicher Verbindung).

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen Grliken

[ brrlactf

Christopher Bernhardt
Regierungsrat




Beteilig'ung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
| (§4 Abs.2 BauGB i.V.m. §3 Abs.2 BauGB)

Wichtiger Hinweis: ;

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu'verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abw#gung obliegt der Gemeinde. '

1. | Stadt Friedberg

[ Flachennutzungsplan [J mit Landschafisplan

‘B Bebauungsplan Nr. 93 fiir das Gebiet ,,siidwestlich der Miinchner Strake, nérdlich der StraRe ,,Am
"Holzgarten” und 6stlich der StefanstraBe in Friedberg®™ , Fassung vom 22.11.2018

0 satzung tiber den Vorhabens- und ErschlieRungsplan

[0 Sonstige Satzung

O Frist fir die Stellungnahme

2. Trager offentlicher Belange

Offentlicher Belang
Immissionsschutz

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)

Untere Immissionsschutzbehdérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/ 92-164

21 |0 Keine Aulerung

2.2 | Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes

24 ;[3<|‘Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
'iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

Immissionskonflikte zwischen MU und WA (Ldrm, Geriiche, sonstige Luftschadstoffe)

Eq Rechtsgrundlagen

DIN 18005; BiImSchG mit zugehérigen Verordnungen, TA Larm, TA Luft

B"jﬂt‘»glichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Plan: :
- Fehler in der Zeichenerkldrung: Larmpegelbereiche DIN 4109 in der Fassung von 2016 statt
2018

- Aufnahme der Zackenlinie (Zeichen fiir erforderlichen Lirmschutz) entlang der Baulinien,
wo verstérkt baulicher Schallschutz erforderlich ist.

- Schalltechnische Untersuchung 19.06.2018 sollte als Anlage zum Bebauungsplan aufgefiihrt
werden. ;

Satzung:

- Durchmischung des MU derart konkret regeln, dass kein WA entsteht

- Aufnahme der in der Begriindung auf Seite 13 aufgefiihrten Orientierung der Schlafrdume
zur straBenlarmabgewandten Fassade zumindest fiir die Blécke 01 bis 05, da entlang der

Miinchner Strafle die Ld&rmpegel im gesundheitsgefdhrdenden Bereich liegen (tags/nachts
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70/60 dB(A)). Eventuell kann entlang der Zackenlinie die Anordnung von Schlafriumen nur
ausnahmsweise zugelassen werden (Vermeidung der Freistellung; immissionsfachliche Prii-
fung der Grundrisse erfoigt dann im Genehmigungsverfahren).

Regelungen fiir die Emissionen der Nicht-Wohnnutzungen des MU ins WA bzw. ins nordli-
che Rl
o z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel (geschoRweise oder grundstiicksbezogen?)
o. welche Nuizung ist auf der Griinfiache zwischen MU und WA zuldssig? (Biergarten, Frei-
terrassen?)
o schalltechnische Untersuchungen zum Genehmigungsverfahren vorzulegen

Regelungen fiir die Nicht-Wohnnutzungen zwischen dem MU-Riegel (wenn der Riegel in Ein-
zelgrundstiicke geteilt werden kann)
o Im Inneren des Riegels: von Wand zu Wand

o 1A:\ufSen: Uber die AuBenfassade zum néchsten Nachbar- Lannpegslvsreiche (LEE)
enster '
o schalitechnische Untersuchungen zum Genehmigungs- e= 6 LPE |
verfahren vorzulegen 83 « @ <=0 PRI
60 « <285 LPB Il
Zur Klarheit der schwierigen Lirmsituation sind im Plan oder 93 < ' ‘ng f;"
der Satzung die angegebenen Larmpegelbereiche Il bis V mit LBB VI

konkreten AuBenldrmpegeln in dB(A) zu erldutern.
in dB(A)

] Sonstlge fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
\Sachkomplexen jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

. garage zuldssig sind

- gelegenen Tankstelle der Fa. BayWa gab es in den Jahren 1997 bis 1998 von Seiten der Im-

- umgesetzt wurden und dadurch durch die Tankstelle héhere Emissionen im geplanten MU

Eine Schichtung der Nutzung von unten nach oben je nach Héhe der Larmemlssmnen wiir-
de Larmkonflikte vermeiden:

o untere GeschoRe Gewerbe allgemein —

o Zwischengeschof Biiros

o dariiber Wohnen

Empfehlung einer Festsetzung, dass nachts (22 bis 6 Uhr) Anlleferungen nur iiber die Tief-

Das Schallgutachten geht zwar auf die Werkstattnutzung auf dem nérdlichen BayWa-
Gelénde ein, nicht jedoch auf die Tankstellennutzung. Bzgl. des Nachtbetriebs der nérdlich

missionsschutzbehorde Forderungen zu Schallschutzmafnahmen fiir die westlichen Anlie-
ger (siehe Schriftverkehr mit dem Bauamt der Stadt Friedberg zum Aktenzeichen F1997-
173). Es sollte nochmals gepriift werden, ob die erforderlichen Schallschutzmafnahmen

zu erwarten sind.

Das Schallgutachten geht westlich der StefanstraBe von einem allgemeinen Wohngebiet
aus. Hier ist eine bauplanungsrechtliche Einstufung der Stadt Friedberg erforderlich, ob es
sich bzgl. der dortigen Gaststatte sowie des Farbenhauses nicht doch um ein Mischgebiet
handelt. Dies hétte Auswirkungen auf die schalltechnische Beurteilung des westlichen Blo-
ckes WA 01.1. E

Aichach, 098.01.2019 Monika Schiissler, Umweltschutzingenieurin

X Ates O




Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
| (§ 4 Abs. 1, 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: ‘ '

Mit der Betelligung wird Ihnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im -
Rahmen Ihrer Zustandigkelt zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Stadt Friedberg

(| Flachennutzungsplan
0 . mitLandschafteplan
B4 Bebauungsplan Nr, 93

] .Geblet stidwestlich der Minchner Strate, nardlich der StraRe .Am Holzgarten® und-8stlich der Stefanstra-
e in Friedberg"

X] mit Grlinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbadarfs [Jja  [Jnein

| Satzung ber den Vorhaben- und Erschiieflungsplan
il Sonstige Satzung

X Frist fir die Stellungnahme 07.01.2019 (§ 4 BauGB)
M|

Frist 1 Monat {§ 2 Abs, 4 BavGB-Malknahmen)

2. Triger dffentlicher Belange

Ofenticher Belang  Staatliches Abfallrecht

Name des Trégers bffentlicher Belange {mit Anschrift und Telefon)

Landratsamt Aichach-Friedberg, SG Immissionsschutz, staatl. AbfallQ
recht, Miinchener Str. 9, 865651 Aichach; Tel. 08251/92-4831

21 ([ Keine Aulerung

22 |[] Ziele der Raumardnung und Landesplanhng. die eine Anpassungspllicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 [[] Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angaben des
Sachstandes :

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher-Regelungen, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

. a Einwendungen

by Rech‘tsgrundlagen §7 Abs, 3 KiWG




2.5

| Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus dar elgenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, Jewells mit Begriindung und gof. Rechtsgrundlage

Zum Bauantrag auf Abbruch der Gebaude des Bauhofgeldndes Ist das staatliche Abfalirecht
zu beteiligen und fiir den Ritckbau ein Untersuchungs- und Entsorguhgskonzept vorzulegen.
Anfallender Abfall ist nach § 7' Abs. 3 KIWG ordnungsgema4R und schadlas zu verwerten. Un-
belasteter Bauschutt ist zu verwerten, belasteter Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Aichach, den 21.12.2018

Ort, Datum

Veronika Kistier

Unterschrift, Dienstbezeichinung




Beteiligung der Triager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird thnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnah-
me im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde dig notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwa-
gung obliegt der Gemeinde.

1.
Stadt Friedberg

X1 Bebauungsplan Nr. 93 mit Grinordnungsplan

I Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

O Sonstige Satzung

O Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGR)
3 Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaltnahmenG)

2. Tréger éffentlicher Belange

Gffentlicher Belang

Name das Trdgers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.}

Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Stralle 9
Andres Richter, Kreisbaumeister, Tel.-Nr.; 08251/92-313, Fax-Nr.. 08251/92—194

21 | [ keine Aulerung

2.2 | [ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen

2310 Beabslchtigte elgene Planungen und MaBnahmen, die den o. . Plan berGhren kénnen, mit Angaben des Sachstandes
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2.5

=2

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
tiberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Stadt Friedberg méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 93 ,Gebiet stidwestlich der Mnche-
ner Strale, nordlich der Strale , Am Holzgarten" und éstlich der Stefanstralie in Friedberg
eine verdichtete Mischnutzung mit einer vorwiegenden Wohnnutzung auf dem derzeitigen
Gelénde des Baubetriebshofes schaffen.

Das in diesem Fall durchgefiihrte Wettbewerbsverfahren fiihrt am stadtebaulichen Eingang
zum Staditteil Friedberg Stid zu einem entsprechend guten Ergebnis. Dieses Vorgehen der
Stadt ist aus ortsplanerischer Sicht vorbildlich und zeigt wie Nachverdichtung auf innerstadti-
schen Flachen aussehen kann. Es entsteht ein angemessener stadtebaulicher Eingang in den
Staditteil Friedberg Sud.

Wir empfehlen der Stadt geférderten Wohnungsbau, der ein Wohnen fir alle erméglicht, zu
berticksichtigen. Uber Festsetzungen gemé&R § 9 (1) Nr. 8 BauGB kénnte dies sichergestellt
werden. Weiterhin regen wir an, die Nutzung der StraBenrdume stéarker zu differenzieren.

Insbesondere , Am Holzgarten* sollten oberirdische Parkmaglichkeiten geschaffen werden.
Der Bau einer Tiefgarage ist sinnvoll, das Kurzzeitparken kann hier jedoch nicht geldst wer-

den.
JPTL

Aichach, 09.01.2019 BR Kreisbaumeister Andres Richter

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleltplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

"~ Wichtiger Hinwels:

Mit der Betelllgung wird lhnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu sinem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen, Die Stellungnahme ist zu
begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gememde den Inhalt
nachvollziehen kann Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1'.
.
| 2,
(
C.
2.1
2.2
2.3

Stadt Frledberg

[l

fiir das Geblet:

Bebauungsplan Nr, 93 mit Grlnordnungsplan

far das Gebiet ,slidwestlich der MUnchner Strale, nérdlich der Stralke Am Holzgarten
und dstlich der Stefanstraf&e in Friedberg"

CImit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja O nein

[_ISatzung Uiber den Vorhaben- und Erschlieungsplan

(] Sonstige Satzung

(] Frist fur die Stellungnahme;
[] Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager &ffentlicher Belange

Offentlicher Belang
- Verkehrswesen -

Name des Trégers &ifentlicher Belange (mit Anschirift und Tel-Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, Mtinchener Str. 9, 86551 Aichach, Tel. 08251/92-221

[[] Keine Auerung

[] Ziele der Raurhordnung und Landesplanung, dieleine Anpassuhgspﬁicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

[_|Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berlhren
kénnen, mit Angaben des Sachstandes




2.4

2.5

38

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abw&gung nicht tberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und
Wasserschutzgebietsverordnungen

[] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Hinweis:
Grundsétzlich wird die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage auf die StaatsstralRe 2379
,Munchener Stralle" kritisch gesehen.

Um die Flussigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staatsstraflie zu gewéhren, ist
darauf zu achten, dass die Tiefgaragenrampe mit Begegnungsverkehr maglich ist. Die
Ein- und Ausfahrt muss so. ausgebildet sein, dass sich kein Riickstau auf die
Staatsstralle, insbesondere im Berufsverkehr bilden kann. Es wird angeregt, zu prifen,
ob eine Linksabbiegespur bzw. Aufweitung fiir die Stadteinwartsfahrenden, welche in
die Tiefgarage abbiegen wollen, vorteilhaft wére.

Es ist darauf zu achten, dass das Sichtdreieck gem. RAST 06 bei der
Tiefgaragenzufahrt auf die Munchener Strake sowie bei der Zufahrt auf die Stefanstraie
freigehalten wird.

Aichach, 19.12.2018 einz Gélling




(@)

LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG
| f hach-Friedbe I ner Strafl hach
Aktenzeichen: 5.1-118-1213
Stadt Friedberg Ansprechpartner:  Kreisbrandrat
Zi r 231
Baureferat — Abt. 32 Telefon 08251 92-384
Frau GOb| szlefg).c 082_5‘} 92-480-384
Marienplatz 5 T . e Al %‘;::E;Z;?:gﬁ?“

86316 Friedberg 1' e =N A2 AN o Website: www.Ira-aic-fdb.de

%Iy

Aichach, 13. Dezember 2018

Stadt Friedberg

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 93 fiir das Gebiet siidwestlich der Miinchner
Strafe, nérdlich der Strae ,,Am Holzgarten* und 6stlich der StefanstraBBe in Friedberg
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange;

Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Frau Gobl,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplédnen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fiir den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu tUberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufthren, um die Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewahrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Léschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelmaRigen Abstéanden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zuganglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhéngigen
Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zustadndigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Léschwasserteiche gemal DIN 14210, Léschwasserbrunnen gemal DIN 14220 oder unterirdi-
sche Loschwasserbehélter gemal DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erhdhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG (ffnungszeiten
Mianchener Stralie 9 | 86551 Aichach MO |DI| M

Wir empfehlen Thnen, Termine zu vereinbaren. FR 0730 -1
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Flachen flr die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hdchstens 50 m von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, fur Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhaus-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 0. &.) ver-
fugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg Uber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschof} sollten die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Haupthausture von Mehrfamilienhdusern bzw. Hausern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewahrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhiitung von Branden, §22). Soll ein Abschliel3en
der Tlure ermdglicht werden, so ist eine Tlre mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
jederzeit zu gewahrleisten.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgréfte und -art und/oder der gelagerten, her-
gestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flissig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschalter) der Anlage gut sichtbar und zugéanglich ein-
zubauen. Die Leitungsfiihrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpléne
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwanden nicht zu beeintrachtigen darfen diese nicht von PV-
Modulen Uberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).
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Das bzw. die Feuerwehrgeratehduser missen hinsichtlich ihrer GréRRe, raumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmaoglichkeiten sowohl
den derzeitigen als auch den kinftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehr-
geratehauses erforderlich wird und die Grundsticksverhéltnisse unzureichend sind, ist eine
entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fur die Bauleitplanung®, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt 113 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduBert und diese Auferung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilzen
‘-. . ;j . /
¢ ,1;}?/-"/ L(/?
Christian Happach
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Landratsamt Aichach-Friedberg | Munchener Strale 9 | 86551 Alchach
. | Aktenzeichen:
Stadt Friedberg SG 33
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Website: www.Ira-aic-fdb.de

Aichach, 10. Januar 2019

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 93 fiir das Gebiet siidwestlich der Miinchener
StraBe, nérdlich der Strale ,,Am Holzgarten*“ und éstlich der StefanstraRe in Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vorgelegten Planen, in der Fassung vom 22.11.2018, bestehen vonseiten des Gesund-
heitsamtes keine Einwande, sofern die Grundstiicke an die zentrale Wasserver- und Abwasser-
entsorgung angeschlossen werden. Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind dem zu erwartendem
Bedarf entsprechend zu vermessen und zu verlegen.

Weitere Auflagen, die sich im &ffentlichen Interesse aus gesundheltlfcher Sicht als notwendig er-
weisen, bleiben vorbehalten.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Efiedrich Ptrner, MPH
izinaldirektor
iter Gesundheitsamt

i) BT

POSTANSCHRIFT ﬁffnungs;eiten (Wir empfehlen Ihnen, Termine zu vereinharen)

Miinchener Strae 9 | 86551 Aichach ‘
MO|DI|MI  07:30-12:30 Uhr | 14:00 - 16:00 Uhr

DIENSTGEBAUDE Do 07:30-12:30 Uhr | 14:00 - 18:00 Uhr
Krankenhausstrale 9 | 86551 Aichach FR 07:30-12:30 Uhr
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Regierung von Schwaben — 86145 Augsburg

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Frieberg

| ' i _ : Beteiligung

| . 21 fes 708 & 0 g}ﬁ der Trager offentlicher Belange

§ A i : : an der Bauleitplanung

i i gemal § 4 Abs. 2 BauGB

| B )
Bearbeiter/in: Telefon: (0821) 327- Augsburg,
Carolin Schneider 2209 19. Dezember 2018
E-Mail-Adresse: Telefax: (0821) 327- Zum Schreiben/Anruf vom
carolin.schneider@reg-schw.bayern.de 12209 10. Dezember 2018
Anlagen:

B zutreffendes ist links angekreuzt
1 [] Flachennutzungsplan ] Anderung [ Sonstiges baurechtliches Verfahren

Bebauungsplan . Anderung

Nummer / Gebiet
Nr. 93 fir das Gebiet siidwestl. der Miinchner Str., nordl. der Str. "Am Holzgarten" u. 6stl. der Stefanstr.

der Stadt

Name

Friedberg

2 Sehr geehrte Damen und Herren,
wir aulern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vergabe fiir die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 5.3 Begriindung: Einzelhandelsagglomerationen

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgeb&ude)

AuBenstellen: Karlstrale 2, Obstmarkt 12, PeutingerstralRe 11, MorellstraRe 30 d

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Stadttheater

RvS 24-003 (1706-Go) Seite 1




2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Wir sind seitens der obersten Landesplanungsbehérde angehalten, bei Gewerbe- und Mischgebietsauswei-
sungen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger Einzelhan-
delsagglomerationen auszuschlieRen ist". Gleiches gilt fur die geplante Ausweisung eines urbanen Gebietes.

2

w

Sonstige fachliche Informationeq und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Mit freundlichen Griiten

g C Q{,@__h CQ_/\

Carolin Schneider

RvS 24-003 (1706-Go) Seite 2




Polizeiinspektion Friedberg

Polizelinspektion Friedberg * Postfach 13 41 = 86303 Friedberg

Stadt Friedberg
Baureferat - Abt. 32

z.Hd. Frau Gébl ' gz
Marienplatz 5 ) IHNIZANG H{(

86316 Friedberg

Ihr Zeichen Ingrid Gobl Telefon. 0821/323-1730 Datum: 11.01.2019
Thre Machricht vom 10.12.2018 Telefax: 0821/323-1740 Sachb.:Ortler, POK

KURZNACHRICHT

In der Sache:

Bebauungsplan Nr. 93 mit Griinordnungsplan fiir das Gebiet siidwestlich der
Miinchner StraBe ,,Am Holzgarten*“ und &stlich der ,,StefanstraBe“ in Friedberg

- Offentliche Auslegung gem. §13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs 2 Satz 1 Nr. 3,
Alt. 2 und §3 Abs. 2 BauGB

(X) Kenntnisnahme und Verbleib

Stellungnahme:

(X) wird folgendes mitgeteilt:
( ) von Seiten der PI Friedberg bestehen keine Einwénde

Gem. der RaSt 06 darf auf die Freihaltung der Sichtfelder bzgl. der Tiefgaragenausfahrt in die
Manchner Stralle und weiter auf die Stellungnahme des LRA Aichach-Friedberg, SG
Verkehrswesen hingewiesen werden.

Dienststellenleiter:
77

Y 4
i.A. Karl Ortler

Polizeioberkommissar

Hausanschrift: HaagstraBe 16 Offentliche Verkehrsmittel:  Telefon: 0821/323-1710 Bankverbindung:
86316 Friedberg Telefax: 0821/323-1740 Bayer. Landesbank Mlnchen
Postadresse:  Postfach 13 41 Internet:  www.polizei.bayern.de/ppschw Kontonummer 1279 282

86303 Friedberg eMail: pp-schw.friedberg.pi@baypol.bayern.de Bankleitzahl 700 500 00



BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege » Postfach 10 02 03 - 80539 Minchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Friedberg Postfach 10 02 03
Baureferat Abt. 31 Bauverwaltung, 80076 Manchen
Bauleitplanverfahren Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Ingrid Gobl Fax: 089/2114-407
Marienplatz 5 E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
86316 Friedebrg
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Ingrid Goebl, 10.12.2018  P-2018-5541-1 S2  07.01.2019

Baureferat - Abt. 32

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Friedberg: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 93 ,,Fiir das Gebiet
siidwestlich der Miinchner Stralle, nordlich der Stralle ,Am

Holzgarten’ und éstlich der Stefanstrafie in Friedberg®

Zustiindige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bel
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréiger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das oben genannte Planungsgebiet beriihrt folgendes Bodendenkmal:

—  D-7-7631-0388 - Siedlung der romischen Kaiserzeit und des Mittelalters.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Manchen
Hofgraben 4, 80539 Minchen StraRenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Manchen Nationaltheater Internet: http://www blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Siedlungsareale kénnen eine groBere Ausdehnung erreicht haben als heute bekannt. Daher muss
davon ausgegangen werden, dass sich untertigig erhaltene Teile des Bodendenkmals weiter in

das derzeit iiberplante Areal hinein fortsetzen.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bediirfen gemidB Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggf. in den Umweltbericht zu {ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstiindigen Erlaubnisverfahren bei der zustiindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Maoglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www .blfd bayern.de/medien/denkmalpflege themen_ 7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Malnahmen abhingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen groBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
berticksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archédologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4, Juni 2003, Az.: 26 B 00,3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Miinchen, Urteil v, 14, September 2000, Az.; M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).




Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http;//www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern),

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: V£, 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als , Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Jochen Haberstroh
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Wasserwirtschaftsamt
Donauwoérth

WWA Donauwdrth - Postfach 14 52 - 86604 Donauwdrth

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg

ingrid.goebl@friedberg.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-333 Datum
4-4622-AIC-32941/2018 Patrizia Emst 17.01.2019
10.12.2018 Patrizia. Emst@wwa-don.bayem.de

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 93 fur das Gebiet stidwestlich der
Miinchner StralRe, nordlich der StraRe "Am Holzgarten" und ostlich der Ste-
fanstraRe in Friedberg - Offentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V.
m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, Alt. 2und § 3 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie
folgt:

1 Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst 1,4 ha.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet und ein Ur-
banes Gebiet vorgesehen.

Das Baugebiet ist teilweise bebaut.
Nachfolgend wird dazu gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fach-
fragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bo-
denverhéltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

2 Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

2.1 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

2.1.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die (eigene) kommunale Wasserver-
sorgungsanlage in ausreichendem Umfang sichergestellt.

¥

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstralte 23 +49 906 7002-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwarth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de
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2.14

2.2
2.2.1

Léschwasserversorgung
Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.

Trinkwasserschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhiltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirt-
schaftsamt keine Beobachtungsergebnisse vorhanden.

Durch Anlage von Bohrungen sollte die genaue Lage des Grundwasserspiegels er-
mittelt werden. Wir empfehlen dringend, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der Hanglage mit den Bauten 6rtlich
und zeitweise wasserfuhrende Grundwasserleiter angeschnitten werden kénnen. Das
Hangwasser (interflow) ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos abzuleiten
und schadlos wiederzuversickern. Eine Einleitung des Grundwassers in den &ffentli-
chen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht statthaft.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Aufflllungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschatlten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhthten
Schadstoffgehalten {(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorg-
lich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgesteliten ge-
ogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Abwasserbeseitigung

Kanainetz und Regenwasserbehandiung
Das Baugebiet sollte im Trennsystem entwassert werden (vgl. § 55 Abs. 2 WHG).

2.2.1.1 Niederschiagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeitem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung {iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeitem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu sollten
entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzu-
reichen.
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2.3

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschiagswasser vorliegt,
empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153  Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachver-
sténdige tberprift werden.

Kléranlage

Die Klaranlage kann die zusétzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichent.

Oberirdische Gewdésser

Im Bereich des Bauleitplanes befinden sich keine bedeutenden oberirdischen Ge-
wasser.

Bei Hochwasser wird das Planungsgebiet nicht berihrt.

Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Fir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten

gez.

Patrizia Emst

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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LEW Verteilnetz GmbH

ERSD-F-N
Stadt Friedberg j | Stefan Paulheim
Baureferat Abt. 32 _ \jQJ
Marienplatz 5 PR b Wit
86316 Friedberg R ' T08221/911-353

F08221/911-383
stefan.paulheim@lew-verteilnetz.de
17. Januar 2019

Aufstellung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 93 fiir das Gebiet siidwestlich der Miinchner
StraBe, nordlich der StraRe "Am Holzgarten" und ostlich der StefanstraBe in Friedberg.

Sehr geehrte Frau Gabl,
vielen Dank, dass Sie uns {iber die Planungen informiert haben.

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind eine Vielzahl von Leitungen und Anlagen un-
serer Gesellschaft vorhanden.

Im Einzelnen handelt es sich um ein 20-kV-Kabel mit der Bezeichnung ,F132“. Die Kabeltrasse ist in dem
beiliegenden MS-Plan ersichtlich. Der Schutzbereich des Kabels betrdgt 1,0 m beiderseits der Leitungs-
trasse und ist von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Diese Kabelleitung ist
flir die Stromversorgung unverzichtbar. Bitte (lbernehmen Sie unsere 20-kV-Anlage inklusive des beid-
seitigen Schutzbereiches in die Planzeichnung vom Bebauungsplan.

Des Weiteren sind eine Vielzahl von Niederspannungskabel- und Freileitungen zur Versorgung des um-
liegenden Ortsnetzes, der Grundstiicksanschliisse sowie der Stralenbeleuchtungsanlagen vorhanden.
Eine Darstellung dieser Niederspannungsanlagen ist nicht erforderlich. Sollten Anderungen an diesen
Anlagen erforderlich werden, so bitten wir um frihzeitige Abstimmung mit unserer zustdndigen Be-
triebsstelle Friedberg-Stétzling, Wiesenstr. 29, 86316 Friedberg-Stitzling, Telefon (08 21) 2 79 65-33.

Im Hinblick auf den geplanten Riickbau der Bestandsgebdude innerhalb des Geltungsbereiches bitten
wir Sie ebenfalls unsere Betriebsstelle friihzeitig zu informieren, um die erforderlichen Umbaumalinah-
men an unserem Versorgungsnetz abzustimmen und terminlich einplanen zu kénnen.

Des Weiteren befindet sich auch ein hochempfindliches Glasfaserkabel der LEW TelNet GmbH auf dem
Grundstiick. Sollten im Zuge der Bebauung Anderungen an dieser Anlage erforderlich werden, so

bitten wir um frilhzeitige Abstimmung der LEW TelNet GmbH, Herr Langenmeir, Oskar-von-Miller-Stralle
1 b, 86356 NeusdR, Tel. (0821) 328-2352.

LEW Verteilnetz GmbH

Betriebsstelle Giinzburg - Am Stadtbach 2 - 89312 Giinzburg - Postfach 200203 - 89309 Gunzburg - T 0800 539 638 3 - www.lew-verteilnetz.de

Vorsitzender des Aufsichtsrats Dr. Markus Litpher - Geschéftsfiihrer Manfred Lux - Josef Wagner

Sitz der Gesellschaft Augsburg - Handelsregister HRB 20929 - Registergericht Amtsgericht Augsburg - USt-1dNr. DE 240432124 Teil der

Bankverbindung Commerzbank AG Augsburg - IBAN DE65 7208 0001 0118 1063 00 - BIC DRES DE FF 720 - Gldubiger-ID DE56Z22700000166480 I-[W*GFUP[JE
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Vorsorglich méchten wir auch noch auf drei vorhandene kundeneigene 20-kV-Kabel mit den Bezeich-
nungen ,A-F115, ,A-F179” und ,,A-F1004“ hinweisen, welche innerhalb des Geltungsbereiches verlau-
fen. Der Schutzbereich dieser Kabel betrdgt 1,0 m beiderseits der Leitungstrassen und ist von einer Be-
bauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Sollten Anderungen an diesen Anlagen erfor-
derlich werden, kontaktieren sie diesbeziiglich den Eigentlimer, die Fa. Federal Mogul Friedberg GmbH,
EngelschalkstraRe 1, 86316 Friedberg. Die Kabeltrassen sind ebenfalls in dem beiliegenden MS-Plan er-
sichtlich. Wir empfehlen, auch diese Anlagen inklusive der beidseitigen Schutzbereiche in die Planzeich-
nung vom Bebauungsplan zu Gibernehmen.

Eine gesicherte Stromversorgung der geplanten Bebauung ist nur nach Errichtung einer neuen
20-kV-Transformatorenstation gewahrleistet. Den Standort der vorgesehenen Kompaktstation
(AuRenabmessungen: Lange / Breite / Héhe ca. 3,00 m / 1,50 m / 1,70 m) haben wir in den

Planentwurf eingetragen.

Der Platzbedarf fur die Trafostation mit entsprechendem Umgriff betrdgt etwa 20,00 m? und ist als Ver-
sorgungsflache festzusetzen.

Unter Zugrundelegung des ortsiiblichen Preises fiir vergleichbare Flachen soll die Anlage durch eine
Dienstbarkeit gesichert werden.

Die Einbindung der vorgenannten Trafostation in unser Mittelspannungsnetz erfolgt Gber neu zu verle-
gende 20-kV-Kabel.

Unter der Voraussetzung, dass die oben genannten Punkte beriicksichtigt werden, bestehen unserer-
seits keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.11.2018.

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Freundliche Griife

LEW Verteilnetz GmbH
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Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 93
fur das Gebiet sudwestlich der Minchner Stralle, nord-
lich der StraBe ,,Am Holzgarten™ und ostlich der Ste-
fanstraBe in Friedberg
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LEW Verteilnetz GmbH
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Fiir Riickfragen:

ERSD-F-N
Tel: ++49(8221)911353

Zeichenerklarung:
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Meter

MS-Kabel
MS-Freileitung

(in der Regel 0,6 - 1,0m) sind
unverbindlich!

MaRangaben beziehen sich immer
auf die Mitte der Leitungstrasse!
Das Merkblatt zum Schutz
erdverlegter Kabel ist strengstens
zu beachten!
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