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Baugesetzbuch — BauGB —; -
Bebauungsplan Nr. 94 mit GOP fiir das Gebiet zwischen Fiirstenfelder Strale,
Augsburger Strae und Meringer StraBe in Friedberg-West;

Anlage: 1 Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 18.04.2019

Sehr geehrte Frau Gébl,
sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit Schreiben vom 25.03.2019 zu oben genannten Verfahren beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Untere
Naturschutzbehérde, Kreisjugendamt, Kommunale Abfallwirtschaft und den Kreisbaumeister be-
teiligt. Die Stellungnahmen dieser Fachstellen erhalten Sie in der Anlage, soweit eine abgegeben
wurde. :

Sonstiges zu Form und Inhalt:

1. Die Voraussetzungen zum beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB sind unter
Berlicksichtigung der Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 18.04.2019 noch-
mals sorgfaltig zu prifen.

2. Auf die Vorgaben des BayVGH aus den Urteilen vom 28.04.2017 (Az.: 15 N 15.967)
und 04.08.2017 (Az.: 15 N 15.1713) zur Ausfertigung des Bebauungsplanes wird hin-
gewiesen (Erforderlichkeit von gedanklicher Schnur und kérperlicher Verbindung).
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3. Aus der Begriindung lassen sich nicht die grundlegenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in Form der Grundziige der Planung entnehmen. Dies ist unter Verweis
auf § 2 a BauGB zu ergénzen, da der Begriindung dieses Bebauungsplanes auch ei-
ne Auslegungsfunktion zu kommt (z.B. bei einer spateren Entscheidung tber Befrei-
ungen).

Weitere Anregungen oder Bedenken der Bauleitplanung werden nicht vorgebracht.

Mit fréundlichen GruRen

é 1 g@x ulwm[// |

hristopher Bernhardt
Regierungsrat



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustandlgkelt zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachge- -
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abw&gung obliegt der Gemeinde.

1. [Stadt Friedberg

0 Flachennutzungsplan [0 mit Landschaftsplan

WBebauungsplan Nr. 94

~ furdas Gebiet ,,fiir das Gebiet zwischen Fiirstenfelder StraRe, Augsburger StraRe und Meringer
StraRe in Friedberg-West*

[ Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung

KFrlst fur die Stellungnahme 23.04. 2019 (§ 4 BauGB) .

2. Tréager offentlicher Belange

Offentlicher Belang

Immissionsschutz

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.) )
Untere Immissionsschutzbehorde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/92-164

2.1 1 Keine AuRerung

22 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes

24 %I'Emwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, dle im Regelfall in der Abwégung nicht
berwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

- Konflikt Verkehrsldrm — gesundes Wohnen und Arbeiten. Gesundheitsgefihrdungen sind
vor allem im nordwestlichen Bebauungsplanbereich zu erwarten.

- Auch in Bereichen mit Gesundheitsgefihrdungen kénnen neue Wohngebiude entstehen.

- Keine Regelung fiir ungestorte Freibereiche entlang der stark befahren StraRen.

- Keine aktiven SchallschutzmaBnahmen zugelassen (Winde, Riegelbebauung, Schallschutz-
briistungen). Der stéadtebauliche Konflikt zwischen einer optischen Wirkung und einer ab-
sehbaren Gesundheitsgefahrdung steht hier in keinem ausgewogenen Verhiltnis.

%echtsgrundlagen

BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse); VerkehrslirmschutzVerordnung; DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau, BImSchG

&Iéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

- Riegelbebauung dort zulassen, wo tags oder nachts Werte von iiber 70/60 dB(A) vorliegen.

- Vorbauten/Vorrdume bei schutzwiirdigen Rdumen mit Pegeln iiber 70/60 dB(A) fordern

- Lage von Schlafraumen nicht zulassen (auch nicht ausnahmswelse), wenn AuBenlarmpegel
tiber 60 dB(A) liegen.

- Lage von Tagesaufenthaltsraumen nicht zulassen (auch mcht ausnahmsweise), wenn Au-
Renldrmpegel iiber 70 dB(A) liegen.

- Verstdirkung von gewerblicher Nutzung in den stark lirmbelasteten Randbereichen.

- Regelungen fiir Freibereiche treffen, die einen ungestérten Aufenthalt im Freien ermogli-
chen (Larmpegel tagsiiber unter 64 dB(A)). Auch dies muss im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

- Kilarere Vorgaben, was bei Neubauten und bei Umbauten als Schallschutzmafnahme umzu-
setzen ist. Im Umbau sind statt Umorientierungen z.B. Vorbauten erforderlich.

25

RSonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach




Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit dem Bauleitplan soll eine Nachverdichtung der Ortsbereichs mit Wohnbebauung ermdéglicht
werden. o

Die Stadt Friedberg hat den Ortsbereich durch das Biiro Mohler+Partner schalltechnisch unter-
suchen lassen, da es mehrere Larmquellen im Einwirkungsbereich gibt:

- noérdlich: StraRenbahntrasse, Bundesstrae B300, Tankstelle, Bankautomat

- westlich: BundesstraBe B2

- Fahrschule und Metzgerei innerhalb des BPL-Bereichs

- Deutlich siidlicher: Bahnlinie Augsburg-Ingolstadt

Die Schalluntersuchung vom 26.02.2018 kommt plausibel zum Ergebnis, dass

- weder Bankautomat, Fahrschule noch Metzgerei problematisch sind,

1- die Tankstelle - trotz rechtlicher Beschrankung durch den Baugenehmigungsbescheid - wohl
an mehreren Wohnhdusern im BPL-Bereich die zuldssigen Immissionsrichtwerte liber-
schreitet (Hinweis: Die Umsetzung der Auflagen der Baugenehmigung liegt in der Zustéan-
digkeit des Bauordnungsamtes der Stadt Friedberg.),

- die Bahnlinie im BPL-Bereich keine Uberschreitungen der Wohngebietsrichtwerte verur-
sacht, aber

- in einem Teilbereich des Bebauungsplanbereichs (Nordwest) die StraBen einschlieflich
StraBenbahn und Ampelanlage Lirmpegel verursachen, bei welchen Gesundheitsgeféhr-
dungen zu erwarten sind (Larmpegel tagsiiber/nachts iiber 70 dB(A)/ 60 dB(A) zu erwarten).

Der Schallgutachter hat zur Bewiltigung des Larmkonfliktes fiir Neubauten und Umbauten vor-

geschlagen :

- die Grundrissorientierungen so vorzunehmen, dass schutzwiirdige Riume vom StraBenlarm
wegorientiert werden und —falls dies nicht méglich ist-

- baulichen Schallschutz an den AuBenfassaden der Wohngebaude vorzunehmen und

- fiir eine automatische Be- und Entliiftung dieser Rdume zu sorgen.

Die Umsetzung dieser SchutzmaBnahmen wird auf die Priifung im Baugenehmigungsverfahren

verlagert.

‘Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen, die Mdglichkeit von Schallschutzwanden oder
Riegelbebauung wird aus stadtebaulichen Griinden durch die Stadt Friedberg sogar abgelehnt.

Seliyl

Aichach, 18. April 2019 Monika Schiissler, Umweltschutzingenieurin

SN FDB 94 Fassung 18-05-2019.docx
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Stadt Friedberg

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 94 fiir das Gebiet zwischen Fiirstenfelder
StraBe, Augsburger StraBe und Meringer Strale in Friedberg West

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange;

Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fur den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu Gberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufiuihren, um die Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewabhrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelmafigen Absténden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabh&ngigen
Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zusténdigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Léschwasserteiche gemafl DIN 14210, Léschwasserbrunnen gemal DIN 14220 oder unterirdi-
sche Loschwasserbehalter gemal DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Loschwasser erhéhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Geb&dude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der Hochhaus-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o. &.) ver-
fugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg Uber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol sollten die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Haupthausture von Mehrfamilienhausern bzw. Hausern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewahrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhitung von Branden, §22). Soll ein AbschliefRen
der Tare erméglicht werden, so ist eine Tlire mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
jederzeit zu gewahrleisten.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgrée und -art und/oder der gelagerten, her-
gestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flissig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurtisten.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschalter) der Anlage gut sichtbar und zugénglich ein-
zubauen. Die Leitungsflihrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpldane
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwéanden nicht zu beeintrachtigen darfen diese nicht von PV-
Modulen Uberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfihigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebiude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den dffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass'diersdg. "Wendehammer" auch fur Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, flir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsheschréankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Aus Aufenthaltsrdumen-von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Retftung
von Personen (iber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewabhrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagén ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der Hochhaus-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr (ther das erforderliche Rettungsgerit (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o, 4.} ver-
fagt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg Uber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege {(notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol} sollten die notwendigen Fenster mit Leltern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). :

Die Haupthaustiire von Mehrfamilienhdusern bzw. Hausern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewdhrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhiitung von Branden, §22). Soll ein AbschlieRen
der Ture ermdglicht werden, so ist eine Tlure mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
jederzeit zu gewdhrleisten. :

Die Feuerwehr ist bei der Ansiediung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgrée und -art und/oder der gelagerten, her-
gesteliten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radipaktive Stoffe, Séuren, brennbare Flissig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast eic.) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschaiter) der Anlage gut sichtbar und zugénglich ein-
zubauen. Die Leitungsflihrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpiéne
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwénden nicht zu beeintrachtigen dtrfen diese nicht von PV-
Modulen (iberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).
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Das bzw. die Feuerwehrgeratehauser muissen hinsichtlich ihrer GroRe, rdumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmdéglichkeiten sowohl
den derzeitigen als auch den kiinftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehr-
geratehauses erforderlich wird und die Grundstiicksverhéltnisse unzureichend sind, ist eine
entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt [13 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes ge&ufert und diese Auflerung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grafien

YA

Christian Happach




BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 « 80076 Miinchen Abte”ung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Friedberg Postfach 10 02 03

80076 Miinchen
Marienplatz 5 Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
86316 Friedberg Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de

Ilhre Zeichen Ihre Nachricht vom  Unsere Zeichen Datum

25.03.2019  P-2019-1813-1_S2 25.04.2019

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Friedberg, Lkr. Aichach-Friedberg: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 94
fiir das Gebiet zwischen Fiirstenfelder StraBe, Augsburger Strafie und Meringer StraBe in

Friedberg-West

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

—  D-7-7631-0092 - Straf3e der romischen Kaiserzeit.

Bodendenkmiailer sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits

beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschrinken.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen StraBenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmailer nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in den Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalflichen konnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Fiir Teilfliichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfiihrung dieser Malnahmen berit das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informationen finden Sie auf
der Serviceseite des BL{D (http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem
Stichwort ,, Konservatorische Uberdeckung: Anwendung - Ausfiihrung - Dokumentation® oder
unter dem Link: http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung_2016-06-
28.pdf

Sollte nach Abwigung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Moglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstindig oder in grolen Teilen zu vermeiden bzw.
ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht moglich, ist als

Ersatzmalinahme eine archédologische Ausgrabung durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu iibernehmen:
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu

beantragen ist.

Der Hinweis auf Art. 8 BayDSchG kann entfallen.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:



Archéologische Ausgrabungen kénnen abhingig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmiler einen groBeren Umfang annehmen und miissen frithzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen (u.a.
Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch

Anthropologie).

Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplinen grundsiitzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfliche
archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber
zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir
bitten darum, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir
die Erlauterung der Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus

derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfiigung.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: V£. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen

Dr. Jochen Haberstroh



Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Postfach 10 02 03 - 80076 Miinchen

Landratsamt Aichach-Friedberg
Untere Denkmalschutzbehorde
Miinchener Stralle 9

86544 Aichach
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 94 fiir das Gebiet zwischen Fiirs-
tenfelder StraBe, Augsburger StraBe und Meringer StraBBe in Friedberg-West
- Offentliche Auslegung gem. § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3, Alt. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie

folgt:

Sachverhalt

Das Planungsgebiet umfasst 9,73 ha.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet und ein
Mischgebiet vorgesehen. Durch die Bauleitplanung soll eine maBvolle
Nachverdichtung unter Erhaltung des Gartenstadtcharakters realisiert wer-
den.

Das Baugebiet ist bereits bebaut.

Nachfolgend wird dazu geman § 4 Abs. 1 BauGB als Trager 6ffentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fach-
fragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bo-
denverhéltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Forgstrae 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de




2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

214

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Trinkwasserversorgung der Stadt Augs-
burg in ausreichendem Umfang sichergestellt.

Léschwasserversorgung
Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.

Trinkwasserschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berlhrt.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirt-
schaftsamt keine Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf den hohen
Grundwasserstand hingewiesen.

Durch Anlage von Schirfgruben oder Bohrungen sollte die genaue Lage des Grund-
wasserspiegels ermittelt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel von dem im
Talgrund verlaufenden Lech und der Friedberger Ach beeinflusst wird. Die Grund-
wasserhdhe korrespondiert mit den Wasserstéanden in den Afra Seen und im Fried-
berger Baggersee.

Bei Tiefgaragen oder Kellern kann davon ausgegangen werden, dass bei der Griin-
dung der Bauwerke Grundwasser aufgeschlossen wird.

Durch die Einzelbauvorhaben kénnte daher auf das Grundwasser eingewirkt (z.B.
Aufstau, Umleitung, Absenkung), dadurch kénnen nachteilige Folgen flr Dritte ent-
stehen. Es wird empfohlen, hierzu ggfs. ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag
zu geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf. geeignete AbhilfemalBnahmen vor-
schlagt. Auf die Notwendigkeit, bei Eingriffen in das Grundwasser, vor Baubeginn ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzuholen, wird hin-
gewiesen.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauwei-
se) auszubilden und die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern.

Es wird empfohlen, bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Antrédge dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde rechtzeitig
vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten
Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung Uber den Bauzustand hin-
aus ist nicht zulassig.

Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter An-
spruche Dritter wird empfohlen.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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2.1.5 Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

2.2

2.3

2.3.1

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorg-
lich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten ge-
ogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist bereits erschlossen. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbehandlungsanlage vor Bezug anzuschlieBBen.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Hierzu sollten
entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch flr Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
Die Klaranlage kann die zuséatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend
reinigen. Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Hochwasserrisikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Hochwasser

Wir weisen darauf hin, dass das Planungsgebiet bei einem extremen Hochwasserer-
eignis (HQexwem) entsprechend den unter www.iug.bayern.de veréffentlichten Hoch-
wassergefahren- und Risikokarten teilweise Uberflutet wird. Zur Berlcksichtigung in
der Bauleitplanung verweisen wir auf das Ministerialschreiben UMS 52g-U4521-
2014/37-21 vom 08.02.2016 an den Bayerischen Stadtetag/Gemeindetag. Dieser
Hinweis dient der Gefahrenabwehr und Sensibilisierung der Bauwerber.


http://www.iug.bayern.de/
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Gem. § 78b WHG sind bei der Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen in Risi-
kogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwéagung nach § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bertcksichtigen.

Gem. § 78¢c WHG sind Heizdlverbraucheranlagen, die am 05.01.2018 in Gebieten
nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG vorhanden sind, sind bis zum 05.01.2033 nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachzuristen, soweit
dies wirtschaftlich vertretbar ist. Sofern Heiz6lverbraucheranlagen wesentlich gean-
dert werden, sind diese zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher nachzuristen.

3 Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.

Far entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen
gez.
Patrizia Ernst

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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hier. FUr uns.

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH - Postf. 10 24 40 - 86014 Augsburg Stadtwerke AUngUfg

Stadt Friedberg Holding GmbH
Baureferat — Abt. 32
Frau Ingrid Gobl

Hoher Weg 1 - 86152 Augsburg
Thomas Fink

Marienplatz 5 Tel. 0821 6500-5286
Fax 0821 6500-5217
86316 Friedberg liegenschaften@sw-augsburg.de

32 www.sw-augsburg.de
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 94 fiir das Gebiet zwischen Fiirstenfelder StraBe,
Augsburger StraBe und Meringer StraBe in Friedberg-West

Sehr geehrte Frau Gébel,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 25.03.2019.

Zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen seitens der Stadtwerke Augsburg folgende
Anmerkungen:

Teil B - Textteil: BIll — 2. Wasserwirtschaft
Hinweis: In diesem Gebiet sind, laut Konzessionsvertrag, die Stadtwerke Augsburg Wasser GmbH
der Wasserversorger. Nach der AVBWasserV gibt es keinen Anschluss- und Benutzungszwang!

Teil C - Begriindung: Punkt 2.6 Ver- und Entsorqung

Bitte richtigstellen:

Die Wasserversorgung und Léschwasserbereitstellung (nach dem DVGW Regelwerk W 405) erfolgt
durch die Stadtwerke Augsburg Wasser GmbH.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:
Herrn Burlefinger, Wasserversorgung, Tel. 0821 6500-8705

Mit freundlichen GriiBen

Stadtwerke Augsburg Holding GmbH

i i. A
eter Stherer Thomas Fink
Stadtsparkasse Augsburg Geschaftsfihrer Vorsitzender des Aufsichtsrates Registergericht
IBAN DE22 7205 0000 0000 012013 Dr. Walter Casazza Dr. Kurt Gribl Augsburg
BIC AUGSDE77XXX Alfred Mallner Oberburgermeister HRB 18093

Servicenummer far Energie und Wasser 0821 6500-6500, Informationstelefon fur Bus und StraBenbahn 0821 6500-5888.
So erreichen Sie uns: Kundencenter Kénigsplatz (alle Tramlinien), Kundencenter Hoher Weg (Tramlinie 2, Buslinien 23 und 44)
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| I C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

von Angerer - Konrad - Fischer - Urbaniak
FriedenstralBe 21B
82110 Germering

Andreas Muschler

+49 821-456-23321 (Tel.)

16.04.2019

Stadt Friedberg / Lkr. Aichach-Friedberg

B-Plan Nr. 94 zwischen Firstenfelder StraBe, Augsburger StraBe und Meringer StralBe
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2019326

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumaBnahmen berihrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
Zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bonn

USt-IdNr.: DE 814645262



[ I E BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Datum  16.04.2019

Empfénger
Blatt 2

Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
maoglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StraBe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch flir Anschreiben bezliglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Far die Beteiligung danken wir lhnen.
Mit freundlichen GriiBen

Andreas Muschler



