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Baugesetzbuch — BauGB —; ‘

43. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg

Fiir den Bereich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Rinnenthal siidlich der Gries-
bachstralBe .

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: 1 Stellungnahme des Immissionsschutzes vom 02.09.2019
1 Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 22.08.2019

Sehr geehrte Frau Géhl,
sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit Schreiben vom 05.08.2019 zu oben genanntem Verfahren beteiligt.
Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachstellen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Untere Naturschutzbehérde, das Kreisjugendamt, das Was-

serrecht und den Kreisbaumeister beteiligt.

Die Stellungnahrﬁen des Immissionsschutzes und des Kreisbaumeisters erhalten Sie anbei. Von
den anderen Fachstellen wurden keine Einwénde erhoben.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.
‘Mit freundlichen GruRen

Sebastian Koch
Regierungsrat
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu ei-
nem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,

damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Friedberg — Stadtteil Rinnenthal

E{fléchennutzungsplan [J mit Landschaftsplan

43. Anderung

fur den Bereich ,,am westlichen Ortsrand des Stadtteils Rinnéenthal siidlich der Griesbachstrae*

[0 Bebauungsplan

[J Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme 06.09.2019 (§ 4 BauGB)

2. Tréger offentlicher Belange

Offentlicher Belang

Immissionsschutz

Name des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel-Nr.)
Untere Immissionsschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Frau Monika Schiissler (Umweltschutzingenieurin), Tel. 08251/92-164 '

2.1 10 Keine AuRerung

2.2 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [J Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit Angaben des Sachstandes

24 R’Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

tibérwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen

Konflikt zwischen geplanter Nutzung und den Geriichen/Larm benachbarter landwirtschaftlicher
Nutzung (bestehende genehmigungsfreie Fahrsiloanlagen); Einschrankung Bestandschutz der
Fahrsilos

KRechtsgrundlagen

BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse); DIN 18005 — Schallschutz im Stidtebau, BIm-
SchG, Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL),

K\Aﬁglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
- Eintrag einer Zackenlinie (Emissionskonflikt) entlang der nérdlichen und westlichen Seite
des Plangebiets

- Kldrung des Konflikts im Bauleitplanverfahren: Vorgabe der Anordnung der Gebdude (még-
lichst groBer Abstand), entsprechende Grundrissplanungen, Be- und Entliiftungsvorgaben
fiir die Gebaude

- Méogliche zuséatzliche MaRnahmen auBerhalb der Bauleitplanverfahren: z.B. Nutzungs-
Vereinbarungen mit den Betreibern der Fahrsilos (Abriicken der Silos, Zeitfenster fiir Abho-
lung der Silage vereinbaren, Einsilierzeit vereinbaren etc.)

2.5 KSonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

e Ldrmschutz Sportanlage:
Die Konflikte zwischen der nordwestlich bestehenden Sportanlage sowie der Nutzung der
zugehorigen Parkplatze wurde bereits im Vorfeld schalltechnisch untersucht (Schalltechni-
sche Untersuchung des Ing-Biiros Kottermair vom 18.01.2019). Im Ergebnis fiihrt die geplan-




te Nutzung zu keiner betrieblichen Einschrankung der Sportanlage.

o Lirmschutz zwischen Kindergarten und Wohngebiet:
Aus Sicht des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 22) gehen von Kindertagesstatten kei-
ne Geriauscheinwirkungen aus, die schédliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen.

e Geruchs- und Larmschutz Fahrsilos:
Fahrsilos bestehen nérdlich und westlich der Planung. Zu den nérdlichen Silos existiert be-

reits sehr nahe Wohnbebauung. Den westlichen Fahrsilos riickt der Kindergarten erheblich
niher als das durch die bestehende Wohnbebauung der Fall ist.

Gl

Aichach, 2. September 2019 Monika Schissler, Umweltschutzingenieurin
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnah-
me im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwa-
gung obliegt der Gemeinde.

1.

21

2.2

2.3

Stadt Friedberg

43. f\nderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg ,, fiir den
Bereich am westlichen Ortsrand des Stadtteils Rinnenthal siidlich der GriesbachstraBe*

O Satzung Uiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

O Sonstige Satzung

O Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
[ Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-ManahmenG)

Trager 6ffentlicher Belange

Offentlicher Belang

Name des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, Miinchener Stralie 9
Andres Richter, Kreisbaumeister, Tel.-Nr.: 08251/92-313, Fax-Nr.: 08251/92-194

[ Keine AuRerung

[ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtsgrundlaéen

O Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

.| Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 am westlichen Ortsrand des Stadtteils Rin-

nenthal, stidlich der GriesbachstralRe, beabsichtigt die Stadt Friedberg vorwiegend Baurecht
fur einen Kindergartenneubau zu schaffen. Der Bebauungsplan ist nicht vollstéandig aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Der rechtswirksame FNP stellt das Gebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dar und wird im Parallelverfahren geéndert.

Bauliche Entwicklung am Ortsrand

Die geplante bauliche Entwicklung ragt fingerartig in die Landschaft.

Ziel sollte eine kompakte Siedlungsentwicklung sein. Die Stadt sollte prifen, ob die Flache
grofRflachiger im Sinne einer Ortsabrundung entwickelt werden kann. Das allgemeine Wohn-
gebiet wiirde sich vergréRern und der Kindergarten kdnnte ins neue Wohngebiet stadtebau-
lich integriert werden. Im FNP dargestellte Bauflachen auf denen absehbar kein Bauland ent-
stehen kann (insbesondere am Ortsrand) kénnten aus dem FNP herausgenommen werden,
um dem Flachensparen gerecht zu werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Planung hinsichtlich der aufgefiihrten Punkte zu Uberden-

ken.
/’q_%

Aichach, 22.08.2019 BR Andres Richter, Kreisbaumeister

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Aichach, 21. August 2019

Stadt Friedberg

43. Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg fiir den
Bereich am westlichen Ortsrand des Stadtteiles Rinnenthal siidlich der GriesbachstralRe
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange;

Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplédnen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Flachennutzungsplénen sind fir den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundséatzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu tberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzuftihren, um die Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewabhrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelmaRigen Absténden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zuganglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhéngigen
Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zustandigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Léschwasserteiche gemal DIN 14210, Léschwasserbrunnen gemal DIN 14220 oder unterirdi-
sche Léschwasserbehalter gema DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erhdhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts flur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

[ o T
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Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hochstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhohe unterhalb der Hochhaus-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch tber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o. &.) ver-
fugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg tber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol sollten die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der BetriebsgroRe und -art und/oder der gelagerten, her-
gestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flissig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurtsten.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschalter) der Anlage gut sichtbar und zugéanglich ein-
zubauen. Die Leitungsfiihrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpléne
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwanden nicht zu beeintrachtigen dirfen diese nicht von PV-
Modulen tberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).

Das bzw. die Feuerwehrgeratehduser missen hinsichtlich ihrer Grofke, rdumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmdéglichkeiten sowohl
den derzeitigen als auch den kunftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehr-
geratehauses erforderlich wird und die Grundstiicksverhaltnisse unzureichend sind, ist eine
entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fir die Bauleitplanung“, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt 113 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.
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Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufRert und diese Auferung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilzen

Gl A

Christian Happach

q
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aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth

WWA Donauwdrth - Postfach 14 52 - 86604 Donauwérth

per E-Mail

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Ingrid.Goebl@friedberg.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-333 Datum
Baureferat - Abt. 32 4-4622-AIC-21187/2019 Ines Rittler 08.08.2019
05.08.2019 Ines.Rittler@wwa-don.bayern.de

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet am westlichen
Ortsrand des Stadtteiles Rinnenthal siidlich der GriesbachstraBe

- Offentliche Auslegung gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
i.v.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, Alt. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -

und

43. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Fried-
berg fiir den Bereich am westlichen Ortsrand des Stadtteiles Rinnenthal sid-
lich der GriesbachstraBe - Friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.
1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Aufstellung des Bebauungsplanes sowie Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme geman § 4 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB als Trager 6ffentlicher Belange aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes sowie des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 11.04.2019.

Mit freundlichen GriBen

gez.
Ines Rittler

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
ForgstraBe 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de
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Bayerischer Bauemverband - Gescha
ProlistraBe 20 - 86157 Augsburg

Stadt Friedberg

'Ansprechpartner: Wolfgang Gutmann

Telefon: 0821 50228 114
Telefax: 0821 50228 149
E-Mail:  Wolfgang.Gutmann@

Baureferat ikt BayerischerBauernVerband.de
Marienplatz 5 ‘ 1

86316 Friedberg |Eng: 20 Aug 20 ; Datum:  19.08.2019

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

43. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Friedberg fiir den Bereich
am westlichen Ortsrand des Stadtteiles Rinnenthal siidlich der GriesbachstraBe
Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1BauGB

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet am westlichen Ortsrand des
Stadtteiles Rinnenthal siidlich der GriesbachstraBe
Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange

Z 4o B e 2 )
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen oben genannte Planungen bestehen aus Sicht des Bayerischeén Bauernverbandes keine
Bedenken. Wir weisen wie bereits in unserem Schreiben vom 01.04.2019 aber darauf hin, dass die
GriesbachstraBe und der Feldweg FI.Nr. 150 Gemarkung Rinnenthal in der jetzigen Fahrbahnbreite
bestehen bleiben muss, damit die landwirtschaftlichen Grundstlicke auch in Zukunft ungehindert
angefahren werden kdnnen.

Mit freundlichem GruB

Wolfgang Gutmann
Geschaftsfihrer

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
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