Referat Baureferat

Beschlussvorlage

Abteilung Abt. 31, Bauordnung
2019/432 Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Umweltausschuss 24.10.2019 offentlich

Bebauungsplan Nr. 97 fir das Gebiet stidlich der Konradinstraf3e, westlich der Aichacher
StralRe und norddéstlich der Gutenbergstralle in Friedberg - Empfehlung zur Anpassung des
Planungsziels der verkehrlichen Erschlielung

Beschlussvorschlaqg:

Das zuletzt mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss vom 22.1.2019 konkretisierte
Planungsziel der verkehrlichen ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 97 fur das Gebiet sidlich
der KonradinstralBe, westlich der Aichacher Strale und norddstlich der Gutenbergstraf3e in
Friedberg wird wie folgt angepasst:

Das Planungsziel, eine verkehrliche ErschlieBung des sudlichen Grundstiicks FINr. 1071/2 auch
vor dem Hintergrund der rechtlichen Bedenken bzgl. des Stichweges FINr. 1071/68 zu
gewahrleisten, wird aufrecht erhalten.

Die ErschlieBung der neu entstehenden baulichen Anlagen soll Uber zwei Zufahrten erfolgen.
Eine Zufahrt soll sich an der KonradinstralRe, eine Zufahrt an der GutenbergstraRe nordlich der
FINr. 1071/98 und damit auRerhalb des Kurvenbereichs am Stichweg FINr. 1071/68 befinden.
Ziel ist es, die Verkehrsstrome aus den zu bebauenden Grundstiicken zunachst auf zwei
unterschiedliche Stral3en zu verteilen. Durch die Verlagerung der beiden Zufahrten nach Norden
soll zudem gewahrleistet werden, dass der Abfluss des durch die Bauvorhaben ausgelosten
Zusatzverkehrs flr das Quartier gefahrlos Uber die ndrdliche Gutenbergstraf3e hin zur
SammelstralRe Konradinstrafl3e und von dort aus zur B 300 erfolgt.

anwesend: flir den Beschluss: gegen den Beschluss:
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Vorlagennummer: 2019/432

Sachverhalt:

Bisheriger Verfahrensverlauf:

Aufstellungsbeschluss 20.09.2018 STR
und
Erlass einer Veranderungssperre

Bekanntmachung: 04.10.2018 Stabo
Weiteres Vorgehen 22.01.2019 PUA, vertagt
Weiteres Vorgehen 28.02.2019 PUA (nd)

Die |GG oo timerin und Bautragerin der FINr. 1071/3
nordliches Baugrundstiick) beabsichtigt, die FINr. 1071/2, Gem. Friedberg vom Eigentimer
—zu erwerben. Die Parteien sind sich nach iibereinstimmender Auskunft offenbar
bereits handelseinig geworden, eine notarielle Vereinbarung wurde aber noch nicht
unterzeichnet.

Die Bautragerin beabsichtigt im Zuge dessen, die Planungen fir die Grundstlicke geringfligig
anzupassen, was die ErschlieBung anbelangt, da sie nunmehr mehr Mdglichkeiten hat.

Bis dato sollten die Stellplatze fir das sudliche Mehrfamilienhaus FINr. 1071/2 (11 Stellplatze)
Uber eine Zufahrt zur GutenbergstraRe erschlossen werden, alle Stellplatze des nérdlichen
Grundstuckes (15 Stellplatze fur das Mehrfamilienhaus, 22 Stellplatze fir die Stadth&user, ges.
37) uber eine Zufahrt von der Gutenbergstralie.

In Zukunft soll die Zufahrt fir den durch die beiden Mehrfamilienhduser an der B 300
ausgeldsten Verkehr (Bedarf 26, geplant ges. 28 Stellplatze) von der Konradinstral3e erfolgen,
wahrend die Stadthauser (22 Stellplatze) Uber die GutenbergstralRe erschlossen werden sollen.

Bisher Neu
Gutenbergstralle 11 22
KonradinstralRe 37 Min. 26 erforderlich - geplant
aktuell 28
Die Verwaltung sieht dies — vorbehaltlich einer positiven immissionsschutzfachlichen

Stellungnahme durch das Landratsamt Aichach-Friedberg — als zustimmungsfahig an und
begruf3t auch fur das weitere Baugenehmigungsverfahren eine Planung aus einer Hand. Zudem
bleibt der Abfluss des Verkehrs na
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Vorlagennummer: 2019/432

SchlieBlich ist bei der Entscheidungsfindung auch zu berlcksichtigen, dass die Bautragerin
andernfalls die stadtebaulich fir das sitdliche Grundstiick deutlich weniger wiinschenswerte

Variante realisieren kann (Innenhof vollstandig mit Stellplatzen belegt).

Anlagen:

PR

Freiflachen neu
Tiefgarage neu
Freiflachen alt
Tiefgarage alt
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