Referat Baureferat
Beschlussvorlage

Abteilung é’?&td? 2I(l;mun /Hochbau
2019/435 , Frafting

Verfasser(in)
Gremium Termin Vorlagenstatus
Planungs- und Umweltausschuss 24.10.2019 offentlich

Bebauungsplan Nr. 51/VI fur das Gebiet 6stlich und westlich der nérdlichen Karl-Lindner-
Stral3e, sudlich der Martin-Luther-StrafRe und nérdlich des Hagelmihlweges in Friedberg
- Empfehlung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes -

Beschlussvorschlag:

Der Planung- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens fur das Gebiet 6stlich und westlich der nordlichen Karl-Linder-Stral3e,
sudlich der Martin-Luther-Strafe und ndrdlich des Hagelmuhlweges in Friedberg im Bereich der
Grundstiicke mit den Flurnummern 719, 719/1, 720, 720/1, 720/2, 720/3, 720/4, 720/5, 720/6,
721 (Teilflache), 722/3, 722/4, 722/6, 722/7, 722/8 der Gemarkung Friedberg.

Planungsziele sind:

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vor dem Hintergrund
stadtebaulicher Fehlentwicklungen verursacht durch von verschiedenen Seiten

geéauRerte Nachverdichtungsbestrebungen.

Erhalt bzw. moderate Weiterentwicklung der vorhandenen kleinteiligen Siedlungsstruktur
entlang der Karl-Lindner-Stral3e.

Zu diesem Zwecke Regelung der baulichen Dichte, der maximalen Gebédudehothen, der
Lage der Gebaudekdrper und der Anzahl der Wohneinheiten ausgehend von dem
Bestand und unter Vereinbarkeit mit dem Spannungsfeld zwischen kleinteiliger
Bestandsstruktur im Plangebiet und Geschosswohnungsbau dstlich des Plangebiets

Definition von Vorgaben zur Schaffung eines stadtebaulich vermittelnden Ubergangs auf
dem Grundstuck Fl.- Nr. 719, Gem. Friedberg im Hinblick auf die unterschiedliche Dichte
der Bestandsbebauung entlang der Karl-Lindner-Stral3e und der dstlich an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung in Bezug auf Dichte, Kubatur, Zahl der
Wohneinheiten und Lage der Neubebauung

Sicherung und Erhalt einer grof3ziigigen privaten Grinraumausstattung

anwesend: flir den Beschluss: gegen den Beschluss:
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- Sicherstellung einer quartiersvertraglichen VerkehrserschlieBung und Ordnung des
ruhenden Verkehrs in Zusammenhang mit den Mdglichkeiten einer neu entstehenden
Bebauung im Geltungsbereich.
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Sachverhalt:

Der gegenstandliche Bereich im Umfeld der nérdlichen Karl-Lindner-Straf3e ist momentan von
ein- bis zweigeschossigen Einzelhdausern mit jeweils ein oder zwei Wohneinheiten und grof3en
Privatgéarten gepragt.

Wesentlich groRere Gebauderiegel und Grundstiicke mit einem wesentlichen hoheren Mal3 an
Bebauung und mit hohem Versiegelungsgrad befinden sich jedoch in der naheren Umgebung,
was vor dem Hintergrund geadul3erter Nachverdichtungsbestrebungen nach diesem Vorbild zu
stadtebaulichen Fehlentwicklungen fuhren wirde.

So wurden neben weiteren Grundstiicken auch fiir das bisher unbebaute, im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Friedberg als Wohnbauflache dargestellte Grundstiick Fl.-Nr.
719, Gem. Friedberg (GroRRe: 2023 m?) in der Vergangenheit bereits mehrfach unverbindliche
Anfragen zur Bebauung gestellt, die allerdings noch nicht zu einer konkreten Antragsstellung
und damit zur Behandlung in einem Gremium gefiihrt haben.

Seit Frihjahr dieses Jahres werden nun konkrete Gesprache mit dem Baureferat geftihrt und es
liegen die zwei in der Anlage beigefligten Bebauungskonzepte als Diskussionsgrundlage vor.

Das Grundstuck FI.-Nr. 719 liegt im Gegensatz zu der ¢stlich angrenzenden Geschossbebauung
mit drei Vollgeschossen und ausgebauten Dachgeschoss auf Grundsttick FI.-Nr. 717/79, die
vom Vorhabenstrager als MaRstab fir seine Uberlegungen herangezogen wird nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die
westlich angrenzende Bebauung an der nérdlichen Karl-Lindner-Stral3e ist bis dato gepragt
durch ein- und zweigeschossige Einzelhduser mit ein oder zwei Wohnungen und befindet sich
ebenso in einem bisher nicht Uberplanten Bereich, der nach § 34 BauGB zu beurteilen ist-

Die bisher fir das Grundstiick FI.-Nr. 719 vorgelegten Bebauungskonzepte sind aus Sicht der
Bauordnung und der Stadtplanung bisher aufgrund ihrer Dichte und baulichen Massivitat nicht
ZielfGihrend.

Nachdem der Planungs- und Umweltausschuss aufgrund der mittlerweile fir die Grundstlicke
FI.-Nr. 720/6 (siehe VL2019/437) und FI.-Nrn. 722/6 und 722/7 (siehe VL 2019/436)
vorliegenden Vorbescheids- bzw. Bauantrage, die Verwaltung beauftragt hat, die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu prifen und vorzubereiten, schlagt das Baureferat vor, die
Grundstticke FL.-Nr. 719 und 719/1, Gem. Friedberg in einen moglichen Geltungsbereich mit
aufzunehmen. Das Planungserfordernis ergibt sich aufgrund der Lage der Grundstticke im
Nahtbereich einer relativ dichten Gescholdwohnungsbebauung im Osten und einer wesentlich
weniger dichten Bebauung mit Einzelhausern mit ein- oder zwei Wohnungen entlang der
nordlichen Karl-Lindner- Stral3e im Westen. Stadtebaulich betrachtet ist fiir diese Grundstiicke
ein vermittelnder Ubergang zwischen den beiden im Bestand vorhandenen Extremen anvisiert.

Vorgeschlagen wird, dass der zukinftige Bebauungsplan fiir den Bereich dstlich und westlich
der nordlichen Karl-Linder-Straf3e, sudlich der Martin-Luther-Straf3e und nérdlich des
Hagelmuhlweges in Friedberg die Grundstiicke mit den Flurnummern 719, 719/1, 720, 720/1,
720/2, 720/3, 720/4, 720/5, 720/6, 721 (Teilflache), 722/3, 722/4, 72216, 722/7, 722/8 der
Gemarkung Friedberg umfasst.
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Folgende Planungsziele werden vorgeschlagen:

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vor dem Hintergrund
stadtebaulicher Fehlentwicklungen verursacht durch von verschiedenen Seiten
geéauRerte Nachverdichtungsbestrebungen.

- Erhalt bzw. moderate Weiterentwicklung der vorhandenen kleinteiligen Siedlungsstruktur
entlang der Karl-Lindner-Stral3e.
Zu diesem Zwecke Regelung der baulichen Dichte, der maximalen Gebaudehdhen, der
Lage der Gebaudekorper und der Anzahl der Wohneinheiten ausgehend von dem
Bestand und unter Vereinbarkeit mit dem Spannungsfeld zwischen kleinteiliger
Bestandsstruktur im Plangebiet und Geschosswohnungsbau dstlich des Plangebiets

- Definition von Vorgaben zur Schaffung eines stadtebaulich vermittelnden Ubergangs auf
dem Grundstick Fl.- Nr. 719, Gem. Friedberg im Hinblick auf die unterschiedliche Dichte
der Bestandsbebauung entlang der Karl-Lindner-Stral3e und der dstlich an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung in Bezug auf Dichte, Kubatur, Zahl der
Wohneinheiten und Lage der Neubebauung

- Sicherung und Erhalt einer grof3ziigigen privaten Grinraumausstattung
- Sicherstellung einer quartiersvertraglichen VerkehrserschlieBung und Ordnung des

ruhenden Verkehrs in Zusammenhang mit den Moéglichkeiten einer neu entstehenden
Bebauung im Geltungsbereich.

Anlagen:

1 - Entwurf Geltungsbereich (24.10.2019)

2 - Luftbild (Quelle: Google)

3 - Bebauungskonzept Grundsttick-FI-Nr.719 vom Juli 2019

4 - Bebauungskonzept Grundsttick-FI-Nr.719 vom September 2019
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