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Baugesetzbuch — BauGB —;

AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Rettenberg
Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung gem. § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, Alt. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB ‘

Anlagen: 1 Stellungnahme des Abfallrechts vom 06.05.2019
1 Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 16.05.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben uns mit Schreiben vom 18.04.2019 zu oben genannten Verfahren beteiligt.

Hierzu haben wir im Landratsamt Aichach-Friedberg die Fachsteilen Immissionsschutz, Boden-
schutzrecht, Staatliches Abfallrecht, Untere Naturschutzbehérde und den Kreisbaumeister betei-

ligt.
Dazu- Ubersenden wir die o. g. Stellungnahmen mit der Bitte um Berucksichtigung.

Die Untere Naturschutzbehérde hat aus Prioritatsgriinden auf eine Stellungnahme verzichtet und
von den anderen Fachstellen wurden keine Einwande erhoben.

1. Auf die Ausfilhrungen des Kreisbaumeisters wird verwiesen.

2. Auf die Vorgaben des BayVGH aus den Urteilen vom 28.04.2017 (Az.: 15 N 15.967) und
04.08.2017 (Az.: 15 N 15.1713) zur Ausfertigung des Bebauungsplanes wird hingewie-
sen (Erforderlichkeit von gedanklicher Schnur und kérperlicher Verbindung).

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichen Gruf3en

Sebeshic — Wocl

Sebastian Koch
Regierungsrat
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Mo|DI{MI 14:00 - 16:00 Uhr
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LANDRATSAMT
AICHACH-FRIEDBERG

Landratsamt Aichach-Friedberg | Munchener Stralie 9 | 86551 Aichach Immissionsschutz - staatliches Abfallrecht

Aktenzeichen: 43-1762-2/5/19.039

Ansprechpartner:  Veronika Kistler
SG 41 Zimmer: 01
Bauleitplanung ‘ Telefon: 08251 92-4831
’ Telefax: 08251 92-480 - 4831
E-Mail: veronika.kistler
im Hause @lra-aic-fdb.de
Website: www.Ira-aic-fdb.de

Aichach, 6. Mai 2019

Abfallrecht;
Stellungnahme zur AuBenbereichssatzung ,Rettenberg“, Stadt Friedberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

beim der vorgelegten AuRenbereichssatzung ,Rettenberg” der Stadt Friedberg liegen von Seiten
des staatlichen Abfallrechtes keine Bedenken vor.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

- Bei Ziffer 9 ,Bodenschutz, Altlasten” sollte das alte Sachgebiet, sowie die frlhere Tele-
fonnummer in Folgendes gedndert werden: Sachgebiet 43, Tel. 08251/92-368

Mit freundlichen Grufken

(uge-

Veronika Kistler

Y T |ins arsslunai]
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der férmlichen
Festlegung eines Sanierungsgebiets
(gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: _
Mit der Beteiligung. wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnah-
me im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und
~ optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwa-
gung obliegt der Gemeinde.

1. | Stadt Friedberg

AuBenbereichssatzung ,,Rettenberg*

O Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

O Sonstige Satzung

[ Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
[ Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

2. Tréager offentlicher Belange

Offentlicher Belang

Name des Tragers o6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Aichach-Friedberg, Miinchener Stral3e 9
Andres Richter, Kreisbaumeister, Tel.-Nr.;: 08251/92-313, Fax-Nr.: 08251/92-194

2.1 | O Keine AuRerung

2.2 1 [ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2310 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des Sachstandes




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
tiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

O Rechtsgrundlagen

O Maoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Stadt Friedberg méchte mit-der AuRenbereichssatzung ,Rettenberg” das Bauen im Au-
Renbereich fiir den Wohnungsbau und ggf. kleinere Handwerksbetriebe erleichtern.

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache flr die Landwirtschaft dar-
gestellt. '

Wir empfehlen der Stadt die Voraussetzungen fir eine rechtskonforme Satzung geméaR § 35
(6) BauGB kritisch zu prifen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass ein gewisses Gewicht
an Wohnbebauung notwendig ist, der bebaute Bereich nicht Uberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sein darf (um Immissionskonflikte zu vermeiden) und die Satzung sich zwingend auf
den bebauten Bereich erstrecken muss. '

[ PT<

Aichach, 16.05.2019 BR Andres Richter, Kreisbaumeister

Unterschrift, Dienstbezeichnung




L dratsami Michach-Friedeery
-Pisnstsialis Frindbera -

11, JUNi 2019

Landratsamt Aichach-Friedberg | Munchener Stratie 9 1 86551 Aichach

Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg

Baugesetzbuch ~ BauGB —;
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LANDRATSAMT

AICHACH-FRIEDBERG

§G 20 - Kommunale Angelegenhalten/Wahlen
Aktenzeichen: 20-027-1

Ansprechpartner:  Claus Simon

Zimmer. 112a

Telefon: 08281 92-260
Telefax: 0B251 92-480250
E-Mall: claus.slmon

@lra-alc-tdb.de

Website: www. Ira-ale-fdb.de

Aichach, 6. Juni 2019

AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Rettenberg '

Anlage: 1 Schreiben der Landvokat Rechtsanwaltsgesellschaﬂ mbH vom 28.05.2019

L]

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegendes Schrelben der Landvokat Rechtsanwaltsgesellschaft mbH vom 28.05.2018 tiber-

senden wir mit der Bitte um-Stellungnahme,

Insbesondere bitten wir vor dem Hintergrund der dort zitierten Rechtssprechung um Mittsilung,
auf welcher Grundiage der Teilbereich des Grundstlicks FI.-Nr, 522/3 der Gemarkung Witferts-
hausen in die AulRenbereichssatzung mit aufgenommen werden konnte.

Mit freundlichen Griiten
Bettina Litpher
Regierungsdirektorin

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG {ffnungszelten

Rura et Shake 9 [ 30551 Avlud MO|Di| Mt D2 1300k | oy Teoa i
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Wir empfehlen thnen, Termine z2u verelnbaren. FR JA30 L300y



'Landvok,at'/

Rechtsanwaltsgeseilschaft mbH

Landvokat | Max-Jossph-Str. 9 | 80333 Minchen

SERTURAMTIE T 1 7 48 AL v g sl A S8 8.4 e M

Landratsanm
Aloraah Frivsdbarg

Eing. 31 MAI2018
Ny

F
mnwch&@landvokat.de

Landratsamt MGhach-Fnedberg [
Miinchiener Str, ¢° |
86551 Aichach

Telefon
089 5190639 .0

Datum
28.05.2019

-

Stadt Frledberg .
wegen AuBenberetchssatzung fiir den Bereich Retlcnberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Friedberg beabsxchtlgt eine offenswhtlwh rechtswxdnge AuBcnbe—
rclchssatzung zu beschlieBen.

Aus diésem Grund wenden wir uns an Sie in Threr Funktion als Bavauf-
sichtsbehc'irde.

Dle Stadt Fnedberg bcabsmhhgt fiir den Bereich Rettenberg eine AuBenbe-
re:chssatzung 2u beschthen Ausweislich der Begriindung zur AuBenbe-

reichssatzung hegt der einzige Zweck darin, Baurecht auf dem Grundstuck:

Flr.-Nr. 522/3 auszuweisén. Die Finbeziehung dieses Gruadstiicks fiihrt
allerdmgs ) einer Brweiterung des vorhandonen Stedlungsphtters Zwat
" gehen wir davon aus, dass die geplante Auﬂenbmxchssatmmg das ge-
mchm Baurecht auf der genannten Flurnummer nicht schaffen -kann, da
gerade der Hffentliche Belajig, eine Erweiterung der Spli'ttersicdlung z
vermeiden, trotz der AuBenbereichssatzung weiterhin einer Planung éntge-
gensteht, Ungeachtct dessen sollte der Erlass offensichtlich rechtswxdnger
" Normen unterbunden werden.

Landvokat Rechisaiwaltsgesescha mot - | Stz dr Gesslschaf Mas-Joseph-Stribe 5, 80333 Mirchen |
" HRB 205003 Amisgerichl Minchen | Gesefschaflo und Geschifsftwsr; Grfvon Bute, Harivky Schmelder |
Geschifslhra, Anon Hoss, ohannes Daseking | SLNv. 14V166141 37

" Kanzlel Miinchen

Max-Joseph-Strafie §
80333 Mlnchen

Tel, 089 53 80639 ~ ¢

Fax (089 53 90 639 ~ 25

- muenchen@tandvokat.de

Rechtsanwile

Carl von Butler

Hartwig Schneider

Johannes Daseking

Roman Fischer*l

Vikloria Gindele van Kemper*2
Martin Baverts '
Nicole Lufi

Walter Wégner
Fachanwait flr Agrarrecht

-Michast Fauck

Stefan Mejers'

Biros In; -

Landshut -
Dammstraie 9
84034 Landshut

Regensburg
Brandiberger Strafte 118

'93057 Regensburg

Bamberg -

Welde28
" 96047 Bamberg

Ansbach

" Bischof-Meiser-Strafie 8

91522 Anshach

Augsbirg
Prélistraie 20
86167 Augsburg.

Wirzburg _
Wermer-von-Siemsns-Str, 55 a
87076 Wllrzburg

Roth
Minchener Strake 67
81154 Roth -

"1 Eigana Kanziel Aumocssy. 31, 33734 Flsehbachai
* Eigane Kanziet Konkysherger Sk 9, 83507 Munderkinga
* Elgene Kanziel: Blrkenstr, £b, 82194 atdbenzoll

" Elgene Kanziei, <aruﬁnswalz 2, 80313 Mimchen
*Elgens Kanzel: Relelnger ﬁme 24, 561 59 Augabury

IBAN DE47 7016 0000 {)000 142345
BIC GENCDEFF704
DZ Bank AG
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Néheres entnehmen Sie bitte dem belliegendem Entwurf der AuBenbereichssatzing nobst Begriindung

sowie unsetem fristgerecht erhobenen Binwendungssehreibon,

Die Regierung von Schwaben in ihrer Funktion als Aufsichtsbehdrde haben wir gleichermaBen tber
die Vorginge informiett,

Mit freundlichen GréiBen -

JoRant Diasekind
Rephtsanwalt - . o
Landvokat R X waltsgesellschaft mbH-

Anlagen
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- AuBenbereichssatzung Rettenber

22.01.2019)

Entwurf Geltungsbereich (Stand:

_/




'Begri'mdung |

zur AuBlenbereichssatzung fiir den Bereich Rettenberg in
- der Gemarkung Wiffertshausen - - .

1.  Planungsablauf

- . In seiner Sitzung am 21.02.2019 beschioss der Stadtrat, fir den vorilegenden Bersich
eine sogenannte Aulenbereichssatzung nach § 35 Abs, 6 BauGB aufzustellen.
Nach Durchfihrung der 6ifentlichen Auslegung vom e bis . 200 wurde die
Satzung in der Sitzung des Stadtratsam . 20 beschlossen. .

2, Gg‘ltUngsberelc_h der Auﬂenbergi&hssat’zuhg' o _ ‘
- Der Geltungsbereich der Satzung urnfasst ’entsprechend der Planzeichnung vom
 —~—20__ die Grundstlicke Flurnummern 514 (TF), 51612 (TF), 51411 (TF), 516 (TF),
. 516/3 (TF), 522/3 (TF), 520 (TF), 516/4 (TF), 518 (TF) und 548/1 (TF) der Gemarkung " -
Wiffertshausen, S R _ | o

8. Zweck der Satzung : o .

. Mit-der verliegenden Satzung soll der im AuGenbereich befindliche Siedlungsbereich |
‘Rettenberg geordnet werden, Anlass der. Planung. war -eln Bauantrag fir esin .
Einfamilienhaus mit Garage und Gewerbeeinhsit (Friseur) auf der Fi. Nr. 522/3, der
allein durch.§ 35 BauGB nicht genehmigungsfahig wire, ‘ ‘ :

Zweck der Aufplanung ist es daher, dén baurechtiich genehrigteh Gabiudebestand

~durch eine kontrollierte Neubebauunginueitem 2u Kéinhen, elne weitere. Zersiedelung
Jedoch ~planungsrechilich. zu ™ unferbinden. Dies wird durch. die Fixierung des
Geltungsbereichs der Satzung und die einzelnen Festsatzungen erraicht, .

Die Voraussetzungen des § 35 Abs, 6 BauBB liegen vor. Der Geltungsbereich setzi-
sich bereits heute durch - die vorhandenen Bebauungen, Einfriedungen und .
Bepflanzungen deutlich von deR Umiiégenden reln landwirtschattlich genutzten Fl&chen -

- sowie der landwirtschaftlichen Bebauung im Stiden und Westen ab, '

Sonstige Belange stehen der Satzung nicht entgegen, .insbesondere bestehen keine l
Bedenken bezUglich ErschiigBung sowie Ver- und Entsorgung der. Grundstiicke.

Selte 1von 3



Aul!.enbereic:hssat_zung fir den Bereich ﬁehenbarg L ' - . Begrindung

04.04.2019 |

Entwickiu'ng aus demn Fléchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan  der ~Stadt Friedberg  stelit den
verfahrensgegenstindlichen Bereich als Flachen flr die Landwirtschaft dar, Die

‘Satzung wird insbesondere deswegen erlassen, um sonstigen Vorhaben im 8inne des - -

§ 35 Abs. 2 BauGB die Darsteliungen des Flachennutzungsplanes  nicht
entgegenhailten zu kénnen. o o -

Festsetzunden der Satzung o L : ‘
Die getroffenen einzelnen Festsetzungen solién sicherstellen, dass die kunftige
Bebauung sich einerseits in die bestehende Bebauung einfigt und andererseits fur
elne .AuBenbereichsbebauung angemessen ist. Dies geschieht aus stidtebaulichen
Granden, nachbarschiitzende Zielsetzungen der Stadt Friedberg sind damit . nicht
verbunden, s . ' o
Die festgésetzten gestaiterischen Mafgaben haben sich in der Vergangenheit in
vergleichbaren Fillen bewahrt. - ' '

Immissionsschutz, |andwirtschaftliche Emissionen .
AuBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung bestehen landwirtschattliche Hofstellen
mit den dazugehérigen Nutzungen, insbesendere Tlerhaltungen. Zu-diesen muss

- gemaR Immissionsschutzrecht mit Wohnbebauung Abstand gehalten werden. Umso

intensiver die Tierhaltung und damit die Jandwirtschattlichen Emissionen (Geruch) sind,

* umso mehr Abstand muss eine Wohnbebauung zu.den Tierhallungen aufweisen.

Bei Bauvorhaben flr Wohnbaunutzung ist im Einzelfall zu prifen, ob eine
Wohnbebauung zuldssig ist bzw. welehe Abstinde zu den vorhandenen _
Tierhaltungen einzuhalten sind, ' : ‘

Dartiber hinaus kénnen auch -von_‘den' -éngreniende:n landwirtschafilichen Fi‘“échen

. Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubelnwirkungen) ausgehenden, Diese sind von.

den Grundstickseigentimermn und ' sonstigen Nutzem der Baugrundstiicke

‘entschadigungsios hinzunehmen. Besonders wird. darauf hingewiesen, dass mit

zeitweiser L&rmbelastigung auch vor 06.00 Uhr morgens ‘bzw. nach 22.00 Uhr z.B.
wihrend landwirtschaftiicher Saisonarbeiten zu rechnen ist. woe

ErschlieBung, Ver- und Entsrorgung '

‘Die_E"rgchiieGung des Bereichs erfolgt Uber die bestehende OntsstraRe.

Fir die Neubebauuhg-ﬁohuendige Ver- und Entsergungsleitungen sind vom BauWerber )

~ auf eigene Kosten herzustalien.

Die Wasserversorqung kann iiber Stadtwerke Friedberg sichergestellt werden.

Da ein 6f,fentliches' Kanalnetz nicht vorhanden ist, rﬁués die:Abwasseréntgorg_ung Gber
Kleinkldranlagen erfolgen. : o . '

Anfallendes ~ Niederschlagswasser soll versickert werden, Dle Eignung' der

Bodenverhiltnisse flr eine Versickerung Ist vor Planung der Entwisserungsaniagan
seitens der Bauherrn durch geeignete Sachvearstandige zu prifen. _ ,
Fur die erlaybnisfreie Versickerung von gesammaltem Niederschlagswasser sind die

_ Anfarderungen der "Verordnung itber dle erlaubnisfreie schadiosa Versickerung von -

gasammeltem Niederschlagswasser” (Nrederschfagswasserfreiste‘llungsverordnung
NWFrelV) zu beachten. Ist die NWFrelV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzuftihren, Die Unterlagen sind bel der Stadt Friadberg einzureichen,

Zur Klarung der‘Behandldngsbedﬁrﬁigkeit des Niederschlagswassers wird die

Anwendung des Merkblattes DWA-M 183 empfohlen. Auf das Arbeltsblatt DWA 138

“wird hingewtesen, ‘

' Seite 2 von 3




Aﬁfsenberelchssatzung-fﬂrdeh Bereich Reltenberg ~ . ' . Bagrindung
. , ‘ . 04.04.2019

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bel der Hanglage mit den Bauten 8rtilich und.

zeitweise wasserfuhrende Grundwasserielter - angeschnitten werden kdnnen. Das

Harigwasser (interflow) ist durch entsprechende Vorkehrungen schadios abzuleiten

und schadlos wiederzuversickern, Eine Einleitung des Grundwassers in den dffentii-
. chen Schmutz-/Mischwasserkanal Jst nicht statthaft. '

. 8. Leitungen : : ‘ :
- Innerhalb des Geltungsbereiches verlauten Leltungen der Lechwerke Augsburg.

Im Schutzbereich der Leltungen darf aus Sicherheitsgriinden eine Bebauung
- oder Bepflanzung nach DIN EN.50423 {vormals DIN VDBE 6210) nur bis zu einer
bestimmten Héhe erfolgen, Antrige zu Bauvorhaben, die Im Schutzbereich der
20-kV-Frelleitung liegen, sind deshalb den Lechwerken Augshurg zur
Stellungnahme vorzulegen. : :

Bauarbeiten jeglicher Art in der N#he der Versorgungseinrichtungen miissen unter
Beachtung der Unfallverhitungsvorschrifien-firr elektrische Aniagen- und Betriebsmittel
(BGV. A3) "der Berufsgenossenschaft Energie-Textil-Medienerzeugnisse sowie der
. einschidgigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften durchgeflhit werden, Es wird auf die
Gefahr hingewlesen, die bei Arbeiten in der Néhe elektrischer Freileltungen gegeben
ist. . r . * . N . .

9. Bodenschutz Altiasten

Konkrete Anhaltspunkte flr eine schidliche Bodenverinderung (z. B. auffillige
Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z. B, kiinstliche Auffiliung mit Abfallen)
unterliegen der Mittellungspflicht nach Art. 1 Satzi Bayer. Bodenschutzgesetz sind -
deshalb ' Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgeblet 60, Tel.: -08251/92-160
unverzaglich. anzuzeiger. - : L '

10.° Dgnkmalséh?utz_:" _ : ‘
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren

Denkmalschutzhehidrde der Stadt Friedberg oder dem Bayer. Landesamt for -

Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Kiosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
. 08271/8157-38, Fax 08271/8157-50 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 4 BayDSchG).” Zur.
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
‘Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt. haben, aufgrund eires Arbaitsverhaltnisses tell, so
_wird er-durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit,
Die aufgefundenen Gegenstinde und-der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverindert 2u belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigint oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). o ,

.- Friedberg, den _.__.20

Haupt
Baureferent .
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Landvokat v’

Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

Landvakal | Mas-Josephv-¥.§ | 80333 Minchen

per Fax voraus: 0821.6002-390 / mgnd goebl@fnedberg de -
Stadt Friedberg .

Baureferat - Abteilung 32 -, Stadiplanung, Baulmtplanung
Frau Ingrid Gébl :

Macienplatz5
- 86316 Friedberg.
Telefon - E-Mail Datum
089 53 906390 mumchan@landvokat de - 27052019

Emwmdungen gegen AuBenberelchssatzung gem. § 35 VI BauGB
fiir den Bere:ch Rettenberg -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Gibl,

: m1t bcglanblgter Kople emer auf uns lautenden Vollmacht zeigen wir Thnen

die anwaltliche Vertretung _-

Namens und in Volimacht _erheben wir gegen dic ge-"
plante Aufstellung einer Auﬁenberetchssatzung nach § 35 VI BauGB fiir

den Bereich Rettenberg folgende Emwendungen

Die goplante AuBenbereichssatzuug ist aus einer Vielzahl von Grilnden
rechtswxdng und darf deshalb nicht beschlosscn werden Es driingt sich
nahezu auf, dass vorliegend geltendes Recht umgegangen werden soll, um

einem nicht privilegierten Bauwerber im AuBenbereich zu begiinstigten, '

Landvokat Rechtsanwattsgesefischaft mbH | Sifz der Geseischall: Max-Joseph-SiraBa 9, 80333 Minchen |
HRB 205003 Amisgericht Minchen IG&BMUMMMMMMW Hamusmmm J
Gesmmw" Anion Hess, Johannes Daseking | St-r, 143/1564’41137 ’

Kanziei Miinchen’
Max-Joseph-Siralle §
80333 Minchen

Tel. 08963 B0 639 - 0

Fax 089 63 80 639 ~ 26
muenshen@fandvokatde -

Rechtsanwilte -
CartvonButler
Hartwlg Schneider - -

- Johanhes Daseking

Reman Fischer*! .
Viktoria Gindele van Kempen#? .
Martin Bauer*

. Nicole Lufi

Walter Wagner
Fachanwalt fiir Agrarrecht

Mlchae‘ Fauok
Slefan Meier‘E
Biros In.

Landshut
Dammstraie 9

84034 Landshui

l Regeﬁsbtjfg

Brandiberger. Strake 116

83067 Regensburg

“Bamberg -
Weide 28

96047 Bamberg

Ansbach
Bischof-Melser-Strale 8
61522 Ansbach

Augsburg-

Prilistrale 20
86157 Augsburg

Wilrzburg -
Werner-von-Siemens-Sir, 55 a
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Im Ei_!l;eincn.:
1. Unzuldssige Erweiterung des bebauten Bereichs

Die nach der vorliegenden Planzeichnung beabsichtigte Embt‘azichu"ng. ciner Freifliche stidlich der
‘vorhandenen Ersc};IieBungstrésée (Flf Nr. 522/3) Wrde zu einer unzuldssigen Erweiterang des vor-
handenen bebauten Bereiches fiiwen, Dies ist mit Hilfe einer AuBenbereichssatzung nicht mdglich.
Dms folgt daraus, dass die’ Satzung nur »fiir bebaute Berelche im AuBenbereich“ aufgestellt werden
. kann, Dafiir spricht auch die Rechtsfolge einer AuBcnberezchssatzung, dass némlich die Entstehung
and Verfestlgung einer Spllttersledlung und nicht auch deren Brwelterung als relevanter offenthcher
Belang i nn Sinne des § 35111 BauGB aus den Zulasmgkertsvoraussetzungen ausgenommen sind. Folg-
- lich wiirde vorhegend eine Erstreckung der Satzung auf das Grundstuck Flr.-Nr, 522/3 iber den be-

bauteri Bersich hinaus ins Leere laufen

Es entspncht der standxgen obergerichtlichen Rechtsprechung, dass die vorliegend geplante Erweite-
rung des bebauten Bereichs durch cmc AuBenberenchssatzung gerade nicht zulasslg ist (vgl. BVerwG -
Urt. v. 13.7.2006 — 4C2 05, 2a0, vor Rn. 1; OVG Liineburg Ust. v. 27.7.2000 -- 1 L 4472/99, NVwZ
—RR 2001, 360 = BauR 2001, 80.= ZfBR 2001, 66; OVG Greifswald Urt. v. 5.10,2000 — 3 L 306/98,
BauR 2001, 1799 = DVBI. 2001, 1468 = UPR 2001, 456 = NordOR 2002, 180; OVG Miinster Utt. v,
8. 62001 — 7a D 52/99NE, NVwZ 2001 1071 = ZfBR 2001, 565, und Urt. v. 18, 11 2004 7A
4415[03 BRS 67 Nr, 112~ NuR 2005, 15 =UPR 2{)05 280; OVG Berlin Utt. v. 12.5.2009 - OVG 10
A 7.08, LKV 2009, 469 = BRS 74 Nr. 115 VGH Munchen Urt v, 17.7.2009 — 22 A 09.40006,
VGHEBY 62, 290). '

2.'Vers'toll gegen Rechtsstaatsprinzip der Bayedschen Verfassung (Art. 3,1 8. 1 BY)

Der Erlass der vorliegenden AuBenbereichssatzung verstoBt gegen, das aus Art 318. 1 BY resultie-
rende Reohtsstaatpnnznp, da die’ AuBenberewhssatzung cinen schwerwiegenden. und krassen Verstol
gegen Bundesrecht darstelit, der vorl:egend zi emcr Vcrlctzung des aus Art. 3,1 8. 1. BV resultieren-

den Rcchtsstaatspnnzlps der Bayerischen Verfassung ﬁlhrt |

" Die planungsrechthche Bedeutung einer AuBenbcrelchssatzung I1egt darm zur groﬂtmoghchen Scho-
_nung des AuBenbereichs eine vorhandene nicht pnvxlegxcrtc Wohnnutzung im Aulenbereich und de-

“ren Weiterentwicklung mit dem durch die AuBenbereichssatzung begiinstigten Liickenschluss zam
Abschluss zu bringen (VGH Miinchen, Urteil vom 12.08.2003 —1 Bv'bz.m?).



Die vorlicgende Aulenbeteichssatzung, deren Inhalt und chclung’szwgék offensichtlich allein darin
besteht ein an einen Siedlungsansaté angrenzendes unbebautes Grundstiick einer Bebauung zuzufijh-
ren, verfehlt deshalb in krasser Weise das mit § 35 VI BauGB verfolgte Ziel des Gesetzgebers, den
von derartigen Siedlungsansétzen-im Auﬂénbéreich ausgehenden Stedlungsdruck zu unterbinder.

Selbst wonn man in dem Betelch nérdlich der 'Erschlieﬁungssfraﬁe ,Rettenberg® einen Bebauungszu-
- sammenhang annchmen' wiirde, handelt es sich in jedem Fall bei dem stidlich der ErschlicBungsstrafio
gelegenen Grundstiick Flr,-Nr, 522/3 um keine »Bauliicke” deren Liickenschluss durch die AuBenbe-

- reichssatzung beglinstigt werden soll.

3. Widerspruch gegen den Erforderlichkeitsgrundsatz
- Die'geplante AuBenbereichsatzung verstdBt zudem eklatant gegen den Grundsatz der Erforderlichkeit.

Unter entsprechender Anwendung von § 1 Il BauGB fehlt es dann an der Erforderlichkeit, wetin of-

fensichtlich ist, dass die durch die Aﬁﬁeﬁbereichséatzung begiinstigten Vorhaben aus anderen. Rechts-

- griinden nicht verwukhcht werden kbnnen (Vgl ‘Emst / Zinkahn / Bnclenberg, BauGB Kommcntar
§ 35 Rnd, -Nr 170) ' ‘ ‘

 Der Verwnrkhchung dcs begunstxgten Vorhabens auf der Flr -Nr. 522/3 stehen offenklmdlg anderc
bffenthche Belange im Sinne von § 35 ITl BauGB entgegen,

a.
Die AuBcnbercwhssatzung ist zunéichst mit einer geordneten stidtcbaulichen Entwmklung unverein-

bar, da durch die Embez1ehung der Flr. Nr. 522/3 eine Emeltemng der Sphtterstedlung in den Au- l
Benbereich nach Stiden zugelassen wird und diese somit dem vorrangigen Ziel des Regionalplans ©i-
ne Zérsiedlung der Landschaft zu verhindern® entgegensteht (§ 1 IV analog, § 3Nr, ZROG i, V. m,
Regionalplan Oberland) '

b.

Dic beabsichtigte Wohn'bebauu'ng auf der Flr.-Nr. 522/3 wiirde. zudem Zu einer Beéintrﬁchtigung»def

-natiirlichen Eig_énart der Landschaft sowie zu einer Vefunstaltung des Landschaftsbildes im Siane von

§35IIS 1 Nr.5 Ba_\uGB filhren. Der Weiler Réttenberg befindet siﬁh in exponierter Lage, sodass

vorliegend bereits ein geringer Grad an Beéinfrﬁchtigﬁng genitt, Anders als in Ortsteilen im Sinne des
'§ 34 BauGBwist bei der Beachtﬁng des Qrtsbild_es_ im Auﬁehbereich besonderes Augenmerk auf die '
'Topographie und die Erscheinung zu legen, Durch eine. Wohnbebauung auf der Elr.-Nr, 522/3 wiirde



der Blick auf die Qrtsbildpréig'cnde Kap.e.llé‘empﬂndlich bceintr'aiéhtigt werden, was zu eincr nicht hin-

nehmbaren Vernnstaltung des Ortsbildes fiihren wiirde.

Nicht einmal im Ansatz ist vorliegend eine Planungsbefugnis der Gemeinde erkennbar, die eine trag-

fihige stadtebauliche Motivation fiir die Einbeziehung der Flr.-Nr. 522/3 erkennen l4sst, wodurch

Vorschriften des 'Baugesetzbuphes unter Vetletzung des Rechtstreitprinzips missachtet werden.
Aus diesem Grund sehen wir uns dazu veranlasst, auch die Régierung von Schwaben, das Landratsamt
Aichach-Friedberg und den Landtagsabgcordneten, Herm Peter Thomatschko durch chrmlttlung

dieses Emwendungsschrelben zu informieten,

Sollte unter Berlicksichtigung - der vorstehenden Ausfilhrungen wider Erwarten die gcganstﬁhdliohe
AuBenbcrcmhssatzung beschlossen werden, empfehlen wir unserer Mandantschaft Popularldage Fal
erheben. )

Mit freundlichen Griifien _

Johannes Daseking’
Rechtsanwalt
Landvokat Rechtsanwaitsgesellschaﬁ mbH

Anlage
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: Alienzeichen:  ABS Rafterberg

Stadt Friedberg

. . I, . Ansprachpariner:  Ghirlstophar Bamhardt
Herrn Ersten Blrgermeister - -~ e ;

. n Zlmmer: Z21¢a
Roland E'fhg‘an” Telsfon: 08261 92-325
iri latz Telefax: 08251 92-375
Martenp 1 E-Maif: christopher.berrhardt
86316 Friedherg @lra-alc-fd.de
Website: www [ra-aic-fdb. de

Aichach, 12. August 2019

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Eichmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Verfahren betreffend die Aufstellung der AuRenbersichssatzung nach § 35 Abs. 8 BauGB flir
den Bereich Rettenberg hatte das Landratsamt Aichach-Friedberg mit Schreiben vom,
22.05.201¢ im Rahmen der Beteiligung Stellung genommen. In der Stellungnahme des Kreis-
baumeisters vom 16.05.2019 wurde dazu insbesondere ausgefiihrt, dass die Satzung sich nur’
auf solche Bereiche erstrecken darf, die noch die notwendige bauliche Pragung aufweisen. Auf
diese Stellungnahme haben auch wir ausdriicklich hingewiesen.

Infolge einer Einwendung eines privaten Dritten wurde das im Haus zustindige ,Bauamt’ als
Fachstelle beteiligt und um eine Beurteilung gebeten, ob die AuRenbereichssatzung die vom
Einwendungsfihrer behaupteten Mange! aufweist. Zu diesem Zweck haben wir nunmehr einen
Ortstermin durchgefithrt und uns die tats4chlichen Verhaltnisse vor Ort angesehen.

Als vorldufiges Ergebnis ist festzuhalten, dass die geplante AuBenbereichssatzung in der
konkreten Gestalt nach hiesiger Auffassung rechtswidrig und bei Inkraftsetzung mangels
Rechtsgrundiage nichtig wiare. Die Rechtswidrigkeit ergibt sich aus der erforderlichen, jedoch
nicht vorhandenen baulichen Pragung des Teils des Geltungsbereichs, der sich auf das Flur-
stlick Nr. 522/3 der Gemarkung Wiffertshausen bezieht.

Eine Begriindung seitens der Stadt Friedberg, um die das Landratsamt Aichach-Friedberg mit
Schreiben vom 06.06.2018 gebeten hat, ist bisher leider nicht singegangen. Leider kéinnen wir
daher den rechtlichen Standpunkt der Stadt Friedberg, die augenscheinlich von der Zulassigkeit
der Satzung ausgeht, nicht nachvollziehen. Sollte eine solche Stellungnahme bei uns jedoch
eingehen, setzen wir uns selbstverstandlich gern mit der rechtlichen Sichit der Stadt Friedberg
auseinander und Uberpriifen vor diesem Hintergrund naturltch auch unsere in diesem Schreiben
geduRerte Auffassung.

Wir bitten um Berlicksichtigung dieser rechtlichen Gesichtspunkte bei der von der Stadt
Friedberg zu treffenden Entscheidung Uber die AuRenbereichssatzurg.

Klarstellend weisen wir noch darauf hin, dass dieses Schreiben der Auslibung der praventiven
Rechtsaufsicht dient, Dieses Schreiben ist daher unabhinglg von den Beteiligungsfristen im

L T
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Wir empfehien [hnen, Termine zu vereinkaren, 0o 1400 - 18:00 Liby
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Satzungsverfahren zu beachten und dis Frage, ob die gesetzlichen Voraussetzungen fUr die
Satzung vorliegen, :st keiner Abwagung zugénglich.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde (Baureferat) der Stadt Friedberg sowie das Landratsamt

Aichach-Friedberg, Sachgebiet 20 — Kommunalaufsicht, erhalten jeweils einen Abdruck dieses '
Schreibens. ‘

Mit freundlichen GrilRen

Christopher Bernhardt
Regierungsrat

“Abdruckan "

Stadtverwaltung Friedberg
Baureferat der Stadt -Friedberg

‘Verwaltungsstelle M 7

Marienplatz 7

+ 86316 Friedberg

Abdruck an:

Landratsamt Aichach-Friedberg

Uber die Abteilungsleitung der Abteilung 2, Frau Schwagerl, an das
Sachgebiet 20 — Kommunale Angelegenhelten

im Haus
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andratsamt Aichach-Friedberg | MiinehenerStrafe9 | 86551 Aichiach

Aktenzeichen: 5.1-11 19-0425

Stadt Friedberg Qnrs;r:rc_hpanner: g;;isbrandrat
Baureferat — Abt. 32 Telefon: 08251 92-384
Marienplatz 5 EMal S tetin tapbath
86316 Friedberg @lra-aic-fdb.de
Website: www.Ira-aic-fdb.de
). Aichach, 25. April 2019
Stadt Friedberg

Aussenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Rettenberg
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange;
Hier: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sie haben um die Mitteilung der Belange des abwehrenden Brandschutzes gebeten:

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplédnen und idealerweise bereits bei der Auf-
stellung und Anderung von Fldchennutzungsplénen sind fiir den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundséatzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu Gberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufuihren, um die Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen zu
gewahrleisten:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamts fir Wasserwirtschaft
Nr. 1.8-5, Stand 08.2000 bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen, wobei da-
rauf zu achten ist, dass die erste Loschwasserentnahmestelle in weniger als 100 m vom jewei-
ligen Objekt entfernt ist. Des Weiteren sollten Hydranten in regelmafigen Abstanden errichtet
werden (80 m bei geschlossener, 100 m bei halboffener und 120 m bei offener Bebauung. Da
Hydranten zugénglich zu halten sind (auch im Winter; Freihalten von Schnee und Eis) ist es
ratsam Uberflurhydranten zu bevorzugen. Ggf. sind zur Sicherstellung der unabhéngigen
Léschwasserversorgung in Abstimmung mit dem zusténdigen Stadt.- bzw. Kreisbrandrat
Loschwasserteiche gemaR DIN 14210, Léschwasserbrunnen gemaR DIN 14220 oder unterirdi-
sche Loschwasserbehalter gemal DIN 14230 einzuplanen.

Hinweis: Insbesondere bei hohen Brandlasten, kann sich der Bedarf an Léschwasser erhéhen.
Die der Menge sollte dann anhand des Ermittlungs- und Richtwertverfahrens des ehem. Bayer.
Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

LANDRATSAMT AICHACH-FRIEDBERG ﬁffnungszeiteu
Miinchener StraRe 9 | 86551 Aichach MO[DI| M1

Wir empfehlen thnen, Termine zu vereinbaren. FR
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Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhaus-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o. &.) ver-
fugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg Uber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschof} sollten die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Haupthausture von Mehrfamilienhdusern bzw. Hausern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewahrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhitung von Branden, §22). Soll ein Abschliefen
der Ture erméglicht werden, so ist eine Ture mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
jederzeit zu gewahrleisten.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgréfie und -art und/oder der gelagerten, her-
gestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sduren, brennbare Flissig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurlsten.

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschalter) der Anlage gut sichtbar und zuganglich ein-
zubauen. Die Leitungsfuhrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrplane
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwénden nicht zu beeintrachtigen durfen diese nicht von PV-
Modulen Gberbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).
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AICHACH-FRIEDBERG

Die offentlichen Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien, Parkbuchten usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie iber Flachen fir die Feuer-
wehr, Stand Feb. 2007, AIMBI 2008 S. 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fur Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 m, fur Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich,

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen tiber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei bau-
lichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhaus-
grenze kann der 2. Rettungsweg auch Uber-Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn
die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DLA (K) 23-12 o. 4.) ver-
fugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der 2. Rettungsweg Uber entsprechend aus-
reichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschof sollten die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Haupthaustiire von Mehrfamilienhdusern bzw. Hdusern mit mehreren Nutzungseinheiten
im notwendigen Treppenraum darf nicht versperrt (abgeschlossen) werden, um eine Flucht je-
derzeit zu gewahrleisten (vgl. Vorschrift zur Verhitung von Branden, §22). Soll ein AbschlieRen
der Ture ermdglicht werden, so ist eine Tlre mit Panikschloss zu verwenden, um eine Flucht
jederzeit zu gewéhrleisten.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen, die aufgrund der Betriebsgrofie und -art und/oder der gelagerten, her-
gesteliten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sduren, brennbare Fllssig-
keiten, aggressive Gase, Biogasanlagen, besonders hohe Brandlast etc.) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurlsten,

Bei der Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird dringend empfohlen, Feuerwehr-
Schutzschalter zur Freischaltung (Trennschalter} der Anlage gut sichtbar und zuganglich ein-
zubauen. Die Leitungsfilhrung ist in einem Ubersichtsplan PV (vgl. Richtlinie Feuerwehrpléne
im Landkreis Aichach-Friedberg) darzustellen.

Um die Wirksamkeit von Brandwénden nicht zu beeintrdchtigen dirfen diese nicht von PV-
Modulen (berbaut werden. Es ist ein Abstand von 1,25m vor und hinter der Brandwand einzu-
halten (vgl. Dachgauben-Richtlinie).
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Das bzw. die Feuerwehrgeratehduser missen hinsichtlich ihrer GréRe, radumlichen Ausstat-
tung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbindung und Erweiterungsmdéglichkeiten sowohl
den derzeitigen als auch den kunftigen Anforderungen entsprechen.

Sofern in einem absehbaren Zeitraum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehr-
geratehauses erforderlich wird und die Grundstiicksverhéltnisse unzureichend sind, ist eine
entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung®, Fassung 2016/2017,
herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt [13 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir empfehlen diese Grundlagen des abwehrenden Brandschutzes, trotz der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in den qualifizierenden Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geauRert und diese AuBerung
innerhalb des Landratsamts oder mit der Regierung nicht abgestimmt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grilen

G A

Christian Happach




BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 « 80076 Miinchen Abte”ung B - Koordination Bau|eitp|anung
Stadt Friedberg Postfach 10 02 03
Baureferat Abt. 31 Bauverwaltung, 80076 Minchen
Bauleitplanverfahren Tel: 089/2114-208 von 8 bis 12 Uhr
Ingrid Gobl Fax: 089/2114-407
Marienplatz 5 E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
86316 Friedebrg
lhre Zeichen lhre Nachricht vom  Unsere Zeichen Datum

18.04.2019  P-2019-2454-1_S2 27.05.2019

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Friedberg: AuBenbereichssatzung fiir den Bereich Rettenberg, Gemarkung
Wiffersthausen

Zustindige Gebietsreferentinnen:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Frau Dr. Simone Hartmann

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die oben genannte Planung,

soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine grundsétzlichen Einwendungen.

Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch folgendes Baudenkmal:

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen StraBenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



— D-7-71-130-147 - Kath. Filialkirche St. Georg: Kath. Filialkirche St. Georg,
flachgedeckter Saalbau mit eingezogenem Rechteckchor, nordlicher Turm mit
geschwungenem Spitzhelm, Langhaus und Chor um 1200, Turmunterbau um 1250,

Turmerhohung Anfang 16. Jh., Umgestaltung Mitte 18. Jh.; mit Ausstattung.

Wir bitten um grundsétzliche und angemessene Beriicksichtigung in der Begriindung.

Das Baudenkmal ist zundchst mit vollstindigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 BayDSchG nachrichtlich zu iibernehmen sowie im
zugehorigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu machen. Fiir jede Art von Verdnderung an
diesem Baudenkmal und in seinem Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 — 6
BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen das Baudenkmal unmittelbar oder in seinem Néhebereich

betroffen ist, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

- D-7-7632-0097 - Siedlung des Friihmittelalters sowie mittelalterliche und
friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Georg in Rettenberg.

Bodendenkmiailer sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fiir Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt beriicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschrianken. Das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu priifen, um
Eingriffe in die Denkmalsubstanz durch die Herausnahme des Bodendenkmals D-7-7632-0097

und zu vermeiden.

In unmittelbarer Nédhe des Planungsgebiets liegt ein weiteres Bodendenkmal:

—  D-7-7632-0060 - Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.



Vorgeschichtliche Siedlungsbefunde konnen eine deutlich groere Ausdehnung erreichen als
bisher bekannt. Wegen der sehr Siedlungsgiinstigen Lage des Planungsgebietes sind auch in der

weiteren Umgebung der bekannten Bodendenkmaler zeitliche Siedlungsbefunde zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmailer zu vermuten sind,
bediirfen gemif Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggf. in den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen

Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Maflnahmen abhingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiler einen groBeren Umfang annehmen konnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die arch@ologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflidche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiilern).



In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen

Dr. Jochen Haberstroh



Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Postfach 10 02 03 - 80076 Miinchen

Stadt Friedberg
Untere Denkmalschutzbehorde

Marienplatz 5
86316 Friedberg




Bayerischer
BauernVerband

Geschéftsstelle
Augsburg - Aichach-Friedberg

Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Aichach-Friedberg Ansprechpartner:  Wolfgang Gutmann
PrélistraBe 20 - 86157 Augsburg Telefon: 0821 50228 114
Telefax: 0821 50228 149

Stadtverwaltung Friedberg EMAlE  Wolfgang Giranne

(Ba"_‘referat) BayerischerBauernVerband.de
Marienplatz 5

86316 Friedberg Datum:  23.05.2019

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Retienberg
Aufstellungsbeschluss und éffentliche Auslegung gem. § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 3, Alt. 2 BauGB i.V. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen oben genannte AuBenbereichssatzung bestehen aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes
Bedenken.

Der AuBenbereich soll It. dem Baugesetzbuch grundsétzlich von Bebauung frei gehalten werden.
Einer Zersiedelung der Landschaft muss gegen gesteuert werden.

Wir widersprechen der Aufstellung einer AuBenbereichssatzung, die nicht dem Erhalt bestehender
Bebauung und der Nachverdichtung von Wohnbebauung mit einigem Gewicht dient, sondern die
ausschlieBlich den Bau eines Einfamilienhauses mit Garage und Gewerbeeinheit ermdglicht.

Bauen im AuBenbereich ist flr die Landwirtschaft von groBer Bedeutung, da landwirtschaftliche
BaumaBnahmen Innerorts oft nicht mehr verwirklicht werden kénnen. Das privilegierte Bauen im
AuBenbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB ist fiir Landwirte an strenge Voraussetzungen gekntipft. Falls
jegliches Bauen im AuBenbereich durch Satzungsbeschluss von Seiten der Kommune ermdéglicht wird
ist zu befiirchten, dass der Gesetzgeber das Bauen auBerhalb von Ortschaften noch mehr einschrankt
und dies mittelfristig auch negative Auswirkung hinsichtlich des privilegierten Bauens flir
landwirtschaftliche Zwecke hat.

Mit freundlichen GriiBen

Wolfgang GL;tmann
Geschéaftsfiihrer

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
ProlistraBe 20 - 86157 Augsburg - Telefon 0821 50228-100 - Telefax 0821 50228-149
Augsburg@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Augusta-Bank Augsburg - Konto 2 161 699 - BLZ 720 900 00 - IBAN: DE98 7209 0000 0002 1616 99 - BIC: GENO DE F1 AUB



aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt

Donauworth
WWA Donauwdrth - Postfach 14 52 - 86604 Donauwérth
Stadt Friedberg
Marienplatz 5
86316 Friedberg
Ingrid.Goebl@friedberg.de
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (906) 7009-333 Datum
4-4622-AIC-11064/2019 Patrizia Ernst 04.06.2019

18.04.2019 Patrizia.Emst@wwa-don.bayern.de

AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich Rettenberg
- Aufstellungsbeschluss und éffentliche Auslegung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
i.vV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, Alt. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. g. AuBenbereichssatzung erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1 Sachverhalt

Mit vorliegender Satzung soll der im AuBBenbereich befindliche Siedlungsbe-
reich Rettenberg geordnet werden. Anlass der Planung war ein Bauantrag
fir ein Einfamilienhaus mit Garage und Gewerbeeinheit (Friseur) auf der Fl.
Nr. 522/3. Zweck der Planung ist es daher, den baurechtlich genehmigten
Gebaudebestand durch eine kontrollierte Neubebauung erweitern zu kén-
nen, eine weitere Zersiedelung jedoch planungsrechtlich zu unterbinden.

Das Gebiet ist bereits bebaut

Nachfolgend wird dazu geman § 4 Abs. 1 BauGB als Tréger 6ffentlicher Be-
lange aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen. Andere Fach-
fragen, wie z. B. hygienische Belange, Bebaubarkeit, Baugrund- und Bo-
denverhéltnisse, werden in dieser Stellungnahme nicht behandelt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
ForgstraBe 23 +49 906 7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth +49 906 7009-136 www.wwa-don.bayern.de
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-2.
Wasserwirtschaftliche Wiirdigung

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Adelburggruppe in ausreichendem Umfang sichergestellt. Fir eine Neubebauung
notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind vom Bauwerber auf eigene Kosten
herzustellen.

Léschwasserversorgung
Ob diese ausreichend ist, sollte der Kreisbrandrat beim Landratsamt beurteilen.

Trinkwasserschutzgebiete
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berlhrt.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirt-
schaftsamt keine Beobachtungsergebnisse vorhanden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei der Griindung der Bauwerke Grund-
wasser wahrscheinlich nicht aufgeschlossen wird.

Es wird jedoch auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der Hanglage mit den Bauten
ortlich und zeitweise wasserflihrende Schichten angeschnitten werden kénnen. Das
Hangwasser (interflow) ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos abzuleiten
und schadlos wiederzuversickern. Eine Einleitung des Grundwassers in den 6ffentli-
chen Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht statthaft.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Pla-
nungsgebiet nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung filhren kbnnen. Wir empfehlen daher vorsorg-
lich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten ge-
ogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasserversickerung

Far die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser“ (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
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2.3

2.3.1

-3-

Hierzu sollten entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
stéandige Uberprift werden.

Héusliches Abwasser

Da ein 6ffentliches Kanalnetz nicht vorhanden ist, muss die Abwasserentsorgung
Uber Kleinklaranlagen erfolgen (siehe Nr. 7 der Begriindung).

Oberirdische Gewasser

Im Bereich des Bauleitplanes befinden sich keine bedeutenden oberirdischen Ge-
wasser. Bei Hochwasser wird das Planungsgebiet nicht berihrt.

Oberflichenwasser und wild abflieBendes Wasser

Infolge starker / der vorhandenen Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen
durch wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasse-
rungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos ab-
gefihrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmaBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundstlicke abgeleitet werden darf.

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Was-
ser nicht eindringen kann.

Zusammenfassung

Zu dem Entwurf der AuBenbereichssatzung bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken, wenn unsere Hinweise beachtet werden.



Fir entsprechende Beratung zu allen wasserwirtschaftlichen Fachfragen stehen wir gerne
zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen
gez.

Patrizia Ernst
Baurétin

Verteiler:
Landratsamt Aichach-Friedberg mit der Bitte um Kenntnisnahme
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