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Plandatum 07.02.2019 (Entwurf)
10.12.2019 (geanderter Entwurf)

Die Gemeinde Affing erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 Abs. 1 und 13 des Bau
gesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) furr den Freistaat Bayern, jeweils in der zum Zeitpunkt

des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, folgende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 156
»Ludwigshof am See‘ — Ortsteil Miihlhausen als

SATZUNG
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Bebauungsplan in der Fassung vom 13.06.1995

mit Umgriff der 1. Anderung
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1. Anderung des Bebauungsplanes
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"Nr. 15 - Ludwigshof am See" Ortsteil Mihlhausen
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Der Bebauungsplan ,Nr. 15 — Ludwigshof am See" in der Fassung vom 13.06.1995 wird wie folgt
geédndert:

A — Planteil
Diese Bebauungsplanénderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich die Planzeichnung des

Bebauungsplanes ,Nr. 15 — Ludwigshof am See” Ortsteil Miihlhausen in der Fassung vom
13.06.1995 im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 1576/8 Gemarkung Miihlhausen.

B — Festsetzung durch Planzeichen und textliche Festsetzung

1 Geltungsbereich

Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungspl
N g ungsplans

2 Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 GR 50 m? maximal zuldssige Grundflache 50 m?

3.2 I Es ist ein Vollgeschoss zulassig

4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 el Baugrenze

4.2 o offene Bauweise

4.3 Die Geltung des Art. 6 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen wird angeordnet.

4.4 Eine Versiegelung/ Uberbauung der Restfliche auRerhalb des Baufensters ist nicht zulissig.
Soweit sie keiner anderen Nutzung zugefiithrt werden, sind diese gartnerisch zu nutzen. Die
Bepflanzung mit heimischen Baum und Straucharten ist aus naturschutzfachlicher Sicht
dringen zu empfehlen.

5 Bauliche Gestaltung

5.1 SD Als Dachform sind Sattel- und Walmdéacher zulassig

5.2 Die maximale Dachneigung betragt 25°.

5.3 Die AuBenfassade ist mit dem Baustoff Holz zu gestalten. Andere Materialien sind zul&ssig,
wenn deren Farbe einen gedeckten Braun- oder Griinton vorweist.

6 ErschlieBung
Das Grundstiick Fl. Nr. 1576/8 Gemarkung Miihlhausen wird an die offentliche Kanalisation
angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an die kommunale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Affing sichergestellit.

Die wegemaRige ErschlieBung erfolgt Uber Fl. Nr.1581/1 Gemarkung Miihlhausen.
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7.1

7.2

Immissionen
Immissionen Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im
Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemé&fer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders wird darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung — Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das téagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen z. B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

Immissionen Flugbetrieb

Durch den nahegelegenen Verkehrslandplatz und die zuldssigen Flugbewegungen kénnen
Schallpegel verursacht werden, denen insbesondere im Freien durch
Larmschutzvorrichtungen nicht abgeholfen werden kann.

Denkmalschutz

In unmittelbarer N&he zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:
- D-7-7531-0021 StraBentrasse vor- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlicher

Zeitstellung

- D-7-7531-0254 StraBentrasse und Kreisgrében vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung

Im nédheren Umfeld von Straen der rémischen Kaiserzeit sit mit straBenbegleitenden
Befunden zu rechnen. Dazu zdhlen neben Gréaben auch so genannten
Materialentnahmegruben. In der weiteren Umgebung von Stra3en sind dariiber hinaus
regelmaRig zeitgleiche Siedlungsbefunde zu vermuten. Neben Wohnsiedlungen zéhlen im
Kontext rémischer StralRen auch Grabbefunde dazu, die bevorzugt entlang von Stralen
angelegt wurden. Befestigte StraRen der rémischen Kaiserzeit wurden auch in nachfolgenden
Epochen genutzt. Daher ist in der Umgebung auch mit chronologisch jingeren
Siedlungsbelegen z. B. des frilheren Mittelalters zu rechnen.

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und der siedlungsgiinstigen
Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmaler zu vermuten. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bediirfen geman Art. 7,1 BayDSchG Bodeneingriffe aller
Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die Hinwiese
auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu ilbernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in

einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls
die fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im
Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Méglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers
bei der Denkmalfeststellung gepriift. Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege themen 7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Manahmen abhéngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaéler einen groReren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig
geplant werden mussen. Sollte die arch&dologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung
eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde).
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9 Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Nr. 15 -
Ludwigshof am See" in der Fassung vom 13.06.1995 fur den Anderungsbereich unveréndert
weiter.

C - Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
— 1 é

2 222/53 Flurnummer, z. B. 222/53
3 B bestehendes Gebdude
4 0, BemaRung in Metern, z. B. 7 m

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nicht geeignet.

Planfertiger: Weil, den 10.12.2019

Elke Seirer

Gemeinde: Affing, den

Markus Winklhofer
Erster Birgermeister
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1.

Planungsanlass, Geltungsbereich und Verfahren

Am 15.05.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde Affing beschlossen die erste Anderung des
Bebauungsplanes ,Nr. 15 - Ludwigshof am See" Ortsteil Mihlhausen in der Fassung vom
13.06.1995 beschlossen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst
das Grundstuck FI. Nr. 1576/8 Gemarkung Mihlhausen. Die betroffene Fléche ist 672 m? gro
und ersetzt in ihrem Geltungsbereich die Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Nr. 15 -
Ludwigshof am See" in der Fassung vom 13.06.1995.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nr. 15 - Ludwigshof am See"“ gelten
unverandert fort.

Nachdem die geplante Anderung die Grundziige der Planung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Ludwigshof am See" Ortsteil Miihlhausen nicht beruhrt, wird das
Verfahren fir die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaR § 13 Abs. 2 und Abs. 3 von der frilhzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Auch die Vorschriften Uber die Uberwachung (gemaR § 4 ¢ BauGB,
,Monitoring“) sind im vorliegenden Fall nicht anzuwenden. Von dieser Gesetzesgrundlage wird
im vorliegenden Anderungsverfahren Gebrauch gemacht.

Planungsziel

Durch die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Nr. 15 — Ludwigshof am See*“ Ortsteil
Mihlhausen soll fiir das Grundstiick Fl. Nr. 1576/8 Gemarkung Miihlhausen die Méglichkeit der
Bebauung des Grundstiicks mit einem Wochenendhaus erméglicht werden.

Das Grundstiick wurde durch Grundstiicksteilung erst nach der Aufstellung des
Bebauungsplanes geschaffen.

Inhalt der Bebauungsplananderung, Grundziige der Planung

Das Grundstiick Fl. Nr. 1576/8 Gemarkung Muhlhausen umfasst 672 m? und ist momentan
unbebaut. Ein Baufenster ist fir das Grundstiick nicht vorgesehen. Auf dem Grundstiick soll die
Maéglichkeit zur Errichtung eines Wochenendhauses geschaffen werden. Fiir das neu zu
schaffende Baufenster und das Wochenendhaus werden dieselben Festsetzungen, wie auch
fur die umliegenden Wochenendhauser getroffen. Die stédtebaulichen Festsetzungen
entsprechend des bestehenden Bebauungsplanes sollen fur das Grundstiick FI. Nr. 1576/8
Gemarkung Miihlhausen gelten.

Die Festsetzungen zur Bauweise, iiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie den Gebdudetypen
bleiben weiterhin erhalten. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich hierbei keine
Veranderung.

Mit der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes nun eingerdumten Méglichkeit der
Schaffung eines Baukdérpers auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1576/8 Gemarkung Mihlhausen wird
die selbe Nutzung wie auf den anderen Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erméglicht.

Nachteilige Auswirkungen auf die Bauweise, (iberbaubaren Grundstucksflachen sowie die
Gebaudetypen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes sind
durch die neu hinzugefiigte Festsetzung nicht zu erwarten, zumal sich die Ergédnzung lediglich
auf das Grundstiick Fl. Nr. 1576/8 Gemarkung Muhlhausen beschrénkt.

Das Grundstiick wird iber die Fl. Nr. 1577 Gemarkung Miihlhausen (GR-Beschluss aus Juli
2019) an die vorhandene Schmutzwasser-Kanalisation angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an die kommunale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Affing sichergestellt, der Anschluss erfolgt ebenfalls
ither FI Nr 1577 Gemarkiina Miithlhaiisen,
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4. Umweltbelange/Belange des Naturschutzes

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB (vgl. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB) abgesehen. Nachteilige
Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplanéanderung sind nicht zu erwarten.

Folgende Vorgaben sind als Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen zu verstehen:

Zur dauerhaften Sicherung der Eingriinung im Stiden ist die Baugrenze mindestens funf Meter
von der bestehenden Hecke im Siiden abzuriicken.

Daneben ist sicherzustellen, dass sich die AuRenfassade bestmdglich in die Umgebung
integriert. Dazu ist v.a. der Baustoff Holz besonders geeignet. Andere Materialien sind denkbar,
wenn deren Farbe einen gedeckten Braun- oder Griinton hat.

Das Gebaude ist eingeschossig auszufiihren.

Eine Versiegelung/ Uberbauung der Restfléche auerhalb des Baufensters ist nicht zulassig.
Soweit sie keiner anderen Nutzung zugefiihrt werden, sind diese géartnerisch zu nutzen. Die
Bepflanzung mit heimischen Baum und Straucharten ist aus naturschutzfachlicher Sicht
dringen zu empfehlen.

5. Fortgeltende Festsetzungen und Hinweise

Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Nr. 15 —
Ludwigshof am See” Ortsteil Mhlhausen in der Fassung vom 13.06.1995 gelten unveréndert

fort.
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Verfahrensvermerk zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15
,yLudwigshof am See*

Ortsteil Miihlhausen
Im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.05.2018 die Anderung des Baubauungsplans
beschlossen. Der Entwurf in der Fassung vom 07.02.2019 wurde in der Sitzung am 26.02.2019 vom
Gemeinderat gebilligt.

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.09.2019 bis 30.10.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2019 wurde mit der Begriindung
gemal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2019 bis 02.09.2019
offentlich ausgelegt.

4. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung vom abgewogen. Die
Anderungen wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom eingearbeitet.

5. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2019 wurde mit der Begriindung
gemaR § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom -—--- bis -------- 6ffentlich
ausgelegt.
7. Die Gemeinde Affing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
Affing, den

(Siegel)

Markus Winklhofer

Erster Birgermeister
8. Ausgefertigt:

Affing, den

Markus Winklhofer
Erster Birgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Affing, den

(Siegel)
Markus Winklhofer Bebauungsplan Nr. 15 Ludwigshof am See, 1. Anderung
Erster Burgermeister geanderter Entwurf 10.12.2019
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