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1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 fur das
Gewerbegebiet Derching-West nérdlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8
im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg besteht aus folgenden, von Kling Consult
GmbH, Krumbach ausgearbeiteten Bestandteilen:

A ZEICHNERISCHER TEIL (PLANZEICHNUNG)

o Planzeichnung 1:2.500

o Zeichenerklarung (Festsetzungen durch Planzeichen)

o Zeichnerische Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
o Verfahrensvermerke

B TEXTTEIL

1 Bestandteile des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen und Hinweise mit

o Rechtsgrundlagen

o Planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

o Textlichen Hinweisen, Empfehlungen und nachrichtlichen Ubernahmen
. Verfahrensvermerke

3 Begrindung
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Textliche Festsetzung

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Friedberg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 Abs. 1 und des § 13
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 3 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (Bay-
NatSchG), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

,3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 fiir das
Gewerbegebiet Derching-West nordlich der Anschlussstelle an die Bundesautobahn A8
im Stadtteil Derching”

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten raumlichen Geltungsbe-
reiches gilt die vom Baureferat der Stadt Friedberg und der Kling Consult GmbH, Krum-
bach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung des Satzungsbeschlusses
vom .............. die zusammen mit der Zeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen
und der Begrindung, jeweils in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
................... den Bebauungsplan bildet.

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sofern die
nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplandnderung umfasst
den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung und nérdlichen Erweiterung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 5. Zusatzlich ist ein Bereich festgesetzt, in dem die
Planzeichnung geéandert und erganzt wird. Dieser Bereich umfasst die neue offentliche
StralRenverkehrsflache der ErschlieBungsstrale sowie nérdlich und westlich davon Teil-
bereiche die dadurch Gewerbegebietsflachen werden und den Bereich der neuen geplan-
ten privaten Grundstiickszufahrten 6stlich der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 3. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 (vgl. Teil A: Planzeichnung) gelten die Festset-
zungen der 2. Anderung und nérdlichen Erweiterung des Bebauungsplanes mit Grinord-
nungsplan Nr. 5 mit folgenden Ausnahmen:

e Lage der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache (vgl. Teil A Planzeichnung)

e Lage der Baugrenze im Bereich der offentlichen StralBenverkehrsflache und zusatzli-
chen privaten Zufahrt (vgl. Teil A Planzeichnung)

e GrolRe der Bezugsflachen der festgesetzten Emissionskontingente
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Immissionsschutz

Aufgrund der Anderung der ErschlieRungsstraRe wurde die bisherige schalltechnische
Untersuchung angepasst. Eine Anderung der im Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdli-
che Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 festgesetzten Emis-
sionskontingente sowie richtungsbezogenen Zusatzkontingente ist nicht erforderlich.
Durch die veranderte Lage der ErschlieBungsstrale und dadurch Verschiebung der
Grundstiicksgrenzen ergibt sich einer Verdnderung der Grof3e der Bezugsflachen der
Emissionskontingente.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden die Bezugsflachen der Emissions-
kontingente wie folgt gedndert:

Gebiet Bezugsﬂécl‘rl]iggr[nr:g Planzeich-
GEb la 26.216
GEb 1b 16.948
GEb 4 18.704
GEb 5 13.698
GEb 6 17.670
GEb 7 19.945

Die im Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
5 fur das Gewerbegebiet Derching-West nordlich der Anschlussstelle an die Bundesau-
tobahn A8 im Stadtteil Derching” festgesetzten Emissionskontingente und Richtungsbe-
zogenen Zusatzkontingente gelten unveréandert weiter.

Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan Nr. 5 wird der Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Derching-West nérdlich der An-
schlussstelle an die Bundesautobahn A8 im Stadtteil Derching entsprechend der aufge-
fuhrten Festsetzungen geandert und erganzt.

Textliche Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen

Geltungsbereich

Die vorliegende Bebauungsplananderung gilt ausschlief3lich im Zusammenhang mit der 2.
Anderung und nordlichen Erweiterung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5.

Kampfmittelerkundung

Im Plangebiet wurde im Dezember 2015 und im April 2016 eine Kampfmitteluntersuchung
durchgefuhrt. Die Bergung identifizierter Kampfmittelverdachtspunkte hat stattgefunden.
Aussagen uber mogliche Kampfmittelbelastungen sind in einem ca. 5 m breitem Umgriff
der Ferngasleitung und im Bereich eines ehemaligen Mastes, dessen Fundament nicht

s e meserunangsee 2w 3. VET@INfAchte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Seite 5 von 10

erstellt: fi-hk

Nr. 5 fur das Gewerbegebiet Derching-West nérdlich der Anschlussstelle
an die Bundesautobahn A8 im Stadtteil Derching, Stadt Friedberg



B 7#” KLING
l ‘\ CONSU LT Textteil mit Begrindung in der Projekt-Nr. 1804-405-KCK

2.3.3

2.4

Fassung vom 16. Januar 2020

ausgebaut werden konnte, im Nordwesten des Untersuchungsgebiet nicht moglich. Im
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet konnte aufgrund durchgefihrter MalZnahmen der
Kampfmittelverdacht ausgeraumt werden, nachdem zwei US-Fliegerbomben gefunden,
geborgen und entscharft wurden.

Bodendenkmalpflege

Es liegt ein Beschied vom 01.04.2016 fur die denkmalpflegerische Erlaubnis zur Ausfiih-
rung von Erdarbeiten vor, da es sich bei der Flache innerhalb des Plangebietes um eine
denkmalpflegerische Verdachtsflache handelt. Demnach muss der Abtrag des Oberbo-
dens (im Bereich des geplanten Stral3enverlaufs) unter Aufsicht einer wissenschatftlichen
bzw. im Bereich archaologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft des BLfD
durchgefuhrt werden. Die MalBhahmen sollen vor den ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt
werden, um im Falle eines archéologischen Fundes Standzeiten und Bauzeitverzogerun-
gen wahrend der ErschlieBungsmalnahmen zu vermeiden.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. die 3. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 5" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am e ortsublich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begrindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..........o offent-
lich ausgelegt.
Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. wurden die

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .. bis ..o beteiligt.

Der 2. Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. wurde mit
der Begriindung gemafd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ... of-
fentlich ausgelegt.
Zu dem 2. Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................. wurden

die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit VOM ......oeeeeennnnns bis ..o beteiligt.

Die Stadt Friedberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. die Bebauungs-
plandnderung gemaR 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung
beschlossen.

Stadt Friedberg Siegel
Friedberg,den ................ooil

Roland Eichmann
Erster Bargermeister
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Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am .................. gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplanande-
rung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Baureferat
der Stadt Friedberg zu jedermanns Einsicht breitgehalten und tber deren Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplanédnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Stadt Friedberg Siegel
Friedberg,den ...............ccoooiiiinns

Roland Eichmann
Erster Burgermeister
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Begrindung

Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan ,3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan Nr. 5“ wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt, da durch die geringfiigige Ande-
rung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Nr. 5 (Veranderung der Lage der Stra-
Renverkehrsflache) die Grundzuge der Planung gemaR 8 13 Abs. 1 BauGB nicht berihrt
werden.

Zudem wird gemafR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vorliegenden Verfahren wird von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von ei-
ner zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Anlass der Planung

Im Stadtteil Derching der Stadt Friedberg besteht im Bereich nérdlich der Bundesautob-
ahn A8 und westlich des Siebenbrinnelgrabens seit 2010 eine grof3flachige Erweiterung
des Gewerbegebietes Derching.

Das Gewerbegebiet wurde aufgrund der glinstigen VerkehrserschlieBung an der Auto-
bahnanschlussstelle Friedberg sowie der damit in Verbindung stehenden hohen Nachfra-
ge nach Gewerbegrundsticken im Jahr 2018 im Zuge einer Bebauungsplanaufstellung
nach Norden erweitert. Der Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweiterung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5“ ist seit dem 5. Dezember 2018 rechtskraf-

tig.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung hat sich ergeben, dass sich die in der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5 festgesetzte Lage der ErschlieBungsstrafde um ca.
2,6 m nach Osten verschiebt, die Lange der ErschlieBungsstralRe verkirzt und die Wen-
deanlage in anderer Form ausgebildet werden soll. Zudem ist zur besseren Grundsticks-
vermarktung von kleineren Gewerbegrundstiicken eine zusatzliche Zufahrt im dstlichen
Bereich erforderlich. Diese soll als private StraRe hergestellt werden. Das Erfordernis der
Bebauungsplananderung ist daher gegeben. Durch die geringe Veranderung der Stra-
Benverkehrsflache werden die Grundzige der Planung nicht berihrt. Die Bebauungs-
plandnderung wird daher gemanR § 13 im vereinfachten Verfahren aufgestellt.
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Verkehrserschlielung

Die ErschlieRung des Plangebietes der 2. Anderung und nérdlichen Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 5 erfolgt tGiber den Anschluss an die Erschlie-
Bung des sudlich angrenzenden Gewerbegebietes. Hierzu wurde in etwa auf der Hohe
der Siebenbrinnelstralie eine neue ErschlieBungsstral3e nach Norden in das Plangebiet
gefuhrt. Im Zuge der Vermessung der neuen Gewerbegebietsgrundstiicke und weiteren
ErschlieBungsplanung wurde die Lage der Stral3e angepasst und um ca. 2,6 m nach Os-
ten verschoben. Im Zuge der Bebauungsplanadnderung wird zusétzlich entsprechend der
aktuell laufenden ErschlieBungsplanung der Umgriff der Wendeanlage sowie die Lange
der StralRe geringfligig angepasst.

Zur Anpassung an die tatsachliche Planung wird die Lage der Erschliefungsstra3e ent-
sprechend der vorliegenden 3. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnungsplan Nr. 5 festgesetzt.

Im Zuge der Grundstiicksvermarktung hat die Stadt Friedberg entschieden, im Bereich
des GEb 1b und GEb 5 kleinere Gewerbeflachen anzubieten. Zur ErschlielBung der hinter-
liegenden Grundstiicke ist geplant, eine private Stichstral3e herzustellen. Im Zuge der Er-
schlieBungsplanung wird bereits mit den Versorgungstragern geklart, wie die verschiede-
nen Anschliisse hergestellt werden sollen. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird im Be-
reich der geplanten Stichstral3e eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
hinterliegenden Grundstlicke und der Versorgungstrager zu belastende Flache festge-
setzt, um die ErschlieRung zu sichern. Auf nachfolgender Ebene sind die entsprechenden
Grunddienstbarkeiten einzutragen. Zusatzlich wird der Bereich der geplanten privaten
StichstralRe durch die Lage der Baugrenzen als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache de-
finiert.

Immissionsschutz

Aufgrund der Anderung der ErschlieRungsstrale wurde eine Anpassung/Uberpriifung der
schalltechnischen Untersuchung erforderlich. Das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH hat
das fiir den Bebauungsplan ,2. Anderung und nérdliche Erweiterung des Bebauungspla-
nes mit Grinordnungsplan Nr. 5% vorliegende Schallgutachten entsprechend der beab-
sichtigten Anderungen tiberarbeitet. Die Ergebnisse wurden in die vorliegende 3. verein-
fachten Bebauungsplandnderung eingearbeitet. Die schalltechnische Untersuchung mit
der Auftragsnummer ,6165.4/2019-FB* des Ingenieurbiros Kottermair vom 18.12.2019 ist
Bestandteil der Begriindung und als Anlage beigefiigt. Im Ergebnis kann folgendes fest-
gestellt werden:

Durch die Veranderung der offentlichen Stral3enverkehrsflache ergeben sich fir die Ge-
werbegebietsflaichen GEbl, GEb2 und GEb4 bis GEb5 jeweils veranderte Bezugsflachen
der Emissionskontingente. Die jeweiligen Emissionskontingente sowie die richtungsbezo-
genen Zusatzkontingente (inkl. Bezugspunkt fur die Richtungssektoren) bleiben aufgrund
der insgesamt nur geringfiigigen Verdnderungen unverandert. Daher gelten die Festset-
zungen, ausgenommen die FlachengrtéRe der Bezugsflachen der Emissionskontingente,
des Bebauungsplanes ,2. Anderung und nérdliche Erweiterung des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan Nr. 5 unveréandert weiter.

Des Weiteren gilt unverédndert, dass als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Be-
triebe und einzelne Anlagen) die zugeordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen ist.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-
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Anteil (Li;j) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwarten-
den Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die
unterhalb der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile liegen.

Anlage
»Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des Friedberg-Park A8 nach Norden mit
der Bezeichnung Nr. 5 ,Gewerbegebiet Derching West — 3. vereinfachte Anderung‘ im

Stadtteil Derching der Stadt Friedberg, Landkreis Aichach-Friedberg® (Auftragsnummer
,0165.4/2019-FB"), Ingenieurblro Kottermair GmbH, vom 18.12.2019

Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung
Krumbach, 16. Januar 2020

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Dr. Hase Furstenberg M.Sc. Geogr.

Stadt Friedberg, den .........ccoceveeeeen.

Roland Eichmann
Erster Burgermeister
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